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ZADÁNÍ
Změna č. 1 územního plánu obce Želenice s osadou Liběšice
Obsah:
a)	požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů
b)	požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů
c)	požadavky na rozvoj území obce
d)	požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)
e)	požadavky na řešení veřejné infrastruktury
f)	požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území
g)	požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace
h)	další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)
i)	požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území
j)	požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
k)	požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií
l)	požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem
m)	požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast
n)	případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant
o)	požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení



Vymezení řešeného území:
Řešeným územím Územního plánu Želenice s osadou Liběšice je správní území obce Želenice, tvořené katastrálním územím Želenice u Mostu a Liběšice u Želenic. 
a) Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších územních vztahů
Z Politiky územního rozvoje České republiky (dále jen „PÚR ČR“), schválené vládou 20. 7. 2009, vyplývají pro změnu územního plánu obce Želenice tyto požadavky:
· zohlednit, že řešeným územím prochází rozvojová osa republikového významu OS7 - Rozvojová osa Ústí nad Labem – Chomutov – Karlovy Vary – Cheb – hranice ČR/Německo
· zohlednit, že řešeným územím prochází koridor konvenční železniční dopravy ŽD3
Ze Zásad územního rozvoje (dále jen „ZÚR) Ústeckého kraje, schválených zastupitelstvem kraje dne 7. 9. 2011, vyplývají pro změnu územního plánu obce Želenice tyto požadavky
· zohlednit, že řešeným územím prochází rozvojová osa republikového významu OS7 upřesněná v ZÚR (čl. 2.3.)
· zohlednit, že řešeným územím prochází koridor konvenční železniční dopravy ŽD3 – Koridor Cheb-Karlovy Vary-Chomutov-Most-Ústí nad Labem, upřesněno v ZÚR (čl. 4. 1. 2.).  
· prověřit VPS koridor označený E6, pro výstavbu vedení VVN 110 kV TR Želenice – (TR Babylon) upřesněný v ZÚR (čl. 4.4.1.)
· prověřit navrhovaná regionální biocentra a úseky nadregionálních a regionálních biokoridorů ÚSES k založení.  
b) Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů
Územně analytické podklady (dále jen „ÚAP“) Ústeckého kraje byly zpracovány v rozsahu stanoveném §27 stavebního zákona v červnu 2009, ÚAP obce s rozšířenou působností Most byly zpracovány v roce 2010. 
Z ÚAP Ústeckého kraje pro změnu územního plánu obce Želenice vyplývají tyto požadavky:
· Respektovat limity využití území:
· silnice I/13 a její ochranná pásma
· železnice č. 130 a její ochranná pásma
· plynovod VTL
· ochrana nerostných surovin – ložiska tzv. náhrady živců (Liběšice)
· tok řeky Bíliny včetně záplavového území
· les
· ÚSES
Z ÚAP ORP Most pro změnu územního plánu obce Želenice vyplývají tyto požadavky:
· Respektovat rozbor udržitelného rozvoje území, tj.:
· vytvořit územní podmínky pro využití silných stránek a příležitostí:
· zájem o stavební parcely pro výstavbu rodinných domů
· zachovat travní porosty a krajinnou zeleň ve vhodných místech pro zvýšení retence dešťových vod
· realizace drobných retenčních nádrží v krajině
· významný podíl lesní půdy
· rozvoj sítě cyklostezek a hipostezek
· vytvořit územní podmínky pro řešení slabých stránek a hrozeb
· průchod silnice I/13 obcí (Liběšice)
· průchod silnice II/256 obcí
· trvalý problém řeka Bílina (4.-5. třída znečištění)
· území není atraktivní pro rekreaci – nezájem turistů
Další požadavky vyplývající z ÚAP (především z Problémového výkresu a okruhu problémů k řešení) jsou uvedeny v následujících kapitolách zadání. 
– výkres limitů je k nahlédnutí na webových stránkách Ústeckého kraje - http://www.kr-ustecky.cz
Projektant prověří v území řešeném Změnou č. 1 ÚAP zpracované Magistrátem města Mostu. Výstupy ze zpracovaných ÚAP města Mostu budou projektantovi předány, limity využití území a záměry vyplývající z těchto ÚAP projektant zahrne do řešení změny č. 1. 
c) Požadavky na rozvoj území obce
Požadavky na rozvoj území obce ve změně č. 1 jsou uplatněny na katastrálním území Želenice u Mostu i na katastrálním území Liběšice u Želenic. Jedná se o úpravu původního územního plánu a doplnění požadavků obce a veřejnosti (viz příloha č. 1):
· rozšíření lokalit bydlení B3[footnoteRef:1] směr severozápad (Z1); rozšíření lokality B61 – rozvoj obce mimo záplavové území, jižním, východním i severním směrem (Z2 a Z3);   rozšíření lokality B81 jižním směrem (Z4); rozšíření lokality B141 jihovýchodním směrem (Z7) [1:  Označení navržených ploch pro bydlení ve stávajícím ÚP obce Želenice] 

· doplnění stávajících ploch bydlení v Liběšicích (Z6)
· vytvoření nové plochy pro rekreaci (Z5)
· rozšíření ploch občanské vybavenosti spojené s automobilismem (Z8)
Nově vymezené plochy musí být navrženy tak, aby nevznikaly zbytečné proluky. Plochy pro bydlení budou navrženy mimo aktivní zónu záplavového území a budou respektovat limity uvedené v bodě b). Bude provedena aktualizace podkladové mapy KN. Změna ÚP bude zakreslena na platné digitální katastrální mapy (DKM). Změna se dotkne území o výměře zhruba 60ha. 
d) Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)
Urbanistická koncepce a koncepce uspořádání krajiny zůstává beze změny v souladu se schváleným Územním plánem Želenice. Řešením Změny č. 1 dochází k úpravě způsobu využití území na pozemcích, které jsou převážně zahrnuty do zastavěného a zastavitelného území ve stávajícím územním plánu. Nové plochy mimo zastavěné či zastavitelné území plynule navazují na již navržené plochy se stejným využitím. Je třeba aktualizovat vymezení zastavitelného území obce. 
e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury
Projektant zahrne do řešení Změny č. 1 skutečný stav dopravního řešení a doplní dopravní řešení pro nové lokality bydlení (napojovací body na stávající dopravní síť). Projektant prověří napojení nových lokalit na vodovodní sítě a kanalizaci. Výsledky prověření zahrne do řešení Změny č. 1. Projektant dále v rámci Změny č. 1 prověří stávající veřejná prostranství a případně plochy veřejného prostranství doplní. Budou respektována ochranná pásma dopravní a technické infrastruktury. Požadovaná změna nebude mít vliv na koncepci veřejné infrastruktury. 
f) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území
Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území nejsou stanoveny. V řešených lokalitách se nenachází žádné významné urbanistické, kulturně historické ani přírodní hodnoty území. Změnou nebudou dotčeny regionální a nadregionální ÚSES ani zdroje nerostných surovin. 
g) Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace
Veřejně prospěšné stavby (technická infrastruktura a komunikace) budou projektantem prověřeny a podle potřeby navrženy v nových plochách bydlení. Veřejně prospěšná opatření a nutné asanační zásahy budou v rámci zpracování Změny č. 1 též prověřeny a případně zahrnuty do řešení.

h) Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (např. požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní obrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými jevy)
Případné požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů budou zapracovány v souladu s doručenými stanovisky dotčených orgánů.
i) Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území
Projektant v řešení Změny č. 1 prověří střety zájmů a problémy v území, navrhne jejich řešení včetně odůvodnění.
j) Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
Projektant vymezí nové zastavitelné plochy pro bydlení v souladu s platnou legislativou; plochy bydlení budou funkčně a urbanisticky charakterizovány pomocí regulativů. Plochy přestavby nejsou ve Změně č. 1 požadovány. Na změnu se nevztahují žádné zvláštní požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní infrastruktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose dle PÚR ČR 2008.
k) Požadavky na vymezení ploch koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií
Vymezení ploch a koridorů, které vyžadují prověření změn jejich využití územní studií, není předmětem Změny č. 1. Lokality nových rodinných domů nevyžadují prověření využití územní studií. 
l) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou regulačním plánem stanoveny podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití
Změna č. 1 nevymezuje plochy ani koridory vyžadující regulační plán (pro rozhodování o změnách jejich využití).
m) Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území
Na řešení Změny č. 1 se nevztahuje požadavek vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území. Zpracování Změny č. 1 nevyžaduje vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí. Evropsky významná lokalita nebo ptačí oblast nebude Změnou č. 1 dotčena, pokud dotčené orgány neurčí jinak. 
n) Případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant
Řešení Změny č. 1 bude vyhotoveno bez konceptu. Požadavky na zpracování a posouzení variant nejsou uplatněny.
o) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny č. 1 a na uspořádání obsahu odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Návrh Změny č. 1 územního plánu obce Želenice s osadou Liběšice bude zpracován v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb. (stavební zákon) a příslušnými prováděcími předpisy (vyhláška č. 500/2006 Sb, č. 501/2006 Sb.). Řešení bude mít část I. územní plán (textová, tabulková a grafická část) a část II. odůvodnění (textová, tabulková a grafická část). Obě uvedené části budou zpracovány digitálně – textová část ve Wordu, tabulková část v Excelu, grafická část ve formátech Arcview nebo CAD. Vyhotovení změny č. 1 bude předáno 1x na CD nosiči.
V tištěné verzi bude vyhotovení změny č. 1 předáno takto:
- v 1 vyhotovení ke společnému jednání DO – podle přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb.
- v 1 vyhotovení k veřejnému projednání (po posouzení krajským úřadem a po úpravě na základě požadavků a připomínek DO uplatněných v rámci společného jednání)
- ve 4 vyhotoveních upravených podle závěrů z veřejného projednání zastupitelstva obce (konečná verze)
Textová část změny č. 1 bude z důvodu přehlednosti vypracována v návaznosti na původní územní plán, dále v souladu s vyhláškou č. 500/2006 Sb. bude mít dle přílohy č. 7 této vyhlášky následující obsah:
a) vymezení zastavěného území
b) koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
c) urbanistickou koncepci, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
d) koncepci veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování 
e) koncepci uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny jejich využití, územní systém ekologické stability, propustnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, k rekreaci, dobývání nerostů apod.
f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití)
g) vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
h) vymezení dalších veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo
i) údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části
Grafická část změny č. 1:
-  Výkres etapizace řešení změny č. 1 nepožaduje.  
-  Bude obsahovat:
	Výkres veřejně prospěšných staveb	1:5 000 
	(pouze v případě, že budou v řešení projektantem navrženy)
	Výkres základního členění		1:5 000
	Hlavní výkres urbanistické koncepce	1:5 000
Odůvodnění změny č. 1 bude vypracováno v souladu se SZ - §53 a vyhláškou č. 500/2006 Sb. – příloha č. 7
Grafická část odůvodnění změny č. 1
Bude obsahovat:
	Koordinační výkres	1:5 000
	Výkres širších vztahů	1:50 000  
	Výkres záborů ZPF	1:5 000

Kopie doručených stanovisek dotčených orgánů budou projektantovi předána.

Zpracoval:
Ve spolupráci s určeným zastupitelem obce panem Bc. Františkem Baarem, zpracovala Ing. arch. Michaela Nosková. Pořizovatel ÚP – Magistrát města Mostu - odbor rozvoje a územního plánu – oddělení územního plánu, výstavby a ekonomického rozvoje – Ing. Iva Mazurová.
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