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B. ODUVODNENI UZEMNiHO PLANU ZELENIC

s v

Obec Zelenice méa v dobé zpracovani tohoto Gzemniho planu posledni Géinny plan, jenz nabyl G&innosti
30. 10. 2009 (projektant Ing. arch. Jan Hasik). Dale byla zpracovana zména ¢. 1 (projektant Ing. arch. Jan
Hasik), ktera nabyla G¢innosti dne 29. 10. 2014.

Tento novy Gzemni plan z predchoziho dusledné vychazi, zachovava koncepci rozvoje obce, prebira zasta-
vitelné plochy (jak je i dale jednotlivé komentovano) a doplnuje je o nékteré dalsi, pozadované zadanim.

1.  TEXTOVA CAST

Uzemni plan je vypracovan na zakladé zadani (pofizovatel Magistrat mésta Mostu, odbor rozvoje a dotaci,
Ing. Marie Divisova, navrh zari 2024).
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a) Struény popis postupu porizeni dzemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani a s pozadavky
tohoto zakona

Cile a Gkoly Gzemniho planovani jsou definovany stavebnim zdkonem v § 38 a 39 v obecné platné roviné.
Rozpracovany pak jsou jednak v PUR, jednak v ZUR Usteckého kraje (viz pFisluiné texty dale).

Cile uzemniho planovdni
(1) Cilem Gzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti Gzemi, stanovovat zasady jeho plos-
ného a prostorového usporddani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvdzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan se komplexné zabyva celym Gzemim obce, tj. vemi funkcemi, které se na ném nachéazeji nebo
nachazet mohou (jsou navrhovany) a maji néjaky Gzemni promét. Resf tak vyvazenost vztahu Gzemnich
podminek ve vSech trech pilifich udrzitelného rozvoje. Tak ini platny Gzemni plan z roku 2009 a jeho zména
C. 1, kterad pochazi z roku 2014. Je tedy ziejmé, zZe s urcitymi ¢asovymi odstupy, korelujicimi s koncepcnim
vyhledem Gzemniho pldnu, se Gzemim obce Gzemni pldnovani zabyva. Soustavné také vyhodnocuje jeho
parametry prostiednictvim Gzemné analytickych podklado. Dal$im nastrojem, ktery se Gzemim Zelenic za-
byval, je plan USES pro ORP Most. Na tuto pfedchozi &innost pak navazuje tento novy Gzemnf plan, ktery -
s respektem ku planu predchozimu - opét komplexné resi Gzemi obce, a to i s ohledem na budouci gene-
race.

V roce 2024 byly vypracovany Gzemné analytické podklady pro ORP Most ve své Sesté Uplné aktualizaci.
Podklady hodnotily mnozstvi ukazateld pro kazdy pilif udrziteIného rozvoje Gzemi a pouze u tii obci - Bé-
lulice, Skriin a Zelenice - vychézi vyhodnoceni z hlediska vyvaZzenosti Gzemnich podminek pro udrZitelny
rozvoj Gzemf p¥iznivé ve viech trech pilitich. Uzemni podminky pro p¥iznivé Zivotni prostiedi i Gzemni pod-
minky pro hospodarsky rozvoj vykazuji pozitivni bilanci v ukazatelich. U Gzemnich podminek pro soudrz-
nost spolecenstvi obyvatel doslo k rovnosti pozitivnich a negativnich ukazateld, ale nakonec byl pili¥
hodnocen kladné, a to z d0vod0 zadkladni obcanské vybavenosti, moznosti kazdodenni rekreace a klad-
nému prirozenému Gbytku stéhovanim, coz vse svéddi o atraktivité obce pro obyvatele.

Uzemni plan tedy rozhodné zohlediiuje jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje Gzemi obce, dba soucasné
o jejich interakci. Vzhledem k (sice nedefinovanému) casovému horizontu ndvrhu Gzemniho plénu (ten sou-
¢asny UP plati od roku 2009, se zmé&nou v r. 2014) Ize pomyslet i na mezigeneraéni vliv tohoto dokumentu,
rozhodné neni jen predpisem pro soucasnou generaci, tyka se i generaci pristich, nerozviji nic, co by je
ohrozovalo.
(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto G&elem vyhodnocuje potencial
rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.
Obec Zelenice ma platny Gzemnf plan, zajistujici predpoklady pro udrZitelny rozvoj, a to stabilizaci stavaji-
cich funkci v zastavéném Uzemi i v krajiné, ndvrhem zastavitelnych ploch, ndvrhem skladebnych casti
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systému ekologické stability atd. Obdobné k tomuto cili Gzemniho pldnovani pristupuje i novy Gzemni plan,
ktery z platné Gzemné planovaci dokumentace vychazi.

Vyhodnocovani potencialu, prognéz apod. je spiSe Ukolem jinych nastroji Gzemniho pldnovani - UAP a roz-
boru udrzitelného rozvoje Gzemi, tedy podkladu slouzicich pro ndvrh Gzemné planovaci dokumentace.

(3) Cilem Uzemniho planovani je také zvysSovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Uzemni plan mé na kvalitu prostieds sidel ur¢ity, ale omezeny vliv. Ve vymezent ploch a uréenf legislativou
limitovanych podminek prostorového usporadani (at s vyuZzitim prvkd regulacniho pldnu) nemize zcela
predepsat finalni vyzor prostredi sidla. Pfresnéjsim nastrojem pro splnéni tohoto cile by byla Gzemni studie,
pfipadné regulaéni plan. Uzemni studie se predepisuje - s ohledem na jeji velikost - pro plochu Z.5. Kvalita
architektury a okolniho prostredi bude predmétem az projektové dokumentace. Arbitrem bude stavebni
Urad, ktery bude posuzovat soulad s charakterem toho kterého mista.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architek-

tonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel

a zaklad jejich totozZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajis-

tuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s oh-
ledem na moZnosti rozvoje Uzemi a miru vyufZiti zastavéného Uzemi.

Ochrana téchto hodnot je do Gzemniho planu promitnuta (pfedevsim prostfednictvim vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a uréenim podminek vyuziti i prostorového usporadani, mnohé hodnoty jsou
vyjadreny také jako limity ve vyuzZiti Gzemi - viz koordinacni vykres). Plochy zmén jsou vymezovény s oh-
ledem na predmétné hodnoty tak, aby byly maximalné chranény. Zastavitelné plochy jsou vymezovany
s ohledem na moznosti rozvoje Uzemi.
(5) Orgény Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zajmy v Gzemi a podnéty na
provedeni zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm0
vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich predpiso.

Vsechny zde uvedené cile jsou plnény v prubéhu procesu porizeni Gzemniho planu.

Ukoly uzemniho pldnovdni
Ukolem Gzemniho planovani je ve vefejném zijmu zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu UGzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemné analytickych podkladd. Ty jsou
podkladem pro zpracovani Gzemné planovaci dokumentace a byly vyuzity i v ndvrhu tohoto Gzemniho
planu. Kromé toho si projektant déld vlastni terénni prizkumy a reserSe z mnoha souvisejicich podkladd
tak, aby byl schopen posoudit stav Uzemi, zaznamenal hodnoty v Gzemi a mohl zodpovédné zpracovat
navrh Gzemniho planu.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuziti a rozvoje Gzemi, véetné dlouhodobé ur-
banistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostup-
nosti Gzemi,

Koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce je stanovena dosud platnym Gzemnim planem. Novy
Uzemni plan z ni vychazi, modifikuje ji, pfipadné dopliuje, v krajiné jde o zpresnéni vymezenych prvk(
USES. Prostupnost Gzemf nenf ndvrhem Gzemniho planu ovlivnéna.
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c) provérovat a posuzovat potfrebu zmén v Gzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zajmU a hospodarné vyuzivani Gzemi,

Pro tento novy Gzemni pladn bylo zpracovano a projednano zadani. Zadani vydalo zastupitelstvo obce, které
jisté zvazilo prinosy, problémy a rizika poZadovanych zmén. Proces tvorby Gzemniho pladnu také zahrnuje
projektantdv nazor a jeho konfrontovani s objednatelem prostrednictvim konzultaci. Vefejné zajmy budou
jesté provéreny v pribéhu projedndni s dotéenymi organy, jez dodrzeni téchto svych zajmu sleduji.
d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi, usporddani a reseni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi,
Uzemm’pla’n, zaméreny na vyuzZiti a prostorové usporadani Gzemi, nemuze v Uplnosti plnit tento Gkol Gzem-
niho pldnovani, musi spolehnout na podrobnéjsi dokumentaci (regulaéni plan, Gzemni studii anebo projek-
tovou dokumentaci). Umisténi, usporadani a feseni staveb Gzemnimu planu Fesit nepfislusi (nejsou-li
aplikovany prvky regulacéniho planu, které i tak pracuji povsechné, nelze rozpracovavat podrobny regulaéni
plan pro vsechny zastavitelné plochy uz v etapé Gzemniho planu). Kvalitu verejnych prostranstvi moze
ovlivnit také jen do urcité miry jejich vymezenim a urcenim podminek jejich vyuziti.
e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména dislednym vyuZivanim zastavéného Uzemi si-
del prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Zastavéné Uzemdije vcelku hospodarné vyuzito - proto se nové zastavitelné plochy museji orientovat mimo
zastavéné Gzemi. Revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch neni tématem Gzemniho plénu.
VSem arealdm urcuje Gzemni plan dosti flexibilni zpUsob vyuziti, tak aby byly dalsiho rozvoje schopné.

f) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to Géelné, vymezovat vhodné

plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroj0
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Plochy pro vyrobu jsou stabilizované, dostatec¢né, nové se nenavrhuji. Nenavrhuiji se ani plochy pro vyrobu
elektriny, resp. se zapovidaji s ohledem na krajinny raz a ochranu prirodnich a krajinnych hodnot.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Zde specifikovana problematika je predmétem feseni Gzemniho planu jen z¢asti. Duraz je kladen na rozvoj
kvalitniho bydleni. Rozvoj rekreace a cestovniho ruchu nejsou relevantnim tématem pro Gzemni plan Zele-
nic.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na

stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuzitelnost navazujictho Gzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedenti,

Cely proces poftizeni Gzemniho planu je vlastné procesem provérovani a posuzovani jednotlivych zmén
v Uzemi pozadovanych majiteli nebo obci samotnou a formulované a projednané v zadani Gzemniho plénu.
Dalsim provérenim prochazeji vSechny zmény v Uzemi pri projednani ndvrhu. Zastavitelné plochy jsou vy-
mezovany samoziejmé proto, aby umoznily umisténi prislusnych staveb, ale skutecné jejich umisténi

7z s -

a usporadani Gzemni plan detailng&ji neurcuje, pracuje s plochami.
i) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi,

Uzemni plan vymezuje jen takové zastavitelné plochy, které nejsou ¢asové a vécné vazany na jiné, nevznika
U nich vztah zavislosti, a proto stanovovat etapizaci je bezpredmétné.

j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,
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Vsechny podnéty na provedeni zmén obsazené v zadani Gzemniho planu jsou ve verejném zajmu rozvoje
obce, zastupitelstvo s nimi souhlasi, zadani schvalilo. Soulad s dalsimi vefejnymi zajmy a jejich koordinaci
bude zajiStovat projedndni ndvrhu s dotéenymi organy.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatrent,
Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni jsou Gzemnim planem vymezeny.

) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v Gzemi, zejména pred Gcinky povodni, sucha, eroznich
jevl a extrémnich teplot,

Do urcité miry tento kol pIni ndvrh systému ekologické stability a také navrh interakénich prvkd, nékteré
z nich maji pravé toto zaméreni. DetailnéjSi hodnoceni by v tomto sméru mohly poskytnout nékteré obo-
rové dokumentace (komplexni pozemkové Gpravy, studie krajiny apod.), pokud by byly k dispozici.

m) uplatiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Yevs .

Systémova opatreni v tomto sméru Gzemni pldn nenavrhuje. NejprirozengjSim a nejpotrebnéjsim Ukolem
by byla péce o hospodareni v krajing, o vznik remiz0, mezi, mimolesni zelené a vibec snaha o vétsi diver-
zifikaci krajiny. Tyto pozadavky naplfiuje Gzemnf plan predevsim navrhem USES v&etné interakénich prvko
a také vymezenim ploch smiSenych krajinnych, které umoznuji vétsi diverzifikaci.
n) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynaklddani prostiedk( z verejnych rozpoctd na
zmény v Uzemi,
Uzemni plan je vytvéren na zakladé zadani schvaleného zastupitelstvem obce, jisté i s predstavou finanéni
narocnosti téchto zmén v Uzemi. Jsou také investi¢ni akce, které budou realizovany v souéinnosti se sou-
kromym kapitalem.

0) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stitu a civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni predmétem reseni Gzemniho planu. Zadani neformulovalo zadné konkrétni
pozadavky v této oblasti.

p) vytvéret v Uzemi podminky pro odstranovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména provérovanim
a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Uzemni plan nenavrhuje zadné opatfeni pro odstrafiovani disledk( nahlych hospodaiskych zmén, takovy
Ukol nebyl v zadani stanoven. Rozsah ploch pro ekonomické cinnosti je ovSsem dostatecny a Ize zde rozvijet
ekonomické aktivity jak tradicnéjsiho razu (zejména zemédélstvi v riznych podobach, vé. napf. agroturis-
tiky), tak pokrocilé technologie a vibec aktivity, které nejsou zavislé na konkrétnim umisténi (jsou prove-
ditelné i v jinych plochach nez explicitné urcenych pro vyrobu).

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Gzemi,
Uzemni plan Zadnou plochu asanace nevymezuje.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti,

Uzemni plan stabilizuje plochu pro tézbu nerosty, tak jak v obci uz probiha.

s) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi negativnimi vlivy za-
mérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.
Zaméry obsazené v Gzemnim pldnu nejsou takového razu, aby mély vyrazné negativni vlivy na Gzemi.
Ostatné i dotcené organy pri projednani zadani Gzemniho planu to takto vyhodnotily. Kompenzaéni opat-
feni se nestanovuji. Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi, kde by kompenzacni opatfeni mohla byt navr-
Zena, se nezpracovava.
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<) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich prepisuv a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledky Feseni rozporu

Soulad s pozadavky jinych pravnich predpisU je zajiStén predevsim prostrednictvim stanovisek dotcenych
organU pri projednant, resp. spolecném jednani.

Kapitola bude doplnéna po projednani ndvrhu zmény Gzemniho planu.

Zv1astni zajmy Ministerstva obrany

Na celém sprédvnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvede-
nych druhd staveb podle ustanovent § 175 zikona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Mi-
nisterstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il tFidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal0,
objekt0 dulezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezd(

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na prirozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vycCnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pristrojl a leteckych zabezpecdovacich zarizenf, zejména zafizeni prdmyslovych zavodu,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v piisludnosti
hospodafrit s majetkem statu Ministerstva obrany

Tyto zvlastni zajmy ministerstva obrany jsou také uvedeny u legendy koordinacniho vykresu.
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Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k ndvrhu Gzemné pldnovaci dokumentace, zpracovdno podle $ 98
zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu

Stanoviska dotéenych organd

1) Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvf; <. j. KUUK/098725/2026/
DS/B4 ze dne 25. 5. 2026 (doruceno 26. 5. 2026)

Strucny obsah stanoviska:

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, souhlasi's ndvrhem Uzemniho planu
Zelenice bez pripominek. Konstatuje, Ze navrh Gzemniho planu nenavrhuje ziddnou zménu koncepce silnic
II. a lll. tridy.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

Bez pozadavkd na Gpravu navrhu Uzemniho planu Zelenice.

2) Krajska veterinarnf sprava, Statnf veterinarni spravy pro Ustecky kraj; €. j. SV5/2026/090998 ze dne
1. 6.2026 (doruceno 2. 6. 2026)

Strucny obsah stanoviska:

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj nema k ndvrhu Uzemniho plénu Zele-
nice ndmitky. Konstatuje, Ze ndvrhem nejsou dotceny subjekty podIéhajici statnimu veterinarnimu dozoru.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

Bez pozadavkU na Upravu ndvrhu Uzemniho planu Zelenice.

3) Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il; ¢. j. MZP/2026/520/536 ze dne 5. 6.
2026 (doruceno 8. 6. 2026)

Strucny obsah stanoviska:

Ministerstvo Zivotniho prostredi upozoriiuje na vyskyt chranénych loziskovych Gzemi, vyhradnich lozisek
nerostnych surovin, dobyvacich prostord a sesuvnych Gzemi v feSeném Gzemi a pozaduje jejich uvedeni
v textové &sti Uzemniho planu Zelenice.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

P 24

Do textové &asti odovodnéni Uzemniho pldnu Zelenice budou doplnény Gdaje o chranénych loZiskovych
Uzemich, vyhradnich lozZiscich nerostnych surovin, dobyvacich prostorech a sesuvnych Gzemich jako limi-
tech vyuziti Gzemi. Jednd se o zpresnéni odUvodnéni Gzemniho planu, které neméni koncepci FeSeni ani
vyrokovou ¢ast Gzemniho planu.
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4) Obvodnf bafisky Gfad pro Gzemf kraje Usteckého; <. j. SBS 30104/2026/0BU-04/1 ze dne 16. 6. 2026
(doruceno 16. 6. 2026)

Strucny obsah stanoviska:

Obvodni bansky Gfad pro Gzemf kraje Usteckého vydava souhlasné stanovisko s podminkou doplnit do
textové &asti dokumentace Gdaje o dobyvacim prostoru & 60284 Zelenice a chranénych loziskovych Gze-
mich & 21400000 Zelenice I. a & 10810000 Zelenice .

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

P 24

Udaje o dobyvacim prostoru a chranénych loziskovych Gzemich budou doplnény do textové casti doku-
mentace Uzemniho planu Zelenice. Jedna se o doplnéni Gdajo o limitech vyuziti Gzemi, které neméni kon-
cepci reSeni Gzemniho planu.

5) Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor kultury a pamétkové péce; &. j. KUUK/117088/2026 (doruceno
22.6.2026)

Strucny obsah stanoviska:

VAAA

Krajsky Grad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce, sdéluje, Ze v FeSeném Uzemi se nenachazi
pamatkova zéna ani nemovitd narodni kulturni pamétka, a neni proto v dané véci dotcenym orgadnem
statni pamatkové péce. Upozornuje, Ze reSené Gzemi je Gzemim s moznymi archeologickymi nélezy a pfi-
sluSnym dotcenym organem je Magistrat mésta Most, odbor Skolstvi, kultury a sportu

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

VA

Krajsky Grad Usteckého kraje neni v dané véci prisluSnym dotcenym orgdnem statni pamatkové péce. Upo-
zornéni na Gzemi s moznymi archeologickymi nélezy nevyzaduje Gpravu navrhu Uzemniho pldnu Zelenice.

6) Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajm0 a statniho odborného do-
zoru; €. j. MO 615746/2026-1322 ze dne 23. 6. 2026 (doruceno 23. 6. 2026)

Strucny obsah stanoviska:

Ministerstvo obrany pozaduje respektovani zajmuU a limitd Ministerstva obrany na celém spravnim Gzemi
obce Zelenice a jejich zapracovéani do navrhu Uzemniho planu Zelenice. Pozaduje doplnéni textové &asti
odUvodnéni do kapitoly ,Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany” a doplnéni textové pozndmky pod legendu
koordinacniho vykresu: ,Celé spravni Gzemi je zdjmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolo-
vani vyjmenovanych druhd staveb.”

Ndvrh vyhodnoceni poFizovatele:

PoZadavky Ministerstva obrany budou zapracovany do textové ¢asti odGvodnéni a koordinacniho vykresu
Uzemniho planu Zelenice. Do odivodnéni bude doplnéna informace o zjmovém Gzemi Ministerstva ob-
rany a jeho limitech v kapitole ,Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany”. Do koordinacniho vykresu bude pod
legendu doplnéna pozadovana textova poznamka. Jedna se o doplnéni Gdaju o limitech vyuziti Gzemi, které
neméni koncepci Feseni Gzemniho pldnu a nezasahuje do jeho vyrokové casti.
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7) Krajsky G¥ad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostFedi a zemé&délstvf; &. j. KUUK/105472/2026 ze
dne 24. 6. 2026 (doruceno 24. 6. 2026)

e Ochrana ovzdusi
Strucny obsah stanoviska:

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, z hlediska ochrany ovzdusi nema k
navrhu Uzemniho pldnu Zelenice pfipominky. Upozorfiuje na povinnost respektovani imisnich limito
ochrany zdravi lidi, poZzadavky vyplyvajici z pravnich predpis0 v oblasti ochrany ovzdusi a soulad s Progra-
mem zlepSovani kvality ovzdusi zéna Severozapad - CZ04.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

Pozadavky vyplyvajici z pravnich predpisd na Gseku ochrany ovzdusi jsou obecné zavazné a budou uplat-
Rovéany v navazujicich fizenich. Navrh Uzemniho planu Zelenice nevyZaduije z tohoto divodu Gpravu.

e Statni sprava lest
Strucny obsah stanoviska:

Krajsky Urad Usteckého kraje sdéluje, Ze neni prisluSnym orgdnem statni spravy lesu k vydani stanoviska,
nebot navrh Uzemniho planu Zelenice neumistuje na pozemky uréené k plnéni funkci lesa sportovni nebo
rekreadni stavby.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

s v

Krajsky Gfad Usteckého kraje konstatoval, Ze neni v dané véci pfislusnym organem statni spravy leso. Na-
vrh Uzemniho pldnu Zelenice nevyZaduje z tohoto divodu Gpravu.

e Ochrana pfirody a krajiny
Strucny obsah stanoviska:

Krajsky Gfad Usteckého kraje jako organ ochrany p¥irody upozoriiuje na nutnost respektovani prvko USES
- regionalni biocentra RBC 1324 Niva Biliny, RBC 1328 Boren, regionalni biokoridory RBK 584 Libkovice -
Niva Biliny a RBK 586 Zlatnik - Boren. Dale upozornuje na evidovany vyskyt zvlasté chranénych druh zi-
vocichU (pachnik hnédy, lesak rumélkovy) na plose Z.9 a na nutnost provéreni pri pfipadném kaceni drevin.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

Prvky Gzemniho systému ekologické stability jsou v navrhu Uzemniho planu Zelenice respektovany. Upo-
zornéni na vyskyt zvlasté chranénych druht zivocicht se tyka navazujicich fizeni podle zvlastnich pravnich
predpisU a nevyzaduje Upravu navrhu Gzemniho planu.

Strucny obsah stanoviska:

Krajsky 0fad konstatuje, ze navrh Uzemniho planu Zelenice nebude mit vyznamny vliv na predmét ochrany
ani celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti v jeho pusobnosti. Upozoriuje na nutnost sta-
noviska AOPK CR z dGivodu EVL Boren.

Ndvrh vyhodnoceni poFizovatele:

Navrh Uzemniho planu Zelenice nebude mit vyznamny vliv na lokality soustavy Natura 2000 v pisobnosti
Krajského Gfadu Usteckého kraje. Stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny CR bylo vyhodnoceno
samostatné.
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e Ochrana zemédélského pddniho fondu
Strucny obsah stanoviska:

Krajsky Urad jako orgdn ochrany ZPF posoudil jednotlivé zastavitelné plochy a se vSemi navrzenymi zdbory
ZPF souhlasi.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

Orgéan ochrany zemédeélského pudniho fondu s navrzenym fesenim souhlasi. Navrh Uzemniho plédnu Zele-
nice nevyzaduje z tohoto divodu Upravu..

e Posuzovani vlivd na Zivotni prostredi
Strucny obsah stanoviska:

Krajsky Urad jako pfislusny Urad konstatuje, Ze ndvrh Uzemniho planu Zelenice neni nutné posoudit z hle-
diska vlivd na Zivotni prostredi.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

Navrh Uzemniho planu Zelenice nepodiéha posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi a nevyzaduje z tohoto do-
vodu Upravu.

e Prevence zdvaznych havarii
Strucny obsah stanoviska:

Krajsky Urad Usteckého kraje sdéluje, Ze v reSeném Uzemi se nenachazi zadny objekt zarazeny do skupiny
A nebo B dle zdkona o prevenci zavaznych havarii a neni proto dotc¢enym spravnim Gradem.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

Krajsky GFad Usteckého kraje konstatoval, Ze neni v dané véci dotéenym spravnim Gradem. Navrh Uzem-
niho planu Zelenice nevyZaduije z tohoto diivodu Gpravu.

8) Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku; ¢. j. MV-93913-9/0SM-2021 ze dne 30. 6. 2026 (doruceno
30. 6. 2026)

Strucny obsah stanoviska:

Ministerstvo vnitra CR sdéluje, Ze k ndvrhu Uzemniho planu Zelenice neuplatnuje zadné namitky ani pripo-
minky. Zaroven uvadi, Ze na Gzemi obce v soucasné dobé neeviduje Zaddné RRL spoje ¢i koncova (elektro-
nickd) zarizeni Ministerstva vnitra CR (sledovany jev ¢. 63).

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

Ministerstvo vnitra CR neuplatnilo k navrhu Uzemniho pldnu Zelenice zZddné pozadavky na Gpravu navrhu.
Informace o neevidenci RRL spoju ¢i koncovych zafizeni Ministerstva vnitra CR byla vzata na védomi.

9) Ministerstvo dopravy; ¢. j. MD-38262/2026-520/2 ze dne 30. 6. 2026 (doruceno 1. 7. 2026)
Strucny obsah stanoviska:

Ministerstvo dopravy souhlasi s ndvrhem Uzemniho planu Zelenice pfi splnéni nasleduijicich podminek: do-
plnit do textové casti Gzemniho planu silnicni ochranné pasmo silnice 1/13 jako limit vyuziti Gzemi
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u zastavitelnych ploch 2.6, 2.7, 2.12, Z.13 a Z.16; v koordinacnim vykresu vyznacit ochranna pasma letisté
Most (OP s vyskovym omezenim staveb a OP s omezenim staveb vzdusného vedeni VN a VVN) a zaradit je
mezi limity vyuziti Gzemi; odstranit z koordinacniho vykresu text odkazujici na ochranné pasmo vojenského
letiSté. Z hlediska drazni a vodni dopravy Ministerstvo dopravy pozadavky neuplatiuje.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

O 24

PoZadované doplnéni a Gpravy Udaju o limitech vyuziti Gzemi budou provedeny v textové ¢asti oduvodnéni
a v koordinaénim vykresu Uzemniho planu Zelenice. Doplnény budou informace o silni¢nim ochranném
pasmu silnice I/13 a ochrannych pasmech letisté Most, soucasné bude odstranén nespravny Gdaj o ochran-
ném pasmu vojenského letisté. Jedna se o doplnéni a opravu Udaju o limitech vyuziti Gzemi, které neméni
koncepci feseni Gzemniho planu ani jeho vyrokovou ¢ast.

10) Agentura ochrany pfirody a krajiny, Sprava CHKO Ceské stfedohof; ¢. j. SR/0442/UL/2024-5 ze dne
1.7.2026 (doruceno 1. 7. 2026)

Strucny obsah stanoviska:

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR souhlasi s ndvrhem Uzemniho planu Zelenice. Doporuéuje upravit
funkéni zaFazeni &asti pozemku p. & 447/1 v k. 0. Lib&Sice u Zelenic, nachazejici se v narodni prirodni rezer-
vaci Bofen a jejim ochranném pasmu, z ploch lesnich - lesnich vSeobecnych (LU) na plochy pfirodni (MUp)
v souladu s § 28 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Navrh vyhodnoceni pofizovatele:

Doporuéeni se nevyhovuje. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR vydala k ndvrhu Uzemniho planu Zele-
nice souhlasné stanovisko. V rdmci tohoto stanoviska doporucila zménu funkéniho zarazeni ¢asti pozemku
parc. & 447/1 v k. 6. Lib&Sice u Zelenic jako vhodnéjsi FeSeni z hlediska ochrany p¥irodnich hodnot Gzemi.
Toto doporuceni vSak nema charakter pozadavku dotceného organu, ale predstavuje pouze preferované
reseni.

Pozemek parc. ¢. 447/1 je pozemkem uréenym k pInéni funkci lesa (PUPFL) a jeho zafazeni do ploch les-
nich - lesnich vSeobecnych (LU) odpovida jeho skutecnému charakteru i stavajicimu zpUsobu vyuziti. Re-
gulativy ploch LU soucasné zajistuji ochranu lesnich a prirodnich hodnot Gzemd.

Pofizovatel dale prihlédl ke skute¢nosti, Ze doporuceni Agentury ochrany pfirody a krajiny CR se vztahuje
pouze k Casti pozemku, kterd zasahuje do narodni prirodni rezervace a jejiho ochranného pasma, zatimco
pripadnad zména funkéniho vyuzZiti by se promitla do celé vymezené plochy. Pfevazna ¢ast pozemku je pri-
tom lesnim pozemkem mimo UGzemi ndrodni prirodni rezervace.

Ochrana nérodni prirodni rezervace a jejtho ochranného pasma je zajisténa predevsim zvlastnimi pravnimi
predpisy, zejména zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, a rezimem ochrany této zvlasté
i

chranéné oblasti. Uzemnf plan proto neni povinen tuto ochranu dale promitat zménou funkéniho vyuzit

r

pokud navrzené feseni neni' s pozadavky ochrany prirody v rozporu.

S ohledem na skutecnost, Ze navrzené reseni odpovida skute¢nému zpUsobu vyuzivani pozemku, respek-
tuje jeho charakter jako pozemku urceného k pInéni funkci lesa, neni v rozporu se souhlasnym stanoviskem
dotceného organu a soucasné neoslabuje ochranu prirodnich hodnot Gzemi, neshledal pofizovatel divod
pro zménu funkcniho vyuziti a ponechava predmétnou plochu v kategorii Plochy lesni - lesni vSeobecné
(LU).
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Zavér
Na zakladé vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd byly jednotlivé pozadavky posouzeny z hlediska

jejich souladu s cili a koncepci ndvrhu Uzemniho pldnu Zelenice. Vétsina dotéenych organ0 s ndvrhem
Uzemniho planu souhlasila bez pripominek nebo bez pozadavk( na jeho Gpravu.

Do navrhu budou zapracovany zejména pozadavky spocivajici v doplnéni a zpresnéni Gdajl o limitech vy-
uziti Gzemi, zejména v oblasti ochrany nerostného bohatstvi, zajm0 Ministerstva obrany, ochrannych pa-
sem dopravni infrastruktury a dalSich Gdaj0 v textové casti odOvodnéni a koordinacnim vykresu. Tyto
Upravy maji prevazné charakter doplnéni, zpresnéni nebo aktualizace podklad( a neméni zakladni kon-
cepci reSeni ani vyrokovou ¢ast navrhu Gzemniho planu.

Doporudeni Agentury ochrany pfirody a krajiny CR na zménu funkéniho zafazeni &asti pozemku
parc. & 447/1 v k. 6. Lib&Sice u Zelenic nebylo akceptovano, nebot se jednalo o doporugent, nikoli zdvazny
pozadavek dotéeného orgdnu. Navrzené funkéni vyuziti odpovidd skuteénému charakteru pozemku jako
pozemku urceného k plnéni funkci lesa, neni v rozporu se souhlasnym stanoviskem dotéeného organu
a dostatecné zajistuje ochranu prirodnich hodnot Gzemi prostrednictvim platnych pravnich predpiso.

Po zapracovani vyse uvedenych Gprav je ndvrh Uzemniho planu Zelenice v souladu se stanovisky dotce-
nych organd a je zpUsobily k dalSimu projednani podle stavebniho zdkona.
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d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadrazenou Gzemné
planovaci dokumentaci

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci & 1 (2015), €. 2 a 3 (2019), & 5

(2020), &. 4 (2021), & 6 (2023), €. 7 (2024), zmény & 9 (2025) a &. 8 (2025)

Uzemnf plan je v souladu s nasledujicimi celostatnimi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitel-

ného rozvoje Gzemi:
(14) Ve verejném zadjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury Gzemd, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvUrdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana hodnot Gzemi je Gkolem Uzemnim planem koncepcné pinénym. Tato péce o hodnoty se projevuje
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach prostrednictvim regulativi u jednotlivych ploch s rozdil-
nym zpusobem vyuziti a uvazlivym vymezovanim novych zastavitelnych ploch v polohach, které novou
vystavbou nenarusi charakter a urbanistickou strukturu sidla. Uzemnf plan se snaZi zachovat identitu sidel,
i kdy? ta je uZ misty naru$ena novodobou zéstavbou. Presto nejsou Zelenice ani Lib&Sice mistem s vyraznou
atraktivitou turistickou.

Stejné tak péce o krajinu a jeji prirodni hodnoty je projevena nejen ve vymezeni funkcnich ploch a jejich
regulativech, ale zejména navrhem Gzemniho systému ekologické stability.

Mnohé z hodnot Gzemi jsou soucasné limity pro jeho dalsi vyuzivani a jako takové jsou respektovany (evi-
dovany jsou v UAP, resp. v koordinaénim vykresu).

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pUdy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan se snaZi krajinu obce respektovat, resp. zhodnocovat. Pokud jsou zasahy do krajiny nutné
(vymezovanim zastavitelnych ploch), pak je toto vyhodnoceno. Primarni sektor je nadale klicovou ekono-
mickou aktivitou na Gzemi obce.

(15) Pfedchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbdnniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

Obec ma dvé sidla, vyznadujici se specifickou velikosti a vzadjemnou polohou. Na sidla se vaze dalsi rozvoj
obce, nevytvareji se zadné enklavy v krajiné, nedochazi k prostorové segregaci s negativnimi dopady na
socialni pilit.
(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.

Vhodna resSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.

Tento celostni pohled a také postup pofizeni Gzemni plan spliuje. Sidla obce jsou pomérné mala a stejné
tak zastavitelné plochy, které je mozné spiSe nez komplexni Feseni povazovat za adici k zastavénému
dzemf. Uzemni plan neobsahuje zadny zamér, ktery by ved! ke zhor$eni stavu Gzemd. Projednani Gzemniho
pldnu bude procesem spoluprace s obyvateli Gzemi.
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(16a) PFi Gzemné pldnovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a caso-
vych hledisek.

Tato priorita cili spiSe na nadrazené koncepéni dokumenty pokryvajici vétsi Gzemi, nez jakym je Gzemijedné
obce. Nicméné i na této Urovni je Uzemni plan dokumentem sjednocujicim pohled na rozvoj celé obce
a vsechna jeji sidla.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvéareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a socidlné ohrozenych
Uzemich a napomoci tak FeSeni problémuU v téchto Gzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Zelenice maji nékolik ploch vyroby, jejich intenzifikaci by mohlo vzniknout vice pracovnich pfilezitosti. Ze-
lenice nalezeji do regionu s velkym ekonomickym potencidlem a pracovni prilezitosti je mozné hledat v ne-
dalekém sousedstvi obce, predevsim ve velkych méstech.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanis-
tického i hospodarského prostredi.

Uzemnim planem se neméni zarazeni obce Zelenice, resp. jejich sidel v hierarchizované sidelni strukture.
Stejné tak zUstavaji zachovany parametry vztahu k nadfazenym centrim.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredll a ploch (tzv.
brownfields promyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, v¢. Gzemi byvalych vojenskych Gjezdu)
a zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Uzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (pod-
pora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni
pUdy) a zachovani verejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuZivani a usporadani
Uzemi Usporné v ndarocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

V Zelenicich nejsou evidovany plochy typu brownfield. Spise pojde o ojedinélé pripady, kdy nap¥iklad hos-
podarské zadzemi, rizné stodoly, dfive zemédélskych dvorU, statkd apod., nema plné vyuziti. Presto maji
tyto plochy (resp. jednotlivé nemovitosti, Gzemni podminky pro dalsi rozvoj.

(20) Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro umistovani roz-
vojovych zamérU do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potrebna zmirnujici a pripadné kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pFi Gzemné planovaci ¢innosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmani-
tosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dUsledné ochrany zvlasté chrdnénych Gzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradU, ochrannych pasem vodnich zdroj0, chrdnénych oblasti prirozené akumulace vod a nerost-
ného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Déle vytvéret Uzemni podminky pro zvySovani
a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu,
implementaci a respektovani Gzemnich systémU ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd prirodniho charak-
teru v zastavénych Gzemich a zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci
cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti prirodnich zdrojo.

Uzemni plan nevymezuje zadny zamér, ktery by mohl vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Vefejné zajmy
ochrany zde jmenovanych prirodnich prvkd jsou respektovany, zohlednény v ndvrhu Gzemniho planu.

(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vyba-
venost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné pladnovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplathovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmen-
talnich problémd.
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Uzemni plan nezasahuje do podminek pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny, neobsahuje zadny liniovy
zamér dopravni ¢i technické infrastruktury fragmentujici krajinu. Ta je podstatné fragmentovana uz stava-
jicimi liniovymi stavbami dopravni infrastruktury.

(21) Vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz Gzemf je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je za-
chovani souvislych ploch nezastavéného Gzemi v bezprostirednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendrocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita se Zelenic netyka, nejsou souasti zde charakterizovanych typ0 Gzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad Gzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propo-
jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozniuji celorocni vyufZiti pro rdzné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na
specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a prirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pdly

rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zdzemi pro turisty.

Zelenice nejsou zamé&Feny na cestovni ruch a turistiku, nejsou destinaci téchto aktivit, nemaji atraktivni cil
a ani pamatky s potencidlem urditych kulturnich aktivit (kostel sv. Vaclava) aktualné tuto funkci neplni.
Uzemf obce je tak jen ,projezdnym* pro cyklisty (dvé znacené cyklotrasy). Kli€ové jsou tedy jen plochy
a zarizeni pro denni rekreaci obyvatel (zelen, détska a sportovni hristé a rozvojova plocha pro extenzivni
rekreacni aktivity v pfirodé vymezena jako plocha zmény v krajiné K.1). Specifickym prvkem je sportovni
strelnice v Libé&Sicich.
(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. U stdvajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potrebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriz-
nivym G¢inkUm tranzitni zZelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od vymezenych dopravnich zaméru pro nové Gseky dalnic, silnic
. tFidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dUsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inkd).

Dostupnost Zelenic nenf treba (a ani nenf mozné) vylepsovat. LeZi na vyznamnych dopravnich traséach (ze-
leznice, silnice I/13). Zeleznice by méla projit optimalizaci. Zastavéné Gzemi misty pfimo sousedf s témito
trasami, proto jsou realizovana i se navrhuji nova protihlukova opatreni. Pro prostupnost krajiny by bylo
vhodné rekonstruovat ¢i zfidit nékteré Useky Géelovych cest - Gzemni podminky v Gzemnim planu jsou pro
to vytvoreny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udr-
Zitelné mobility osob a zboZzi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba
dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napfr. Zeleznicni, cyklistickou, pé&si).

Viz predchozi priorita - verejnou dopravu zajistuje vlakova a autobusova doprava. Vsechny navrhované

s s -

zastavitelné plochy maji dopravni pristupnost zajisténou ze stavajici sité silnic a mistnich komunikaci.
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(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchéazet dalsSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hod-
noty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pre-
kroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych, logistickych nebo zemédélskych aredld.

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy, které by nadmérné zhorsovaly imisni poméry v Gzemf{ (koncentro-
vana vyrobni ¢innost apod.), ani nenavrhuje zastavitelné plochy v sousedstvi vyrobnich areald.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pri-
rozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povr-
chové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadl zmény klimatu.

V Gzemi vytvéret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir-
novani Ucinkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Vyznamnym opatienim pro zadouci ,fragmentaci” krajiny je ndvrh skladebnych &asti USES véetné interaké-
nich prvk0, které se navrhuji pravé s funkcemi preventivni ochrany Gzemi. Podstatnd c¢ast krajiny Gzemi
obce je pokryta trvalymi travnimi porosty, navic s hustou siti mimolesni zelené. Explicitné je to vyjadreno
i v Uzemnim planu. Vyrazna cast Uzemi je také ,postizena” zaplavovym Gzemim pfirozeného toku Biliny,
cozZ je v nékterych pripadech FeSeno zmensenim rozvojové plochy, pripadné ndvrhem protipovodnovych
opatreni. Pozadavek vsakovani, resp. hospodareni se srazkovymi vodami, je v Gzemnim planu formulovan,
ale soucasné jde o pozadavek obecné stanoveny vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verfejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Uzemim obce protéka Feka Bilina a Lib&Sicky potok. Oba toky maji vymezeno zéaplavové Gzemi. V ném lezi
dosti podstatné casti zastavéného Gzemi. Zastavitelné plochy se zde vymezuiji jen ve dvou pFipadech. Plo-
cha Z.1, kterou Gzemni plan prebira z predchozi Gzemné planovaci dokumentace, se rozdéluje na ¢ast za-
stavitelnou pro bydleni a ¢ast ochranné zelené. Plocha Z.9 je urcena pro oteviené sportovni plochy
a regulativy jsou nastaveny tak, aby mohla byt v zaplavovém Gzemf pripusténa. Je mozné ji povazovat za
zcela vyjimecny pripad, ktery Ize odivodnit takto: jde o extenzivni plochu, bez budov a oploceni, bez vy-
znamnych zpevnénych ploch a s Gzkou ndvaznosti na existujici sportovni areal, jenz rozsiruje. Jde o verejny
zajem na rozvoji moznosti/ploch pro rekreaci a sport s vazbou na stejné zaméreny kontext a na blizké
plochy bydlenf (plocha neni vymezovéna v krajiné bez vazeb na zastavéné Gzemi). Vymezenim plochy ne-
dochazi k omezenirozlivu povodné, plocha zUstava zcela prostupna, je eliminovano ohroZeni povodni's do-
padem na majetek, nebudou zde v pfipadé zaplav vznikat povodinové skody.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vy-
tvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi cen-
try v Uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Gzemné plédnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, sil-
nicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti

Uzemm’pla’n Zelenice / odOvodnéni 19



s venkovskymi oblastmi, stejné jako FesSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Pozadavky této priority se na Gzemi Zelenic neuplatiiuji. Nova vefejna infrastruktura je jen v pozici novych
verejnych prostranstvi ve vétsich zastavitelnych plochdch. Nevznika zde potreba koordinovaného umisto-
vani technické a dopravni infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat potreby udrzitelného rozvoje Gzemi v dlouhodobém hori-
zontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Vytvaret pod-
minky pro rozvoj Gzemi' s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dos-
tate¢nym zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostord a ve-
rejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupréaci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani
ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohlediiovat poZadavky na verejna prostranstvi.

0 tento komplexni pohled na dalsi rozvoj Gzemi v dlouhodobém horizontu usiluje Gzemni pldn stavajici

i tento novy. V mnoha smérech - zejména pokud jde o ob¢anské vybaveni a o verejna prostranstvi - je

Gzemni plan spiSe stabilizuje.
(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro uprednostno-
vani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivniintegrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici Gcelné propojeni
ploch bydlent, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsSich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a vy-
tvaret podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelUm rovné moznosti

mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Verejnou dopravu na Uzemi obce zastupuji Zeleznice a autobusova doprava. Jde ovSsem o pomérné neza-
vislé druhy doprav, bez vzajemné navaznosti. Jde o dobry systém hromadné dopravy, ktery mize vést

k uprednostnéni pred individuaini dopravou. Pési a cyklisté mohou vyuZzivat Gcelovych cest, jejichz sit je
mozné rozsirit.

(30) Urove technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Gzemni
podminky pro zdsobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohlediiovat moznost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu.

Koncepce systému technické infrastruktury tykajici se zasobovani vodou a zpracovani vod odpadnich je
v Gzemnim planu obsazena.

(31) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroj0, pripadné z dalsich nizkouhlikovych zdroj0, véetné zajisténi bezpecného zdsobovani Uzemi energiemi, Setrné
k Zivotnimu prostredi a kulturnim hodnotdm Gzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv0 a rizik.

N&vrhem ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju se Gzemni pldn nezabyva. V krajiné jejich umis-
tovani vylucuje.
(31a) Provérovat podminky v Gzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhlicitého formou jeho ukladani do pfirodnich

horninovych struktur a upresnéni vymezovani ploch a koridorU pro zafrizeni k ukladani oxidu uhlicitého do pfirod-
nich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridor( pro prepravni sit.

Zména Uzemniho planu tuto problematiku neresi.
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V kapitole 3. Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy v ¢asti Sidelni struktura je v €l. (32l) v ka-
tegorii vy3si centrum ostatni (B) vymezen Most. Pro Zelenice je to zékladni spadové mésto. Ukoly pro
Uzemni planovani se tykaji kraje, resp. samotného centra. Ma byt zajisténa koordinace v Gzemnim plano-
véani se sousednimi obcemi, coz Zelenice pro Most bezprostiedné nejsou.

V kapitole 3. Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy v ¢asti Rozvojové oblasti a rozvojové osy
je v &anku (58) vymezena 0S7 Rozvojova osa Usti nad Labem-Chomutov-Karlovy Vary-Cheb-hranice
CR/Némecko (-Bayreuth).

Vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. v zdpadni
Casti na dalnici D6 a ve vychodni ¢asti na silnici 1/13.

Dovody vymezeni: Uzemf ovlivnéné hustym urbanizovanym osidlenim s centry osidleni Most, Litvinov,
Chomutov, Kadan - Klasterec nad Ohfi a Cheb, soustfedénim povrchové tézby hnédého uhli' s velkymi do-
pady na zmény v Uzemi; zapadni ¢ast je ovlivnéna rovnéz pripravovanou dostavbou dalnice D6 v Useku
Cheb-hranice CR/Némecko (-Bayreuth); v Gseku Chomutov-Karlovy Vary je zamérem silnice I/13. Navazuje
na rozvojovou osu v zahranidi.

Rozvojova osa se tyka i Zelenic. Pro tuto rozvojovou osu nejsou v PUR CR urceny Ukoly pro Gzemni pléano-
vani. Rozpracovana i s Ukoly je pak v zdsadach Gzemniho rozvoje - viz dale.

V kapitole 4. Specifické oblasti je v ¢lanku (73) vymezena SOB5 Specificka oblast Mostecko, do niZ jsou
zadlenény i Zelenice.
DOvody vymezeni:

a) Potreba napravit strukturaini postizeni ekonomiky a vazné ekonomické a socialni problémy, zpUso-
bené v minulosti.

b) Potfeba omezit ¢i odstranit znacné socialni a ekonomické problémy a dale environmentaini problémy
spojené prevazné s tézbou uhli, energetickou vyrobou a tézkym promyslem.

c) Potreba rekultivace a vhodné formy revitalizace Gzemi postizenych imisemi energetickych a primys-
lovych zafizeni, v€etné nutnosti pokracovani dalsi péce a obnovy imisemi silné poskozenych lesnich
porostd Krusnych hor.

d) Potreba Fesit problematiku vyuzivani vyznamnych zdrojo energetickych nerostnych surovin, které se
v Uzemi nachazeji v souladu s respektovanim mezi Gnosnosti Gzemi - tj. snahy o dosahovani vyvaze-
nosti tFi pilir0 udrzitelného rozvoje Gzemi.

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

V rdmci navazujici Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné pldnovaci cinnosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro nutnou obnovu krajiny, jejiho vodniho rezimu, obnovu dopravniho systému a pro
polyfunkéni vyuziti Gzemi (vodni hospodarstvi, zemédélstvi, les, rekreace, sport, bydlenti, energetika, restrukturali-
zovana primyslova vyroba apod.) s ohledem na specifické podminky jednotlivych Gzemt,
Ukol se tyka Gzemi postizenych tézbou, kde vymizely povodni prirozené funkce krajiny. M4 se sméfovat
k jejich ndvratu. Zelenice takto postizeny nejsou, krajina vykazuje pfirozené parametry.

b) s cilem obnovy kulturni krajiny a polyfunkéniho vyuZiti Gzemi vytvaret Uzemni podminky pro vyuZiti téchto
Gzemi,
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Krajina Zelenic mé charakter kulturni krajiny zaméfené primarné na zemédélskou produkci, ale protkané
v mnoha ¢astech i mimolesni zelenti, pole pak stfidaji trvalé travni porosty. Specifikem je i tézba nerostnych
surovin. Krajina m4 jisté polyfunkéni vyuziti.

C) v pripadé rozsiteni povrchové tézby hnédého uhli stanovit rdmce mezi Gnosnosti Gzemi a regulativy pro zacho-

vani vyvazenosti tfi pilifd udrzitelného rozvoje Gzemi a pro ochranu kulturnich, sidelnich, pfirodnich a krajinarskych
hodnot, pro celkovou stabilizaci sidelni struktury,

Na Gzemi Zelenic je vedena hranice Gzemnich ekologickych limitd, rozsiteni tézby na Gzemi obce se nepred-
poklada.
d) vymezit a chranit pred zastavénim plochy nezbytné pro vytvoreni souvislych vefejné pristupnych zelenych pasu,

vhodnych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani pro-
stupnosti krajiny.

Tento kol se krajiny Zelenic tyka je malo. Prakticky jen prostort severné od Lib&Sic, kde se vymezuije plocha
zmény v krajiné pravé pro kombinaci zelené s nenaroénou rekreaci. Prostupnost krajiny zajistuji Géelové
cesty.

V kapitole 4. Specifické oblasti je v élanku (75b) vymezena SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Do specifické oblasti jsou zafazeny vSechny obce ORP Most.

Ukoly pro Gzemni pldnovani:
V rdmci Gzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné plédnovaci ¢innosti obci

a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Krajina Zelenic je pomérné pestra. Zahrnuje dosti velky podil trvalych travnich porostd, neplodné pidy
a mimolesni zelené. | nékteré ¢asti orné pddy jsou obehnany ohradniky, zatravnény a vyuZzivany pro pas-
tvu. Pokud se zde vyskytuji rozsahlejsi polnosti (zdpadné od Zelenic, a na jih od Libésic), pak v ramci navrhu
Uzemniho systému ekologické stability jsou také navrzeny interakéni prvky, které maji pddoochranny vy-
znam a budou pfispivat i k posileni akumulaZnich vlastnosti. Uzemni plan vytvaii dobré Gzemni podminky
pro podporu vodniho rezimu v krajiné.
b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajing,
Dva vodni toky - Bilina a Libé&sicky potok - jsou v Gzemi stabilizované, nevyzaduiji revitalizaéni zasahy.

¢) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na dosta-
tek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

Koncepcné je nakladani se srazkovymi vodami dano primo legislativou, vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb. Také
v koncepcni roviné Gzemni plan je stanovuje. V urbanizovanych Gzemich prevladaji zahrady v ¢astech obyt-
nych, na rozlehlych verejnych prostranstvich je dostatecny podil verejné zelené.

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakla-
danim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a prikopU,

Viz komentéf k bodu a).
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e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody

chovych zdroju vody,

Obec je zdsobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Branany OP-SK-MO.006 (vodarenska sou-
stava PFisecnice) a z mistniho vodovodu LibéSice OP-M-M0.007 (vodarenska soustava Prisecnice). V planu
rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje jsou vytipovény i lokality Holede¢ a Valov (okres Louny) pro
zajisténi krizového zasobovani pitnou vodou. Patrné neni aktualni Gkol na vytipovani mistnich zdrojl pitné
vody.

f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Gzemni studie krajiny.

Uzemni studie nenf pro Gzemi Zelenic zpracovana, ale dobrym podkladem je plan USES pro ORP Most, ktery
zejména obsahuje i navrh interakcnich prvko.

V kapitole 4. Specifické oblasti je v ¢lanku (75¢) vymezena SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hle-
diska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zarenti. Do specifické oblasti jsou zarazeny vSechny obce
ORP Most.

Pro obce se stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

c) obce, je-li to Gcelné, prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva promyslu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokadInim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

Zde jmenovanych podkladl nelze zatim vyuzit (nejsou dosud zpracovany). Zadani Gzemniho planu neob-
sahuje pozadavek na vymezeni ploch pro fotovoltaickou elektrarnu. Proto jsou timto Gzemnim pldnem fo-
tovoltaické elektrarny ve volné krajiné vylouceny. Viz kapitola d) Koncepce verejné infrastruktury a jeji
pendant v odUvodnéni.

d) obce prostrednictvim ndstroji Gzemniho planovani provéri Gzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky v za-
stavéném Uzemi (prednostné vyuzivat stfechy a fasady),

V zastavéném Gzemi se umistovani fotovoltaickych paneld na budovach Gzemnim planem umoznuje (ka-
pitola d) Koncepce verejné infrastruktury).

e) obce prostfrednictvim nastroj0 Gzemniho planovani provéri Gzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovani,

Koridory dopravni infrastruktury jsou urceny pro jiny zpUsob vyuzZiti, nevykazuji rezervy pro umisténi fo-
tovoltaickych vyroben, v plochach vyroby jsou FVE umistitelné.

f) zamezit & vyznamné omezit vyuZzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Takto jsou formulovany i regulativy v Gzemnim planu.

V kapitole 4. Specifické oblasti je v ¢lanku (75¢) vymezena SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hle-
diska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Do specifické oblasti jsou zarazeny vsechny obce ORP Most

s vz

bez obci v severni ¢asti.
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Pro obce se stanovuji tyto Ukoly pro Gzemni planovant:

c) obce, je-li to Gcelné, prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva pramyslu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokadInim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

s v

Bez zde jmenovanych podkladd neni Gcelné vymezovani predmétnych ploch ¢i koridord. Podle verbalniho
vymezeni je dovodné povazovat Gzemf Zelenic za nevhodné pro umistovani vétrnych elektraren. Vyrazné
by narusovaly délkové pohledy, krajinny raz atd., a tak jsou Gzemnim pldnem ve volné krajiné vylouceny.

d) prednostné vyuzivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pfi
promyslovych zénach),

Takové typy krajiny se zde de facto nenachazeji. Krajina ma charakter kulturni krajiny vyuzivané pro ze-
médélské Gcely.
e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuziti vétrné energie navzijem a ve vztahu
k jednotlivym sidlOm tak, aby nedochézelo k neGmérné zatézi dotéeného Uzemi.

Takové plochy a koridory se na Gzemi Zelenic nevymezuiji.

Uzemni pldn Zelenic je vsouladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR.

Uzemni rozvojovy plan

Jako jeden z néstroju Gzemniho planovani Gzemni rozvojovy plan zpresnuje zdméry vymezené v politice
Uzemniho rozvoje v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, vymezuje dalsi zdméry, zohlednuje poza-
davky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zévazkd a prispiva k jejich
naplhovani.

Prvni rozvojovy plan byl vypracovéan Ustavem Gzemniho rozvoje a dne 19. 9. 2024 bylo vefejnou vyhlaskou
oznameno jeho vydani. V oddvodnéni Gzemniho rozvojového planu je uvedeno, ze prvni URP nepodiéhé
projednani ani posuzovani vlivo na udrZitelny rozvoj Gzemi. Ze ZUR prebira nékteré specifikované &asti -
v textu je pak uveden jejich vycet bez podminek pro rozhodovani v Gzemi.

Pro Gzemi Zelenic neni v Gzemnim rozvojovém planu zadny relevantni pozadavek.

Pro prvni URP se do doby vydani zmény nepouzije ¢ 73 odst. 2 a 3 zakona ¢. 283/2021 Sb. (tyka se zavaz-
nosti UPD pro rozhodovani v Gzemi a pro obsah navazujici UPD).

Dne 18. 7. 2026 ale nabyla Gcinnosti zména ¢. 1a, ktera aktivovala Gzemni rozvojovy plan jako takovy.
Nasledné byla vydana také zména ¢. 2, ktera vymezila akceleraéni oblasti.

Uzemni rozvojovy pldn nevymezuje zadny zdmér na Gzemi Zelenic.
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Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) jsou pro Zelenice nadfazenou Gzemné planovaci doku-
mentaci. Nabyly G¢innosti 20. 10. 2011, prosly aktualizacemi €. 1(2017), €. 2 (2020), €. 3 (2019), €. 4 (2023).
€. 7(2024), €. 5(2024), ¢. 8 (2024) a ¢. 6 (2026) a zménou ¢. 10 E1.

1/ Koncepce rozvoje Gzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce sidelni struktury
1.1 Koncepce rozvoje Gzemf kraje
Z3kladnf priority

(1) Vytvaret nastroji Gzemniho pldnovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzi-
telného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi srovnatelna s jinymi ¢astmi
CR a standardy EU a zlep3eni parametry socidlni soudrznosti obyvatel kraje.

Prvni priorita klade diraz na vyvazeny vztah mezi tfemi piliti udrziteIného rozvoje Gzemi. Jejich vztah uz
byl zminén vyse v ¢asti tykajici se cili a GkolO Gzemniho planovani. VSechny tfi pilite jsou vyvazené, pozi-
tivné hodnocené v rozboru udrzitelného rozvoje dle UAP ORP Most. Uzemni plan se komplexné zabyva
vSemi tfemi piliFi - stabilizuje stavajici strukturu a funkce a rozviji predevsim bydlenf (socialni pili¥). Pfirod-
nimi podminkami se zabyva zejména prostednictvim navrhu USES. Hospodatsky pilif spo¢iva ve stabilizaci
aktualnich ploch vyroby a tézby.
(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze Gnosnosti Gzemi
(tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyu-
Ziti Gzemi.
Uzemni plan nenavrhuje zadnou takovou funkci nebo ¢innost, ktera by prekracovala meze Gnosnosti Gzemf
a poskozovala je.

Zivotni prostfedi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajing,
tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vsech ostatnich cil0 zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidlent, rehabilitace tradicniho lazenstvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

Pfedmétem zmény Gzemniho planu nejsou zdméry, které by markantné vylepSovaly Zivotni prostredi (ale
ani je nezhorsuji). Zelenice neleZi pfimo v kontaktu s rozséhlymi plochami t&zby uhli, na néz se pak vazi
ozdravna a rekultivacni opatreni. Na Gzemi obce ale probiha tézba nerostnych surovin, kterd nema frapa-
ntni vliv na dalsi funkce obce.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek Zivotniho prostredi (voda, pida,
ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v Severoceské hnédou-
helné panvi, v Krudnych horach a v narudenych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek Zi-
votniho prostredi v uvedenych ¢astech Gzemi povaZovat za prvorady verejny zdjem.

Zelenice neleZi v pfimém kontaktu s t&Zebnimi prostory, naprava minulych aktivit se tedy obce samotné
netykd, i kdyz dosledky na ni také dopadaji. Uzemnf plan v tomto sméru z4dn4 opatfeni nenavrhuje.

(5) Nastroji Gzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES) a Gzemi
vyznamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy.

Na Gzemi Zelenice jen marginalné zasahuje evropsky vyznamna lokalita a sou¢asné narodnf p¥irodni rezer-
vace Boren. Jsou respektovany a chrdnény zarazenim do vhodnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
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a jako limit zaznamenany i v koordinacnim vykresu. Vyznamné krajinné prvky ze zdkona se vyskytuji pre-
devsim ve vazbé na Gdolni nivu Biliny a na malé plochy les. Migrace krajinou nenfi limitovana, odehrava
se predevsim v severnich partiich nad sidlem Zelenice v pfihodnych pfirodnich podminkéch.

(6) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality vody
v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

Priorita se Zelenic primarn& netyka. Vodn tok Biliny zde nebyl postizen jmenovanymi souvislostmi. Uzemni
plan zadna opatreni v tomto smyslu nenavrhuje. Nezbytna opatreni by bylo mozné realizovat podle § 122
stavebniho zakona.
(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Feeni problémi v oblastech s prekrocenymi imisnimi limity zne€istujicich
latek (zejm. vlivem téZzby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v Uzemi zasazenych zejména hlukem
zejména z dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, Castecné i Zeleznicni doprava).

Priorita se Zelenic sice tykd - celé ORP Most je vyhlaeno jako Gzemi s velmi silnou nebo silnou zat&zi emi-
semi -, ale problematiku nelze Fesit na samotném Gzemi obce. Hluk z dopravy se predevsim tyka trasy
silnice 1/13, kde uz jsou instalovana protihlukova opatreni a dalsi Gzemni plan jako VPS navrhuje. Proble-
maticky je také protah silnice II. tfidy Zelenicemi, ale zde problém nemd Gzemni promét - je tfeba jinych
nastroju - napr. zpomaleni prUjezdu, oprava povrchl apod.
(7a) Predchazet stretum vzajemné nesluditelnych cinnosti v Uzemi ndvrhem vhodného plosného a prostorového
usporadani Uzemi, zejména chranit obytnd a rekreacni Uzemi a zvlasté chranénd Gzemi pred negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich cinnosti a dopravy.

Plochy obytné a plochy vyrobni jsou na Gzemi obce v nékterych mistech v prirozeném historicky daném
kontaktu. Nové zastavitelné plochy pro bydleni v kontaktu s plochami vyroby nejsou.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi uprednostiovat tfidéni a separaci odpadu pred sklddkovanim, zaroven
optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Odpadové hospodarstvi obce je zaloZzeno na svozu separovaného odpadu. Na Gzemi obce, v obou sidlech,
je dostatecny pocet téchto stanovist s kontejnery na rizné druhy odpadu, véetné kontejnerd velkoobjemo-
vych.

Hospodaisky rozvoj

(8) Vytvaret Gzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospodarsky problé-
movych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trenddm.

Uzemni plan poskytuje dostate¢né Gzemni podminky pro rozvoj ekonomické struktury v dimenzich rozma-
nitosti, progresu, novych trendd. Tyka se to stavajicich areald - nové se nenavrhuiji.

(9) Nepripustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého promyslu,
respektovat Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR €& 331/1991
a & 444/1991, véetné usneseni viady CR & 827/2015.

Rozvoj palivoenergetického komplexu na Gzemti kraje se Zelenic netyka, predpokladame, ze Gzemné eko-
logické limity (hranice vede i L'Jzeml'ielenic) nebudou prolomeny.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné pa-
livoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, snizovat
celkovou zatéz Gzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice lozZisek soucasné v Gzemi s jejich koncentrovanym vysky-
tem. Vymezenf skladebnych &sti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich dokumentacich
obdi a jejich ¢asti neni taxativnim divodem pro pfipadné neuskutecnéni tézby v lozZisku nerostnych surovin. PFi
t&7b& musi byt v maximalné mozné mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni

26 Uzemni plan Zelenice / odGvodnént



funkce USES v disledku t&zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena re-
kultivacni opatreni dle pokynU prislusného organu ochrany prirody.

TéZba nerostnych surovin na feSeném Gzemi probiha v jinych komoditach nez v hnédém uhli. Jde o kvalitni
znélec, jehoz tézba bude nadale pokracovat.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch primys-
lového, zemédélského, vojenského i jiného pUvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou ce-
listvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pUdu.

Na Uzemi obce se nenachdzi aredly typu brownfield. Je mozné, Ze nékteré z vyrobnich ploch nemaji pIné
vyuziti, ale Gzemni podminky pro dalsi vyuziti jsou nastaveny.

(12) Vyutzit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich promyslovych zénach a kriticky posuzovat a us-
mérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz zastavéna Gzemi.

Viz predchozi prioritu. Uzemnf pldn zastavitelné plochy pro vyrobu nevymezuije.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje vy-
plyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostord (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU).

Na Gzemi Zelenic je vymezen dobyvaci prostor, kde probiha tézba znélce, jde o Zelenicky vrch. Dalii lo-
Zisko - bentonitu - lezi jizné od Libé&sic. Otvirka dalSich lom0 se aktualné nepredpoklada.

(14) Zamé¥it pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi pri zachovani ekologickych funkci krajiny, mi-
nimalizovat zédbory zejména nejkvalitngjSich zemédélskych pid, podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti
eroznim G&inkdm vody, vétru, pripravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zem&délskych Gzemi, ob-
novit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich

drevin pro energetické Ucely aj.

Uzem{ krajiny, z valné &sti vénované zemé&délské produkei, je v duchu této priority dopInéno o Gzemni
systém ekologické stability a dalsi ,0zdravnd” opatreni - zejména jde o vymezeni smiSenych ploch krajin-
nych a o navrh interakcnich prvkd. Zabory ZPF se minimalizuji, pfesto jsou nezbytné - jsou vyhodnoceny

v samostatné kapitole odUvodnéni.
Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi, zajisStovat Gzemné
planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sité hromadné
dopravy a integrovanych systému verejné dopravy) a ob¢anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodaFskych a so-
cidlnich funkci provazat s ochranou krajinnych, prirodnich a kulturnich hodnot. VyuzZivat rozvojovych vlastnosti
téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi.

Zelenice nejsou zahrnuty do Zadné rozvojové oblasti.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladd pro Gzemni rozvoj téchto koridord, zaloZenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuzit pro Sifeni progresiv-
niho vyvoje na Gzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridorU Setfit nezastavéné Gzemi ve
volné krajiné.

Zelenice jsou zahrnuty do rozvojové osy vymezené v PUR 057 Usti nad Labem-Chomutov-Karlovy Vary-
Cheb-Hranice CR/Némecko (Nirnberg). Ukoly s tim spojené jsou komentovény u kapitoly &. 2.3 ZUR UK -
viz dale. Zde formulované parametry progresivniho vyvoje Gzemi se na Gzemi Zelenic nepfedpokladaj.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat fesenf jejich Gzemnich problém0, prosazovat formy
Uzemniho, hospodérského a socidlni rozvoje vyhovuijici potfebam téchto Uzemi, zvlastni pozornost pri tom vénovat
ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.
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Zelenice jsou souéasti specifické oblasti PUR SO5 - Specifickd oblast Mostecko. Ukoly z toho plynoudi jsou
uvedeny a komentovany v kapitole &. 3.1 ZUR UK. Uzemni plan se pf¥i zachovani kvalit pirodnich hodnot
soustreduje predevsim na socialni rozvoj.
(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich Gzemich kraje,
predchazet prohlubovani nezadoucich regiondlnich rozdild a eventuelnimu vzniku dalSich problémovych asti

kraje, vyhleddvat a uplatiovat Gzemné pldnovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Uzemi, predchazet vzniku
prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost.

Zelenice maji kvalitni polohu na dopravni siti mezi velkymi mésty, rozhodné nendlezeji do takovych pro-
blémovych &asti kraje, jichZ se tato priorita tyka. Zelenice maji dvé svébytna sidla, jimz socialni segregace
nehrozi.

Dopravnf a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na Gseku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vniténi provazanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, GsekU silnice 1/13, prestavbou silnice I/27, modernizaci
a optimalizaci hlavnich Zeleznicnich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Zelenic se tyka trasa silnice /13, kterd je zde stabilizovand, &tyfpruhova, nevyzaduje podstatné zasahy.

Z4dnou stavbu zde RSD neplanuiji. Uzemim obce také prochazi zelezni¢ni trat, pro jeji optimalizaci je vyme-
zen koridor VPS.

(19a) Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich GCinkd tranzitni silni¢ni a Zeleznicni dopravy na obyva-
telstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporddani Gzemi, zejména navrhem ploch pro
bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvatu a prelozek mimo in-
tenzivné obydlend Gzemi anebo ndvrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich & organizacnich
opatreni. Obchvaty a prelozky budou zaroven reseny takovym zpUsobem, aby byl G¢innym zpUsobem minimalizo-
van vliv na pfirodni prostredi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chradnénych Gzemich.

Pro eliminaci dopadl z trasy silnice 1/13 - ktera je vidi sidlu Zelenice ve vyvysené poloze - se navrhuji
protihlukova opatreni navazujici na uzZ realizovana. Dalsi trasou je Zeleznice - vétSina zastavitelnych ploch
je v dostatecné vzdalenosti, nékteré, jez lezi v ochranném pasmu, jsou vyuzitelné podminéné, za podminky
splnéni hygienickych pozadavku.
(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze v3ech &asti kraje pfi zdOraznéni vyznamu vefejné
dopravy.
Krajské mésto je z Zelenic dobfe dostupné jak silni¢ni, tak Zeleznicni dopravou, jejiz optimalizace muze pa-
rametry dopravni obsluhy zlepsit.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje (zejména
oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhiii Doupovskych hor).

Tato priorita se Zelenic netyka.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na Gseku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve

vztazich oblasti Dé&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko, Podbofansko - severni
Plzensko).

Tato priorita se Zelenic netyka.

(23) Zlepit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické infrastruktury (v prihrani¢nich
oblastech Krusnych hor, Labskych piskovc0, Sluknovského vybézku a v aglomeragnich vztazich Teplice, Usti nad
Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Tato priorita se Zelenic netyka.
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(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu - Verejny termindl a pristav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na Uzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu
a verejného pristavu s propojenim dalnicni, silnicni, Zeleznicni a vodni dopravy. Vybudovéni verejného terminalu
a pristavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Uzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a ptilehlych obci je
nezbytné podminit minimalizovanim vlivl na soustavu lokalit Natura 2000, prirodni slozky prostredi vazané na tok

a Udolni nivu Labe a krajinny radz Gdoli Labe.
Tato priorita se Zelenic netyka.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na Gzemi kraje, bez prekroceni

jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.
Tato priorita se Zelenic netyka.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zdsobovani teplem a podporit jejich Gcelné rozsirovani.

Tato priorita se Zelenic netyka.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produkto-
vodU spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v rdmci kraje, zprostredkované i v rdmci CR.

Tato priorita se Zelenic netyka. Kapacitni trasy prenosu elektrické energie pfes Gzemf obce neprochazej.

(28) Vytvorit Gzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vyb&zku.

Tato priorita se Zelenic netyka.

(29) Podpotit raciondlini a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroj, Gzemné regulovat zdméry na vy-
stavbu velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu a ohrozeni rozvoje ji-
nych zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Obnovitelné elektrické zdroje se pripoustéji v zastavéném Uzemi na budovach, v krajiné se vylucuiji.

(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych castech kraje bez dostatecnych mistnich zdroju vody (Lounsko, Sluk-

novsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pit-
nou vodou.

Zelenice jsou napojeny na vodarenskou soustavu (zdroj Pfisecnice). Problematika neni predmétem feseni
Uzemniho planu.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systému odvadéni a &isténi
odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Zelenice maji &istirnu odpadnich, do niz jsou svedeny odpadni vody i z Lib&Sic, COV m4 dostateénou plochu
pro pripadnou intenzifikaci spojenou s naristem poctu obyvatel.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spojU a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych casti kraje.

Problematika spoji a telekomunikaci nemé v Zelenicich Gzemni dopad, 7adné plochy pro tuto funkci se
nevymezuji. Stavajici vysilace maji jen bodovy charakter - vyznaceny jsou v koordinacnim vykresu.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické FeSeni navrh( na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti reseni vUci prirodé, snahou zachovévat prirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemédélské pudy. Regenim jednotlivych zdméru a jejich Gzemni koordinaci je treba zame-
zovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ feseni a zmén pokladat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou Ucinnost zdmérd, miru citlivosti FeSeni vici ochrané zivotniho prostredi,
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajin-
nych celkd.
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Uzemni pldn nefesi zde jmenované zaméry na rozvoj dopravni a technické infrastruktury, ktery my mél
Uzemni dopad a vliv na pfirodni hodnoty.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a raciondlni strediskové usporddani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kaz-
dého sidla vcetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostup-
nosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbdnnimi a venkovskymi oblastmi.

Uzemni plan resi problematiku vyuziti Gzemi s ohledem na oba sidelni Gtvary v ramci obce, které maji spe-
cifické charakteristiky a specifické rozvojové moznosti.

(34a) Vytvaret Gzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj Gzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroj0 stanoveni pofadi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné in-
fastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi.

Na Uzemi Zelenic se nevymezuiji tak rozsahlé a funkéné a ¢asové provazané zaméry, aby pro né bylo treba
urcovat etapizaci.

(35) V prihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich soustav
a rekreacnich aredlu.

Tato priorita se Zelenic netyka.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemi s ukonéenou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se zdUraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladdm konkrétnich Gzemi.

Tato priorita se Zelenic netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a limity kon-
krétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mélo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Na Gzemi Zelenic nejsou takové vyznamné projekty obsazeny.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplnénim
doprovodné zelené na Gzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Uzemni plan sit turistickych a cyklistickych tras nefedi. Respektuiji se ty stavajici - jak turistickd, tak dvé
cyklistické. Oborovy material pro ORP Most navrhuje i nékteré dalsi trasy, pro néz ale zatim nejsou v Gzemi
podminky (neexistence Gcelovych cest v predmétném misté).

(38a) Chranit Uzemi Krusnych hor jako Gzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
a minimalizovat rozsah cinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

Tato priorita se Zelenic netyka.
Socialnf soudrZnost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje, po-
silovat predpoklady k udrzeni a ziskdvani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekono-
miky.

Problematikou rozvoje lidskych zdroju se Gzemni pldn nezabyva.

(40) Prispét vytvarenim Uzemné planovacich predpokladi k FeSeni problematiky zhorsenych socidlnich podminek
kraje, zhorsenych parametrt zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin oby-
vatel socidlné slabych, ohroZenych spole¢enskym vyloucenim.

Zelenice neleZi v oblasti kraje, kde by byly naznagené atributy aktuéini.
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(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Gzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje
a prestiz kraje.

Ochrana hodnot je frekventované téma v mnoha dal3ich cilech, Gkolech a prioritach. Uzemni plan se snazi
k nim chovat rozumné, chranit je, nenavrhovat aktivity, vedouci k jejich narusent.

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se na-
rokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Pro tuto problematiku Gzemni plan nevymezuje zaddnou specidini plochu. Regulativy ploch umozniuji umis-
téni potrebnych zafizeni obcanské vybavenosti pro zminénou problematiku.

(43) PFi stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli a dalSimi
uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou
prirody a hledisky ovliviujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

z v

Tento pristup je spiSe potiebny z hlediska projednavani pozadavkd a zamérd na Grovni obce, tedy v jakési
predfazi, napf. na Urovni strategie, kterd se poté promitne do zadani Gzemniho planu jako dokumentu,
ktery tuto strategii promitne do Gzemnich podminek. Samotné porizeni Gzemniho planu ma pak standar-
dizované postupy podle stavebniho zakona, jejichZ soucasti je také Gcast verejnosti.

Ochrana Uzemf pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Gzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Tyto zdjmy nebyly v zadani formulovany, nejsou predmétem Gzemniho planu.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materiélnich $kod a ohro-
Zeni obyvatel z pUsobeni prirodnich sil (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) v Gzemi a havarijnich situaci vy-
plyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a promyslové vyroby.

Opét jde o tematiku pojednanou uz v jinych prioritach vyse. Krajinou se zminénymi moznymi dopady se
Uzemni plan zaobira. Havarijni situace z provozu dopravni a technické infrastruktury jsou jisté mozné, ale
nepredvidatelné, Gzemni plan je neanticipuje.

(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuZivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody pfimo

v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Gzemi pro pripadna obdobi sucha. Prioritné budou
vytvareny Gzemni podminky pro prirodé blizkd opatrent, a to zejména ve zvlasté chranénych Gzemich.

Bylo uz komentovano vyse - viz prislusnd republikova priorita. Vsakovani je feseno legislativou a kon-
cepéné i v Gzemnim planu.

(46) Zaijistit bzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovodnovych opatreni. Vymezovat

Ixy

zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zvlast zdGvodnénych pripadech. Vy-
mezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potrebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zapla-
vové Uzemi vyuzivat mapy povodnového nebezpeci a povodnového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro
jednotlivé Grovné ohroZeni.

Bylo uzZ komentovano vyse - viz prislusna republikova priorita €. 26. Zastavitelné plochy se v zdplavovém
Uzemi nevymezuji. Plocha Z.9 je urcena pro venkovni sportovisté, pro extenzivni vyuziti, nebude zastavéna
budovami ani oplocena. Je rozsifenim stavajicich sportovnich areald a napliuje verejnou potrebu ploch pro
rekreadni a sportovni vyziti obyvatel. Plocha je zcela prostupni, nebude prekazkou pri pripadném rozlivu
ani nebude ohrozZen majetek. Lze ji klasifikovat jako vyjimecny pripad plochy v zaplavovém Gzemi.
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Pokrytf Gzemf kraje Gzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto Gzemi.

Ukol je pInén, obec m4 platny Gzemni plan, modifikovany jeho zménou, a poFizuje se tento novy.
1.2 Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot

Prirodni hodnoty na Grovni kraje jsou na Gzemi obce Zelenic zastoupeny vrchem Boren, ktery je vyhlasen
jako evropsky vyznamna lokalita a soucasné je narodni prirodni rezervaci. Obecné chranénymi Uzemimi
jsou pak plochy systému ekologické stability regionalni Grovné a dvé chrdnéna loZiskova Gzemi (znélec

a bentonit). Pfirodni hodnotou jsou také oblasti s kvalitni zemédélskou pudou.

Pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje prirodnich hodnot Uzemikraje se stanovuji tyto Gkoly
pro Uzemni pldnovani:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostredi na Gzemf Usteckého kraje povaZzovat za
prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly zpUsobovat
poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné
obnovitelnych zdroj0, dale tézké prdmyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestov-

niho ruchu).

Yvr

Ustecky kraj je zde vidén prizmatem t&zby, energetiky a dal3ich zat&Zi pro krajinu a pfirodni hodnoty. Ze-
lenice nebyly postizeny timto ploSnym zdsahem do sidel a krajiny. Urcitym zasahem do hodnot krajiny je
provozovana tézba znélce. Jinak jsou vySe jmenované prirodni hodnoty stabilizované, Gzemnim pldnem
respektované.

(2) Zohlednit znaény vzrist potencidlu prirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé ekologické krizi zota-
vuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych hor s postupem orgdnd Gzemniho pldnovani Saska. Zvazovat per-
spektivni moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochrédnit Krusné hory pred necitlivou
vystavbou velkych vétrnych elektréren, které mohou znehodnotit krajinny réz rozsahlych casti hor.

Uzemi Zelenic se Ukol netyka.

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, snizovat celkovou
zatéz Uzemi a nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v Gzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni
nového loziska pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerosti) je vzdy podminéno
komplexnim posouzenim mistni situace, vyresenim stret( zajm0, véetné stanoveni takovych podminek rehabilitace
a vyuziti Gzemi po té&zbé, které vyloudi devastacni dUsledky pro Uzemi. V prostorech s koncentrovanou tézebni
aktivitou je vyznamnym podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni dUsledkd tézby v jiné téZebni lokalité.

Na Gzemi obce probiha tézba znélce na Zelenickém vrchu, jiné otvirky loZisek se nenavrhuiji.

(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povaZzovat za Gzemné stabilizovana. V souladu s platnymi
pravnimi predpisy dodrZovat zasady hospodarného vyuziti zasob ve vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich lo-
Ziscich a vytvéret predpoklady pro ponechani dostatecné rezervni surovinové zdkladny pro potreby budouciho
Vyuziti.

Stavajici vyuzivana i dosud nevyuzivana loZiska jsou Gzemné stabilizovana.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zietelem na realné disponibilni zasoby, kvalitativni charakteristiky,
Zivotnosti zasob stavaijicich lozisek pro nezbytnou potrebu, v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi kraje.

Jde o parametry spiSe dobyvacich pland nez planu Gzemniho, ktery stabilizuje plochy souéasné tézby.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné panvi povazovat za jeden z vyznamnych surovinovych zdroju
pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi vyrobni odvétvi v CR.
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Uzem{ Zelenic se Gkol prakticky netykd, CHLU hnédého uhli se na Gzemi obce nevykytuije, jen tudy probiha
hranice UEL.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych prirodnich hodnot formou rekultivace rozsdhlych prostor zasazenych
tézbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabarovice a na vnéj-
Sich vysypkach Radovesice a Pokrok. Pokracovat a dale pripravovat rekultivace provozovanych lom0 ¢sA, Bilina,
Libous a Vrsany - zohlednovat specifické podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitdch (urbanistickd poloha,
hodnoty Uzemi, na které Ize navazat, Gzemné technické mozZnosti).

Uzem( Zelenic se Okol netyka.

(8) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru). Doséh-
nout zlepseni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a prdmyslovou vyrobou.

Uzemi Zelenic se Okol netyka.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rédmec Gzemi se stanovenou ochranou krajiny a pfirody,
v Uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka krajina, déle v exponovanych koridorech podél vy-
znamnych vodnich tok0 a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

Uzemf se stanovenou ochranou krajiny a pfirody zasahuje do Gzemi Zelenic jen zcela marginéalné. Plosné

dolezit&jsi jsou plochy mimo né. Napfiklad jde o nivu Feky Biliny, o migraéni koridory severné od Zelenic
s cennou krajinnou strukturou apod. Uzemni plan maximalné tyto krajinné partie chrani a nezasahuje do
nich.

(10) Skladebné casti regionalniho a nadregionalniho USES chrénit pred zasahy, které by znamenaly snizeni Grovné
jejich ekologické stability, upFesiovat vymezeni skladebnych &sti USES v UPD obci, postupné pFistupovat ke zpra-
covani projektd USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narudena.

Skladebné &sti USES nadmistniho vyznamu jsou vymezeny tak, Ze nejsou v konfliktu s zadnymi zaméry,
které by ohrozily jejich ekologickou stabilitu.

(11) Zaméfrit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi - zachovani jedinecnosti kulturni krajiny; mi-

nimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pdd; podporovat ozdravnd opatreni - ochrana proti
eroznim G&inkdm vody, vétru a piprava na realizaci USES, zvy3eni prostupnosti zem&d&lské krajiny, zamezeni jeji
zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi; vymezovat Uzemi vhodnéa pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické Gcely - nevymezovat vsak tento zpUsob vyuziti
Uzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych Gzemich (NP, CHKO).

Uzemni plan zohledfiuje vyuZivani zemédélskych Gzemi. Zabory kvalitnich piid jsou minimalni - viz vyhod-
noceni v samostatné kapitole.

Civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu zde reprezentuji predevsim samotna sidla a jejich hierarchické
vazby na sebe navzajem a na sidla okolni (napf. Branany), véetné nadrazenych sidel (Most, Bilina, Teplice).

Civilizacnimi hodnotami jsou také vyznamné trasy dopravni infrastruktury (silnice 1/13, Zeleznice).

Pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Gzemi kraje se stanovuji tyto
Ukoly pro Gzemni planovani:

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK. Ostatni &sti
kraje pokladat za stabilizované s prirozenou mirou rozvoje.

Trebaze jsou Zelenice zaclenény do rozvojové osy 0S7 a do specifické oblasti SO5, presto je mozné je spisSe
povazovat za obec stabilizovanou s prirozenou mirou rozvoje. Zadny boom aktivit vazanych na trasu silnice
1/13 se nepredpoklada.
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(13) V rozhodovani o vyurziti Gzemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet z potfeby sladéni administrativné
spravni role center a jejich skute¢ného vyznamu jako pracovnich a obsluznych center.

Na Gzemi Zelenic se nevyskytuji v Gzemnim planu takovéto ,zasadni” investice.
(14 Posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem regionalniho centra Teplice.

Uzemi Zelenic se Ukol netyka.

(15) Stabilizovat (pfiméfenym zpUsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v panevni oblasti, zamezit dal-
Simu zéaniku sidel nebo jejich ¢asti v predpoli cinnych dold.

Sidelni struktura obce, resp. obou jejich sidel, je stabilni.
(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel v prihrani¢nim prostoru CR a SRN.
Uzem{ Zelenic se Gkol netyka.

(17) Podporovat a uprednostrovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych areal( a ploch primys-
lového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pUvodu typu brownfield, pred zaklddadnim novych prdmyslovych ploch
ve volné krajiné.

Uzemni plan nezakldda ve volné krajiné Zadné nové vyrobni plochy.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet Gzemi intenzivni pfiméstské rekreace a re-
kreace ve volné krajiné.

Uzemi Zelenic se Ukol netykd. Rekreace v krajiné bude mit spiSe extenzivni formy.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren, bez prekrocent jejich souhrnné stavajici
vykonové kapacity.

Uzemi Zelenic se Ukol netyka.

(20) Kriticky posuzovat a zohlednovat zdméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni pro zajisténi vyssi
miry spolehlivosti a bezpecnosti doddvek na Uzemi kraje a zvyseni prenosové kapacity soustavy ve vztahu k (R
i k sousedicim statom (VVN, VTL).

Uzemim obce prochazi jen trasa VTL plynovodu. Nové trasy se v Gzemi nenavrhuiji.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatreni zvysujici miru zabezpeceni civilizacnich hodnot kraje proti zaplavam
a dalsim hrozbam katastrofickych situaci.

Navrh Gzemniho planu obsahuje ochranna opatreni tohoto typu jen v pomérné limitovaném rozsahu. Jde
jak o interakcni prvky v krajiné, tak o protipovodnové opatreni v souvislosti s plochou Z.16.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich systému (zejména do-
stavba silnice 1/13, dostavba dalnic D6 a D7, modernizace Zeleznicni infrastruktury, zdmér na vystavbu vysoko-
rychlostni Zelezni¢ni traté a jiné).

Trasa I/13 je na Gzemi Zelenic stabilizovand, pro Zeleznicni trat je vymezen koridor pro jeji optimalizaci.

(23) Zohlednit zdméry na zlepseni plavebnich podminek na Labi v Useku Stfekov - hranice okresu Usti nad Labem
/ D&in a respektovat koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v Gseku hranice okrest Usti nad Labem
/ D&&in - statni hranice CR / SRN - pri respektovani podminek ochrany prirody a krajiny.

Uzem{ Zelenic se Gkol netyka.
(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pritah vysokorychlostni trati VRT Gzemim kraje.

Uzemi Zelenic se Ukol netyka.

34 Uzemni plan Zelenice / odGvodnént



Kulturni hodnoty nadmistniho vyznamu zde reprezentuji predevsim nemovité kulturni pamatky - kostel

sv. Vaclava a fara v Zelenicich a jedna usedlost v Zelenicich a jedna v Libésicich. Vyskytuji se i archeologicka
nalezité. Za kulturni hodnotu podle ZUR Ize povazovat také typické obzorové linie modelované irokym
Udolim Biliny a kuzelovitymi kopci rdmujicimi panorama.

Pro upresnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemf kraje se stanovuji tyto Gkoly
pro Uzemni pldnovani:

(25) Zohlednovat navrhovana chranéna Gzemi: napr. krajinné pamétkové z6ny, méstské paméatkové zény, vesnické
pamatkové zény a archeologické pamatkové rezervace.

Neni zndmo nic o tom, Ze by se takové chrdnéné Gzemi navrhovalo vyhlasit na Gzemi Zelenic.

(26) Mezi paméatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit vhodné ob-
jekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuziti v novych podminkach.

Stavby ¢i aredly tohoto typu nejsou na Gzemi obce zaznamenany.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu obzorovych linii
horskych masivU, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bod0d a pohledovych os, typickych a zndmych
vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren,
které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor.

Ku krajiné pristupuje Gzemni plan velmi pozorné a uvazlivé. Nenavrhuje se nic, co by ji podstatné naruso-
valo. Zadny z navrhovanych zamérd do hodnot krajiny vyrazné nezasahuije. Je paradoxni, Ze viechny vy-
znamné vyhlidkové body, z nichZ jsou Zelenice prehledné viditelné (Boten, Zlatnik, Ovci vrch), se nachazeji
za hranicemi obce.
(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro rekreaci a ces-
tovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel - jddra méstskych zén a priméstské oblasti,

v koridorech pri vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech, které jsou poznamenany vlivy tézby surovin a pro-
myslové vyroby.

Zelenice nespadaji do zde definovanych oblasti, které by mély plnit tyto cile.

(29) Podporit spolecensky zajem o prubéh rozsahlych rekultivacnich zdmérd na Gzemi s probihajici tézbou surovin -
zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a Upravy panoramatickych vyhledovych mist s infor-
macni zakladnou tykajici se postupnych krokU rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.

Uzemi Zelenic se Ukol netyk3, resp. v Gzemnim planu nenf nijak fesen.

(30) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérd nadmistniho vyznamu sledovat hledisko
respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepripoustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurenéni za-
méry.

Nadmistni rozvojové zaméry se v Gzemnim planu nevyskytuji. Krajinné hodnoty jsou zohlednény i pri vy-
mezovani zdméru lokalniho charakteru.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménd - obnoveni prihled, dominant, odstranéni negativnich ci-
vilizacnich prvkd poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby vidi krajinnym nebo pamatkovym hodno-
tdm.

Uzemi Zelenic se Okol netyka.

1.3 Koncepce sidelnf struktury

Neni stanovena.
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2/ Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Gzemniho rozvoje
a vymezeni nadmistnich rozvojovych oblasti a nadmistnich rozvojovych os

V kapitole 2.3 Rozvojové osy PUR je vymezena 057 - rozvojovéa osa Usti nad Labem - Chomutov - Karlovy
Vary - Cheb - hranice CR/Némecko (Nirnberg), do niz jsou Zelenice zaclenény.

Dovod vymezeni uvadgji ZUR UK takto:

Rozvojovd osa zahrnuje silné urbanizovany prostor s centry osidleni Kldsterec nad OhFi, Kadan, Chomutov,
Most, Litvinov a vdzZe se k pétefnim dopravnim tahom Usteckého kraje (silnice 1/13, Zeleznice ¢. 140, 130,
131), kterd zajistuji propojeni Usteckého kraje a Karlovarského kraje. Osa posiluje rozvojové piedpoklady
v rozvojovych oblastech OB6, NOB5, a md pozitivni viiv na specifické oblasti SOB5 (v¢. NSOB2) a NSOBA.

Na osu se vdzZe celd Fada poZadavk( na zmény Uzemi - tykd se prestavby dopravni a technické infrastruk-
tury, urbanistického rozvoje sidel, soustredéni povrchové tézby hnédého uhli a asanaci prostori po ukon-
Ceni tézby aj.

Pro pldnovéni a usmériiovani Gzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto Gkoly pro Gzemnf planovant:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat feseni problému a vyuZiti rozvo-
jovych prilezitosti Uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

Timto Gzemnim planem bude nahrazena dosud platnd Gzemné pldnovaci dokumentace z roku 2009. V na-
vrhu Gzemniho planu jsou vétSinou obsazeny zastavitelné plochy v rozsahu, ktery nevyzaduje zpresnéni
Uzemnimi studiemi nebo regulacnimi plany. Vyjimkou je nejvétsi zastavitelna plocha Z.5, pro niz se povin-
nost zpracovani Gzemni studie stanovuje.

(2) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich silni¢nich a Zeleznicnich dopravnich systém0 (zejména pre-

stavba a dostavba silnice /13 v Usecich - obchvat Klasterce nad Ohfi, Klasterec nad Ohfi - Chomutov, Trebusice -
Most, Bilina, Kladrubska spojka, modernizace a optimalizace Zelezni¢nich trati ¢. 130 a ¢.131).

Usek silnice 1713 je na Gzemi Zelenic uz stabilizovan, Zddnou novou stavbu (Gpravu) RSD aktualné nepfipra-
vuje (s vyjimkou zfizeni protihlukové stény v ¢asti pribéhu trasy - je vymezena jako verejné prospésna
stavba). Pro optimalizaci Zelezni¢ni trati je v ZUR vymezen koridor ,DD3, jde souasné o vefejné prospés-
nou stavbu. Takto je po zpfresnéni zapracovan i do Gzemniho planu.

(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredld a ploch typu brownfield, vyuzit
Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho vyznamu.

Na Gzemi obce se mozna vyskytuji nékteré plochy nevyuzité zcela pIng, ale rozhodné je nelze povazovat za
plochy typu brownfield. Uzemni plan nastavuje v regulativech dostate¢né podminky pro dal3i rozvoj téchto
ploch.

(4) Resit Gzemni souvislosti t&zby hnédého uhli p¥i respektovani UEL stanovenych usnesenim viady CR & 331/1991
a & 444/1991, véetné usneseni viady CR €. 827/2015 (tj. asanace, rekultivace, revitalizace Gzemi, obnova historické
dopravni sité, lokalné i osidleni a pod).

Tato problematika se obce tyka jen okrajové. Do zapadni &asti Gzemi zasahuje UEL4, nepredpoklads se zde
otvirka tézby. Na zdkladé stanoviska nadfizeného organu Gzemniho planovani je hranice UEL zapracovana
do hlavniho vykresu.
(5) Zlepsovat Gzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi zejména v Usecich v kontaktu s provozy tézby uhli,
energetiky a tézkého primyslu, dosdhnout zretelného zlepseni Zivotniho prostredi a krajiny (rekultivace krajiny

postizené t&zbou lomu Libous, CSA, Vrdany, Bilina, revitalizace toku Biliny, revitalizace opuiténych areald typu
brownfield).

Zelenice nejsou v pfimém kontaktu s provozy tézby uhli.
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(6) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné prirodni a kulturni hodnoty na Gzemi rozvojové osy, které vytvareji
charakteristické znaky Gzemi.

Ochrana pfirodnich i kulturnich hodnot je zakladnim pozadavkem na komplexni feSeni Gzemniho planu.
A o to i tento Gzemni plan usiluje.

(7) Vytvorit Gzemni predpoklady pro obnovu lazenskych funkci v Biliné.
Uzem( Zelenic se Okol netyka.

(8) Koordinovat Gzemni rozvoj na Gzemi rozvojové osy s provoznimi naroky a Gzemné planovaci dokumentaci vo-
jenského Ujezdu Hradisté.

Uzemi Zelenic se Okol netyka.

3/ Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni spe-
cifickych oblasti nadmistniho vyznamu

V kapitole 3.1 ZUR UK vymezuii specifickou oblast PUR SO5 - Specificka oblast Mostecko, do niZ jsou zaéle-
nény i Zelenice.

ZUR v odtvodnéni uvadgji:

ZUR UK v souladu s poZadavky ndvrhu PUR 2008 zpFesiiuji vymezeni SOB5 na zemich ORP Most a Bilina
a v jizni ¢asti ORP Litvinov. Jednd se o strukturdlné postiZzenou oblast, s vaZnymi ekonomickymi a socidlnimi
problémy, jednostranné orientovanou na tézbu uhli, energetiku a chemicky promysl. Rozsah Uzemi devas-

tovanych tézbou hnédého uhli i zasaZzenych vlivy tézké promyslové vyroby je znacny.

Specifickd oblast vyZaduje soustavnou pozornost a podporu zamérenou na revitalizaci krajiny a prirody,
zlepseni podminek Zivotniho prostredi a podporu lidskych zdrojo.

ZUR UK uklddaji Gkoly, které v Gzemné pldnovaci &innosti zajisti podminky pro Feseni socidlné ekonomickych
problémG environmentdlnich problém0 spojenych prevdzné s téZbou uhli, energetickou vyrobou a tézkym
prumyslem.

V této souvislosti ZUR UK respektuji UEL t&zby hnédého uhli stanovené usnesenim viddy CR & 331/1991
a &444/1991 - prevzaté bez vécné zmény z 2. ZaD UP VUC SHP, véetné usneseni viddy CR ¢ 1176/2008, za
nimiz nesmi byt Uzemi naruseno povrchovou tézbou ani vysypkovym hospoddrstvim. ZUR UK nenavrhuje
v ostatnich nerostnych surovin nové téZebni plochy nadmistniho vyznamu.

Respektovdni UEL je po strdnce Gzemniho pldnovdni tim Fesenim, které vyuZivd vyznamnych zdrojo ener-
getickych nerostnych surovin, které se v uzemi nachdzeji v souladu s respektovdnim mezi unosnosti Uzemi,
tj. dosahovdni vyvdZenosti tfi pilifu vdrzZitelného rozvoje uzemi (UEL zachovadvaji dlouhodobou perspektivu
tézby v lomech, Libous, Vrsany a Bilina, limituji perspektivu tézby v lomu CVSA).

ZUR UK uklddaji Fesit uzemni souvislosti t&zby hnédého uhli zaméFené na asanaci, revitalizaci a resocializaci
postiZzenych uzemi, formou obnovy historické dopravni sité, technické infrastruktury, vytvdreni zdachytnych
bodu pro obsluhu a vyuZiti Gzemi, pro vznik vodnich ploch a ploch zelené vhodnych pro rekreaci, ddle pro
zemédélské vyuZiti uzemi, posileni ekologické stability Gzemi a pro zajisténi ochrany a zachovdni biodiver-
zity.

Pozornost je téZ vénovdna Uzemim postiZzenym imisemi energetickych a promyslovych zarizeni, véetné nut-
nosti pokracovdni dalsi péce a obnovy imisemi silné poskozenych lesnich porostd Krusnych hor, které jsou
soucdsti SOB5.
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Z hlediska sirsich vztahd je pro SOB5 komplikujicim faktorem jeji pfimd ndvaznost na specifickou oblast
SOB6 Krusné hory, kterd je charakteristickd socioekonomickymi a environmentdlnimi problémy. Naopak
SOB5 vykazuje pfiznivy vztah k rozvojové ose 0S7 vymezené v PUR 2008 a k rozvojové ose nadmistniho
vyznamu NOS3 vymezené v ZUR UK.

Pro planovani a usmérinovani Gzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

(1) Posilovat vsechny tFi pilife udrzitelného rozvoje - hospodarsky rozvoj, socidlni soudrznost, Zivotni prostredi.

Uzemni plan fesi komplexné celé Gzemi obce, vSechny plochy se vSemi procesy, které se v nich odehravaiji.
Zabyva se vSemi tremi pilifi udrzitelného rozvoje.

(2) Zajistit pokryti Gzemi specifické oblasti Gzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat feseni problémud Gzemnimi stu-
diemi a regulacnimi plany.

Zelenice maji platny Gzemni plan, pofizuje se tento novy. Problémy v nich FeSené nemaji takové rozméry,
aby vyzadovaly podrobnéjsi dokumentaci studii nebo regulacniho planu. Vyjimkou je jedina plocha, a to
L.5, ktera vzhledem ke své velikosti studii vyZaduje.

(3) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro viechny cinnosti, které by mohly presahovat meze Gnosnosti Gzemi -
podminky udrzitelného rozvoje, zpUsobovat jeho poskozeni, a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti
Gzemi.
Uzemni plan pomé&rné umé&Fené vymezuije zastavitelné plochy, zejména pro bydleni. Nenavrhuje z4dné ak-
tivity, které by presahovaly meze Gnosnosti Gzemi.

(4) Resit Gzemni souvislosti t&Zby hnédého uhli p¥i respektovani UEL stanovenych usnesenim viady CR €331/1991
a £.444/1991, vietné usneseni viady CR & 827/2015 (tj. asanace, rekultivace, revitalizace Gzemi, obnova historické
dopravni sité, lokalné i osidleni apod).

Zelenice nebyly postizeny téZzbou uhli na svém Gzemi, Gkol se jich netyka.

(5) Vytvaret Gzemni predpoklady pro probéznou rekultivaci a revitalizaci krajiny poskozené tézbou hnédého uhli
a prumyslovou vyrobou, dosdhnout v dohledném ¢asovém horizontu zdsadniho ozdravéni a markantné viditel-
ného zlepseni krajiny, zahrnujici vznik souvislych ploch zelené s rekreadni funkci, véetné ploch vyélenénych pro
ochranu a zachovani biodiverzity.

Hned za hranicemi obce jsou rekultivacni a revitalizaéni zdsahy v krajiné aktualni, krajiny samotnych Zele-
nic se to netyka.
(6) Vytvaret Gzemni podminky pro obnovu vodniho rezimu krajiny poskozené tézbou hnédého uhli a primyslovou

vyrobou, obnovu jejiho dopravniho systému a pro polyfunkéni vyuziti Gzemi (vodni hospodarstvi, zemédélstvi, les,
rekreace, sport, bydleni apod.) s ohledem na specifické podminky jednotlivych Gzemi.

Ukoly nejsou pro krajinu Zelenic relevantni.

(7) S cilem obnovy kulturni krajiny a polyfunkéniho vyuzZiti Gzemi poskozeného tézbou hnédého uhli a primyslovou
vyrobou vytvéret Gzemni podminky pro vznik jezer ve zbytkovych jamach povrchovych uhelnych lomd, velkych
souvislych ploch zelené s rekreacni funkci i specifickych zemédélskych ploch.

Ukoly nejsou pro krajinu Zelenic relevantni.

(8) Vymezit a chranit pred zastavénim plochy nezbytné pro vytvoreni souvislych verejné pristupnych zelenych
pasu, vhodnych pro nenadrocné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani
prostupnosti krajiny.
Uzemni pldn dosledné zachovava lesni i mimolesni zelefi v krajing, &asteéné je vyuzivana i pro rekrealni
aktivity. Prostupnost krajiny je zachovana jak pro ¢lovéka, tak Zivocichy - bariérou jsou samozrejmé dvé
nadmistni trasy dopravni infrastruktury, prekonatelné jen v urcitych mistech.
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(9) Obnovit prirozeny tok feky Biliny v zatrubnéném Useku pfi Ervénickém koridoru a dalsi Gseky vodnich tokg,
které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé upra-
vené.

Tok Biliny zde ma prirodé blizkou podobu, i kdyz v minulosti také byl tok regulovan, zbaven mistnich ma-
lych meandrd. Dnes je stabilizovany a tak jej pojima i Gzemni plan.

(10) Chranit a kultivovat krajinafské, urbanistické a architektonické hodnoty specifické oblasti, rozvijet pozitivni
znaky Uzemi, zvysit prestiz specifické oblasti.

0 ochrané hodnot prirodnich i civilizaénich bylo pojednano uz na jinych mistech. Jde o vstupni kapitoly ve
vyrokové Casti a souvisejici odOvodnéni. Hodnoty jsou zohlednény ve vymezenych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a jsou tak vytvoreny podminky pro jejich ochranu.

(11) Podporit opatfeni na ochranu Zivotniho prostfedi v obcich v kontaktu s ¢innymi lomy na hnédé uhli: Horni

JiFetin - v&. &asti Cernice, zapadni &st Litvinova (lom CSA), Branany, Maridnské Radcice, Lom u Litvinova, Duchcov,
Ledvice, Bilina (lom Bilina), Malé Brezno - Vysoké Bfezno (lom Vrsany).

Ukoly nejsou pro Gzemi Zelenic relevantni.

(12) Zamezit extenzivnimu rozvoji palivoenergetického komplexu a tézkého promyslu, podporovat transformaci
ekonomické struktury s odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluzeb.

Ukoly nejsou pro Gzemi Zelenic relevantni.

(13) Zamé¥it se na revitalizaci opusténych nebo nedostatecné vyuzitych ploch a aredld primyslového, zemédél-
ského, vojenského ¢i jiného pUvodu (typ brownfield) a upfednostnit vyuZivani Gzemi brownfield pred vystavbou
na volnych plochach.

Plochy typu brownfield se na Gzemi obce nevyskytuiji.
(14) Vytvaret Gzemni predpoklady pro obnovu provozu a atraktivity 1azni Bilina.
Ukol se Zelenic netyka.

(15) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje ve speci-
fické oblasti vyplyvajici z vyhladenych dobyvacich prostor (DP) a chranénych loziskovych Gzemf (CHLU).

Ukol se Zelenic netyka. Nejsou zde vymezena omezeni, kterd by limitovala Gzemni rozvoj obce - ktery je
ale pomérné umirnény.

(16) Zaijistit zlepseni vnitfnich a vnéjsich silni¢nich i Zeleznicnich dopravnich vztahU oblasti zejména s dirazem na
dosazitelnost Teplic, Usti nad Labem, Chomutova s pokracovanim na Gzemi Saska.

VsSechna zde jmenovana centra osidleni jsou ze Zelenic dobre dostupna silnicni a Zelezni¢ni dopravou. Zlep-
Seni mUze poskytnout optimalizace Zeleznicni trati.

(17) Uzemné& chrénit vybranou variantu vedent koridoru silnice /13 na Gzemi mésta Bilina.
Ukol se Zelenic netyka.

(18) Vyhodnocovat vyvoj v dilcich ¢astech Gzemi a predchazet prohlubovani nezddoucich rozdilb a vzniku problé-
movych Gzemi ve specifické oblasti.

Zelenice nenélezeji k problémovym Gzemim ve specifické oblasti. Maji stabilizované a dobre vyuzivané za-
stavéné Uzemi, vykazuji zajem o dalsi rozvoj, maji urcitou nabidku pracovnich mist a dalsi dostupna v dob-
rych dojezdovych vzdalenostech, dostupna je také potrebna obéanska vybavenost atd.

(19) Vytvaret Gzemni podminky pro vhodné vyuzZiti a kooperaci prostort Promyslovych zén Triangle, Joseph a are-
4lu elektrarny PoZerady (EPOC).

Ukol se Zelenic netyka.
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4/ Zptesnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a prebirana vécna
FeSeni Uzemniho rozvojového planu, zejména zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory
a akceleracni oblasti 3, je-li to Gcelné, jejich zpFesnéni

V kapitole 4.1 Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené v PUR v subkapitole 4.1.2 Zelezniéni do-
prava v ¢lanku [74] ZUR UK zptestiuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy Ostrov - Chomutov - Most -
Usti nad Labem, v souladu s &lankem (178) PUR. ZUR UK vymezuji koridor Zelezni¢ni traté ¢ 140 a ¢.130
Kl4Sterec nad Oh¥i - Usti nad Labem, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS - DD3. Sitka
koridoru je stanovena 250 m.

Pro Gzemni planovani a vyuzivani Gzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuji tyto Ukoly:

V soucinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi Gzemni koordinace, zpfesnit a vymezit v UPD dotéenych obci kori-
dor - DD3, Zelezni&ni traté & 140 a &.130 KlaSterec nad Oh¥i - Usti nad Labem, optimalizace.

Koridor uz je v platném Gzemnim planu obsazen a zpfesnén na pozemky drahy. Takto je prevzat a vymezen
jako VPS i timto Gzemnim planem.

5/ Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetné
stanoveni jejich Gcelu a pozadavkd na jejich vyuziti

Uzemi Zelenic se Z4dn4 plocha ani koridor netykaj.

6/ Vymezeni ploch a koridord regiondlniho Gzemniho systému ekologické stability a, je-li to Géelné,
zpresnéni vymezeni ploch a koridord nadregionalniho Gzemniho systému ekologické stability

Na Gzemf Zelenic jsou vymezeny tyto skladebné &asti USES:

RBC21 Niva Biliny / funkéni

RBC22 Boren / funkéni

RBK593 Libkovice - Niva Biliny / k zalozeni

RBK.594 Niva Biliny - Zlatnik/ k zaloZeni - biokoridor lezi mimo Gzemi Zelenic, je zapracovan
v Gzemnim planu Obrnic

RBK595 Zlatnik - Boren / funkéni

RBK596 Zlatnik - Boren / k zalozeni

Pro Gzemni planovani a vyuzivani ploch a koridor0 pro biocentra a pro biokoridory nadregionéiniho a re-
gionalniho USES krajiny, ZUR UK stanovuii tyto dkoly:
(1) V UPD obci zpFesiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridor)) nadregionélniho a regionalniho
USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady ochrany p¥irody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotop(
aj.), lesni plany (Oblastni pldny rozvoje lest, Lesni hospodarské plany, Lesni hospodarské osnovy), plany pozemko-
vych Gprav (Komplexni pozemkové Upravy), vodohospodaiské plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni
terénni prozkum aj.

Pfesné v duchu tohoto Gkolu je pro ORP Most vypracovén plan USES (Ing. Ales Friedrich). Ortofotomapa
ukazuje, Ze v ZUR vymezeny koridor pro RBK584 nevyuziva v prostoru Zelenic mimolesni zelefs, ale je tra-
sovan pres obhospodafovana pole. Zpracovatel USES Ales Friedrich zde vyuzil moZnosti vymezeni lok4Iniho
biocentra vlozeného do regionalniho biokoridoru tak, aby byl systém USES funkéni a zaroveri bylo spinéno
vymezeni podle ZUR. Nékdy je pFeneseni vymezovanych prvkd z méitka 1 : 200 000 do méfitka Gzemniho
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Yevs

planu komplikovanéjsi. Podle sdélenf pracovnik( krajského Gfadu je v pripravé aktualizace ZUR, které rozné
disproporce ve vymezeni prvkd USES napravuje.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pred zmé&nou ve vyuziti Gzemi, ktera by znamenala sniZenf stupné
ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridord oproti sou¢asnému stavu (tj. stavu v dobé vyda ni ZUR UK),

popt. by znemoznila zalozeni vymezené skladebné &sti USES v budoucnosti.

Skladebné &sti USES jsou vymezovany nad plochami, které - véetné piisludnych regulativo - zajistuji
Gzemni podminky pro ochranu t&chto prvkd USES. Regulativy ploch a koridort USES jsou také stanoveny
v kapitole Koncepce krajiny.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridory pred zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Gzemi, které by v budouc-
nosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v $i¥i dle metodik USES, ackoliv v souasnosti Gzemni predpo-
klady pro souvislé propojeni existuji.

Zastavitelné plochy nejsou vymezovany v konfliktu s navrhovanymi koridory pro USES.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pripoustét
v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odoldvat znedis-
téni, erozi i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredia zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti, bez
dalsich opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

Navrhované prvky USES nejsou vyznamné dotéeny stavajicimi stavbami dopravni a technické infrastruk-
tury. Plochami a koridory USES prochéazeji nanejvy3e liniové trasy silnic lll. tfidy a Géelové cesty, co? nesni-
7uje ekologické, stabilizujici funkce v krajiné t&chto prvko USES.

(5) Vymezeni v grafické ¢asti ZUR UK je v pfipadé biokoridord nadregionalnich i regionalnich provedeno ,osou”,
kterad urcuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sirce 200 m na kazdou stranu od ,osy”.
V ramci tohoto pasu je pfi zpracovani UPD obci mozno provadét zpresnéni vymezeni biokoridoru, aniz by dochazelo

k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Grovni obce na zakladé vétsi podrobnosti znalosti a vétsiho méfitka
zpracovani grafické ¢asti upresni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy platnymi na Useku ochrany pfri-
rody a krajiny (zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd) a metodikami pro vymezovani
USES. Dodrzeni 40m minimaln ifky, kterd je stejna pro biokoridor regionalni i nadregionaini (v nékterych pripa-
dech m0ze byt 50m - viz. metodika), stanovené trasy a princip0 projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci

zavazné.

VSechny zde pozadované parametry jsou v navrhu USES dodrzeny.

(6) Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zposobem, ktery umoziiuje v podrobnéj$im zpracovani UP
zpresnovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zasadou je dodrzZeni lokalizace biocentra v daném prostoru,
minimalniho parametru vyméry a principt vymezovani USES dle metodik.

Pozadavky pro vymezeni biocenter jsou dodrzeny.

(7) PFi zpfesnovani vymezeni skladebnych ¢asti USES regionalni a nadregionalni Grovné vyznamnosti a pfi vyme-
zovani skladebnych ¢asti lokalni Grovné vyznamnosti v Gzemnich pldnech a regulacnich planech preferovat fesenti,
které bude minimalizovat stfety se zajmy na ochrané loZisek nerostnych surovin. Akceptovat charakter &sti USES
a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbé, tak i pri ukoncovani tézby a rekultivaci tézbou
dotéeného Gzemi ve prospéch USES.

V kontaktu s téZbou znélce (2elenick7 vrch je zaroven vymezen jako CHLL'J) jsou nékteré prvky systému
ekologické stability. Je zde vymezeno rozsahlé lokalni biocentrum LBC.10, které bude plnit svou funkci,

YYy. s

i kdyby doslo k roziiteni t&zby. CHLU v Lib&Sicich dot&eno nen.

(8) Skladebné ¢asti USES prioritn& stanovovat mimo plochy zjisténych a predpoklddanych loZisek nerostd vzhledem
k jejich nepFemistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjimeéné mozné, respektovat pfi vymezovani &asti USES na loZis-
cich stanovené DP, mimo DP pak napt. do¢asnym stanovenim &asti USES a jeho finalnim vytvorenim aZ po skonceni
tézby, stanovenim podminek rekultivace.
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(9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridord do loZisek nerostnych surovin se vzajemné nevylucuje, protoze
skladebné &sti USES nejsou prekazkou vyuzivani lozisek nerostd takovym zpUsobem, ktery zajisti vzajemnou ko-
existenci t&zby lozisek nerostd a funkce USES pfi probihajici t&zb&, nebo zajisti budouci obnovu docasné omezené
funkce USES. Stfety mezi loZisky nerostnych zdrojo a stavajicim USES Fesit v ramci zohlednéni vzajemnych potieb
VyuZiti Gzemi a zakonitosti, a to jak pro USES, tak i pro t&zbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace
Uzemi po ukonceni tézby v rdmci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani. Plochy po tézbé nerostnych

surovin v Gzemi uréeném pro vybudovani USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany ptirody a krajiny.

(10) Vymezeni skladebnych casti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obci a jejich &sti nenf taxativnim dovodem
pro pripadné neuskutecnéni tézby v lozisku nerostnych surovin. Pfi téZbé musi byt v maximalné mozné mire re-
spektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pFipadé omezeni funkce USES v dissledku t&zby budou v doku-
mentacich Povoleni k hornické Cinnosti a Plan dobyvani navrzena rekultivacni opatreni dle pokyn0 pfislusSného
organu ochrany prirody.

Kontakt prvkd USES s t&zbou uz byl zminén v Gkolu & 7.

7/ V'ymezenti ploch pro tézbu

ZUR UK nevymezuji nové plochy pro otvirku tézby nerostnych surovin. Na Useku tézby hnédého uhli ZUR
UK respektuji Gzemné ekologické limity, stanovené jako neprekroditelné hranice. Uzemi Zelenic se tyka
UEL4 - tato hranice mirné zasahuje na zapadé na Uzemi obce. Je respektovana, uvedena v koordina¢nim
vykresu a na zakladé pozadavku ve stanovisku nadfizeného orgdnu Gzemniho planovani zakreslena i do
hlavniho vykresu.

8/ Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné Gzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosaZeni

Zelenice jsou zadlenény do dvou krajinnych celkd: KC Ceské stiedohofi - Lounské stfedohofi (6b) a KC Se-
veroCeska devastovand a souvisle urbanizovand Gzemi (14). Témér celé Gzemi obce lezi v KC 6b a KC 14 do

Gzem{ zasahuje jen vybézkem v zapadni asti (v souvislosti s hranici UEL, a marginalné pfi cihelné ve Zlat-
nikach).

KC Ceské stfedohofi - Lounské stfedohofi (6b)

Stav krajiny je charakterizovan takto: krajina vyraznych, prevazné odlesnénych vrchold (kuzel0, kup) a hlu-
bokych ddoli (prolomové Gdoli Biliny), zemédélsky vyuzivana, s mensimi sidly s koncentrovanou zastavbou.

Cilové kvality krajiny: krajina vysokych prirodnich, krajinnych a estetickych hodnot.

Dilci kroky napliovani cilovych kvalit krajiny:

a) podporovat vhodné tradi¢ni formy zemédélstvi (zejména ovocnarstvi, pastevectvi) a obnovu lazenstvi (mésto
Bilina),

Formy zemédélstvi nemdze Gzemni plan vyrazné ovlivnit. Ovocnarstvi zde nema disponibilni plochy, pas-
tevectvi se patrné mistné vyuziva.

b) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu
uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek prirodnich a kulturnich,

Uzemni plan neobsahuje Zadny zamér, ktery by vyrazné ovliviioval (ve smyslu negativné) krajinny raz.
Krajina zOstava prakticky nedotcena. Urcitym krokem k zachovani krajinného razu je zmenseni rozvojové
lokality vymezené pfi silnici smérem do Branan.
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¢) zamezit umistovani vizualné vyrazné pusobicich vertikalnich staveb nadmistniho vyznamu, zejména v pohledové
exponovanych lokalitach (elektrické vedenti, telekomunikacni zafizenf, vétrné elektrarny apod.).

Zadnou takovou stavbu Gzemni plan nenavrhuje, umistovani vétrnych elektraren vyloucil.

d) rekultivovat devastované plochy byvalych povrchovych velkolomu a vysypek navazujiciho Gzemi, které nega-
tivné ovlivAuji krajinny celek.

Takové plochy na Gzemi obce nejsou.

KC Severoceské devastovand a souvisle urbanizovand dzemi (14)

Charakteristika stavu krajiny: krajina severoceskych podkrusnohorskych snizenin - panvi, lokalné s izolo-
vanymi vrcholy tretihornich vulkanit(, s navazujici krajinou souvisle urbanizovanych ploch sidel a promys-
lovych aredll, krajina v zavislosti na probihajicich rekultivacnich a revitalizacnich opatfenich postupné
zaclenovana do krajinného celku Severoceskych nizin a panvi, jejiz soucasny Gzemni rozsah vyvolany an-
tropogennimi zasahy je poklddan za maximalni.

Cilové kvality krajiny: krajina smérujici k obnové ekologické rovnovahy a vytvoreni nové krajinné struktury
po devastaci velkoplosnou povrchovou tézbou hnédého uhli a prekroceni mezi Gnosnosti Gzemi energetic-
kou a prumyslovou vyrobou.

Dilci kroky napliovani cilovych kvalit krajiny:

a) prioritné respektovat veskeré dil¢i pfirodni, krajinné i estetické hodnoty - jednotlivé lokality vulkanickych vrchd,

lokality méstskych parkd a zameckych zahrad, rekultivované, revitalizované i spontanné se obnovujici ¢asti krajiny,

Krajinny celek do Gzemf Zelenic sah4 jen po plochach zemé&dé&lskych - polich. Jmenované hodnoty se tam
nevyskytuji.
b) respektovat Gzemné ekologické limity téZby hnédého uhli, stanovené v usnesenich vlady CR & 331/1991,

€. 444/1991 a ¢. 827/2015, jako neprekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt Gzemi naruseno povrchovou tézbou
ani vysypkovym hospodarstvim,

Vybézek KC na Gzemf Zelenic podstatné koresponduije s hranici UEL, ktera do Gzemf také zasahuje. Predpo-
klada se, ze bude dodrzena, Ze tézba na Gzemi obce nikdy nedojde.

¢) postupné realizovat rekultivacni a revitalizaéni opatieni v Gzemi s ukonéenou tézbou hnédého uhli v ¢asové co
moznd nejkratsim casovém horizontu, cilové znaky a cilovou strukturu krajinného celku odvozovat zejména od
reSeni rozsahlych rekultivovanych a revitalizovanych ploch po tézbé hnédého uhli s vyraznym uplatnénim vodnich
ploch,

Tyto Gkoly se Gzemi Zelenic netykaji.

d) realizovat ndpravna opatieni smérujici k celkové obnové ekologické rovnovdhy (USES) a vytvoreni nové krajinné
struktury, k obnové prirozeného vodniho rezimu provadét revitalizaci vodnich tok( docasné prelozenych nebo ji-
nak upravenych v dusledku tézby surovin a energetické a primyslové vyroby.

9 / Vymezeni vefejné prospésnych staveb v rdmci zpfesnénych ploch a koridord vymezenych v poli-
tické Gzemniho rozvoje a pfrebirané vymezenf ploch a koridord pro vefrejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatrenf, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanace
z Uzemniho rozvojového planu a, je-li to Gcelné, jejich zpFesnéni

Z PUR je zde uveden koridor Zelezni¢ni traté & 140 a &. 130, Kla3terec nad Oh¥i - Usti nad Labem, uréeny
k optimalizaci trati. Ma oznaceni DD3, je do Uzemniho planu jako VPS zapracovan.
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10 / Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatrent, staveb a opatrenf k zajis-
tovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanace

Zelenic se zde tykaji opatfent, ktera uz byla zminéna vy3e v p¥isluiné kapitole. Do Gzemniho planu jsou
zapracovana:

RBK593, RBK596 (RBK594 je FeSen na Gzemi Obrnic)

11 / Stanoveni poZadavkd na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Gzemné plano-
vaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim ke stanovené sidelni strukture

Jde o prehlednou rekapitulaci vztazenou k jednotlivym obcim kraje. Zelenic se tykajici ustanoveni uz byla
pojednana vyse v prislusnych kapitolach.

12 / Kompenzaéni opatfeni podle zdkona o ochrané pFirody a krajiny

Z4dn4 opatfent se v ZUR nestanovuii.

13 / Vymezeni plocha koridord Gzemnich rezerv

Na Gzemi Zelenic vymezeny nejsou.

14 / Stanoveni poradi provadéni zmén v Gzemi

Etapizace se Gzemf Zelenic netyka.

15 / Vymezeni akceleracnich oblasti nadmistniho vyznamu, vcetné urceni druhu priméarni energie
zdrojU0, pro néz se oblast vymezuje

ZUR UK akceleraéni oblasti nevymezuji.

Porizovand uzemné pldnovaci dokumentace Zelenic je v souladu s Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou
krajem.
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e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim
zmeény

Zastupitelstvo obce Zelenice dne 10. 9. 2024 na svém 4. zasedani usnesenim & 4/13/2024 schvélilo zadani
Uzemniho planu.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani do-
savadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

a.1 PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

al.1) Upfesnéni poZadavk( na urbanistickou koncepci
o v UP je tfeba vymezit zastavéné Gzemi podle § 58 stavebniho zakona v souladu s aktualnim stavem Gzemf;

Zastavéné Uzemi je vymezeno podle § 116 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. Je vymezeno v textové i gra-
fické ¢asti Gzemniho planu.
e je treba vymezit stabilizované (tj. stavajici) plochy v zastavéném Uzemi beze zmény zpUsobu jejich vyuziti,

zpUsob vyuzZiti je zde tfeba vyznadit podle aktudlniho stavu, soucasné opravit zjevné chyby ve stanoveni
funkéniho vyuZiti ploch dle dosud platné UPD obce;

Uzemni pldn vymezuije stavové plochy (stavajici zpUsob vyuziti) v souladu s ¢ 13 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

e zdosud platné UPD obce prevzit vymezené zastavitelné plochy, u kterych trvaji zaméry vlastnik( pozemkd
a obce na jejich vyuziti;
Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy z Gzemniho planu dosud platného, nékteré upravuje, nové pri-
dava podle pozadavk( zadani.

e  provérit moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby dle podnétd a pozadavkd jednot-
livych vlastnikd pozemk0 a staveb a zdmérd obce (dle podklady predanych obci);

PoZzadavky byly provéreny a nasledné ty akceptované vymezeny jako zastavitelné plochy.

e nové zastavitelné plochy budou v UP vymezeny vesmé&s vné zastavéného Gzemi, plochy zmény zpisobu vyu-
%iti v zastavéném Gzemi budou v UP vymezeny jako plochy prestavby;

Vazba mezi zastavénym Gzemim a polohou zastavitelnych ploch a ploch prestavby neni nikde definovana
a ani nejde o kontrolovany jev v rdmci jednotného standardu. Uzemni plan vymezuije zastavitelné plochy
Z.10 a Z.11 v zastavéném Gzemi. Tyto plochy ale nemaji atributy ploch prestavby, které jsou definovany
v § 12 pism. k) stavebniho zdkona jako plochy urcené k vytvoreni zcela nového charakteru Gzemi (a to se
zde nedéje, naopak se charakter zachovava) nebo k obnové znehodnoceného nebo zanedbaného Gzemi
(coz také nenti tento pripad).

e vytvorit kvalitni podminky pro venkovské bydleni s ohledem na mistni podminky, tj. blizkost Zeleznice a ko-

munikace . tridy, vysoky podil zemédélskych monokultur v blizké krajiné;

Uzemni plan respektuje Gzemni podminky dané zastavénym Gzemim sidel a nezastavénym Gzemim kra-
jiny. Podminky pro bydleni jsou dany vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a jejich regulativy.
Krajina je doplnéna Gzemnim systémem ekologické stability a interakcnimi prvky.

e  vymezit nové rozvojové plochy a definovat podminky vystavby v podrobnosti regulacniho planu (tento poza-
davek vyplyva z usneseni Zastupitelstva obce Zelenice;
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Regulacni plan ma dva zakladni Gkoly, které ma naplnit jak v textové, tak grafické casti dokumentace, a to
je vymezeni a vyuziti pozemkU a umisténi a prostorové uspofradani staveb. De facto by to znamenalo, ze
Uzemni plan by pro kazdou zastavitelnou plochu mél obsahovat zastavovaci studii, coz neni prakticky usku-
tecnitelné. Navic nékteré z ploch (Z.1, Z.2) jsou v pokrodilém stupni realizace staveb podle platného Gzem-
niho planu a neni uz mozné do jejich usporadani zasahovat. Pro nékteré plochy se tedy alespon ve verbalni
roviné stanovuji podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb. Vyjimkou budou v mezidobi po-
volené stavby, pro néz nelze zpétné pozadavky prvkd regulacni planu vymahat.

e  podporovat podnikatelské aktivity zejména ve vztahu k zemédélstvi a Setrné formy cestovniho ruchu; pro
rozvoj cestovniho ruchu zajistit dostatecnou turistickou infrastrukturu;

s vz

Zem&délské aredly jsou stabilizovany, a to véetné toho v zapadni &asti sidla Zelenice, ktery Gzemnf plan
navrhl k prestavbé na bydleni. Soucasny majitel o takovou konverzi neméa zéjem, plochu vyuZziva nadale
pro hospodareni.

Podle obecnych nahledd na cestovni ruch jde o docasné cestovani mimo obvyklé prostredi, bez vykonu
vydélecné ¢innosti v cilovém misté, obvykle do jednoho roku, za Gcelem rekreace, poznani, obchodu i ji-
nych nevydélecnych aktivit. Cestovni ruch ma dopady na spotrebu sluzeb a zbozi, ma dopady na ekono-
miku, Zivotni prostredi i mistni komunitu. Cestovni ruch neni nosnym tématem obce, takovéto aktivity na
Gzem{ obce neprobihaji, neni zde moznost ubytovani (jind nez v soukromi dle dohody). Nejsou zde ani tu-
ristické cile, k nimz by aktivity cestovniho ruchu smérovaly. Nicméné obcanska vybavenost tohoto druhu
mUze v plochach bydleni vzniknout. Specidini plochy obcanského vybaveni pro tento Géel se nevymezuiji.

e  chranit a respektovat nezastavéné Gzemi, dale chranit prirodni, urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi
obce;

0 ochrané hodnot je pojednano na jiném misté odUvodnéni. Uzemni plan se generdlné snazi ,neskodit”,

J oIl

nenavrhovat zadné plochy a na né se vazici aktivity, které by mohly jmenované hodnoty ohrozovat.

e navrhnout prostorové usporadani Gzemi tak, Ze budou stanoveny vyskové hladiny (maximalni podlaznost)
i maximalni zastavitelnost jednotlivych ploch.

Zakladni parametry prostorového usporadani zastavitelnych ploch bydlenf jsou v regulativech stanoveny.

al.2) Upfesnéni poZadavk vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni aktualizace ¢. 1-7, posledni aktualizace nabyla Gcinnosti 1. 3. 2024
(dale jen ,aPUR fR") vyplyva pro obec Zelenice povinnost respektovat:

e  tzv. Republikové priority Gzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, uvedené v kapitole 2.2,
cl. 14-31.

e zafazeniobce Zelenice do rozvojové osy ,057 Rozvojov4 osa Usti nad Labem - Chomutov-Karlovy Vary -Cheb-
hranice CR/Némecko (-Bayreuth). Ze zarazeni do této osy vyplyva pro Gzemni planovani Gkol vytvorit pod-
minky pro reSeni prestavby vybranych Gsek0 silnice I/13 mezi Ostrovem a Chomutovem, v tomto Useku se
nenachazi obec Zelenice.

e  Zarazeni obce do specifické oblasti - (73) SOB 5 Specificka oblast Mostecko. Divodem vymezeni je ndprava
strukturalniho postizeni ekonomiky, potfeba odstranit socidlni, ekonomické a environmentalni problémy spo-
jené prevazné s tézbou a realizace rekultivace a vhodné formy revitalizace Gzemi zasazeného t&zbou. Ukolem
pro Gzemni pldnovani je vytvorit Gzemni podminky pro nutnou obnovu krajiny, vymezit a chranit pred zasta-
vénim plochy nezbytné pro vytvoreni souvislych verejné pristupnych zelenych péas0, vhodnych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny. Z kapi-
toly 4. Specifické oblasti aPUR CR vyplyvé, Ze obec Zelenice leZi ve specifické oblasti SOB5 Specificka oblast
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Mostecko. PFi zpracovani ndvrhu Gzemniho planu Zelenice budou respektovany Ukoly pro Gzemni planovani
(a-d) vyplyvajici ze zarazeni obce do specifické oblasti. Regeného Gzemf se také tyka bod (34) aPUR CR . v roz-
vojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Gzemni pripravenost na
zvysené pozadavky zmén v Uzemi a pri respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umoznovat
odpovidajici vyuzivani Uzemi a zachovani jeho hodnot.

e  Zarazeni obce do specifické oblasti - (75b) SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozZeni Uzemi suchem. Divodem vymezeni je potreba resit problém sucha, které je zpUsobeno nizkymi
Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zdsobou povrchové a podzemni vody a potfeba udr-
Zovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroj0, pozadavky na odbéry vody a pozadavky na
minimalni z0statkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody, potfeba zajistit vodohospodarskou in-
frastrukturu pro zabezpeceni pozadavk( na odbéry vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky,
potreba resit a zajistit stabilnia odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Gzemi na zménu klimatu, zajisténi
G¢inného zadrzeni vody v krajiné. Ukolem pro Gzemni planovani je:

- vytvaret Gzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenc-
nich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné sta-
bilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch
a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou ze-
leni), a orné pady (zejm. velké plochy orné pidy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi

pruhy),

- vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokU a niv a pro obnovu ostatnich vod-
nich prvkd v krajing,

- vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

- vytvaret Gzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamU, mezi, zasakovacich paso a pri-
kopd,

- vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poza-
davkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k za-
jisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojo vody,

- pro reSeni problematiky sucha, zejm. tak, jak je specifikovano vyse vyuzivat zejména Gzemni studie kra-
jiny.

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky v aktualnim znénfi (pfibyly zmény ¢. 9 a €. 8) je komentovana
z hlediska souladu Uzemniho plénu v kapitole d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nad-
Fazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

a.1.3) Upresnéni poZadavku vyplyvajicich z Gzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem

Pro Fedené Gzemi jsou platné Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, které nabyly G&innosti dne 20. 10.
2011, veznéni 1., 2.,3.,4.,5.a 7. aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje. Posledni aktualizace,
nabyla G&innosti dne 29. 05. 2024 (dale jen aZUR UK). Ze zasad Gzemniho rozvoje, resp. jednotlivych kapitol
vyplyva pro Uzemni plan obce Zelenice povinnost respektovat tyto kapitoly:

Zména & 10 ZUR UK v etapé E1 prevedla zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje do jednotného
standardu Gzemné pldnovaci dokumentace. Vedlo to k rdznym formalnim Gpravam (prejmenovani
a preFazent kapitol, prejmenovani specifickych oblasti, prvkd USES atd.). Tyto Gpravy nejsou v nasle-

z 7 s

dujicim textu reflektovany, nebot zakladni text je citaci zadani Gzemniho planu a reakci na né. Soulad
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s touto nadfazenou dokumentaci v aktudlnim platném znéni po zméné <. 10 E1 je uveden v kapitole

d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci.

Kapitola 1. STANOVENI PRORIT UZEMNIHO PLANOVANI USTECKEHO KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO

ROZVOJE UZEMi VCETNE ZOHLEDNENI PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE

Pri zpracovani ndvrhu Gzemniho planu Zelenice budou respektovany zejména tyto priority Gzemniho pla-
novani pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje Gzemi:

48

vytvaret nastroji Uzemniho planovani predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzZitelného roz-
voje (1),

stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze Gnosnosti Gzemi
(tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpUsobovat jeho poskozeni anebo brénit rozvoji jinych Zadoucich forem
vyuZiti Gzemi (2),

dosdhnout zadsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajiné,
tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cil¥ zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi
(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidlent, rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj ces-
tovniho ruchu a dalsi) (3),

pokracovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek Zivotniho prostredi (voda, pida,

ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v SeveroZeské hné-
douhelné panvi, v Krudnych horach a v narusenych partiich ostatnich &sti Usteckého kraje. Zlepseni stavu

sloZek Zivotniho prostfedi v uvedenych ¢astech Gzemi povaZovat za prvorady verejny zajem (4),

nastroji Gzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranényich Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES)
a Uzemi vyznamna z hlediska migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy (5),

revitalizovat Useky vodnich tokg, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality
vody v tocich nepriznivé ovlivnénych téZzebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni prdmyslovou vyro-
bou (6),

Uzemné planovacimi ndstroji prispét k reseni problém0 vyhladsenych oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusi
z dUvodU prekracovani limitd nékterych znedistujicich latek (zejm. vlivem téZby surovin, energetické a pruo-
myslové vyroby) a v Uzemi zasaZenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, ¢astecné i Ze-
lezni¢ni doprava) (7),

predchdazet stretim vzajemné nesluditelnych cinnosti v Uzemi ndvrhem vhodného plosného a prostorového

usporadani Gzemi, zejména chranit obytna a rekreacni Gzemi a zvlasté chrdnéna Gzemi pred negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy (7a),

v oblasti odpadového hospodarstvi uprednostinovat tridéni a separaci odpadu pred sklddkovanim, zdroven
optimalizovat nakladani's biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru (7b),

vytvaret Uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, charakterizované vétsi odvét-
VOVOU rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob a sluZzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym
a technologickym trendim (8),

nepripustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého priomyslu,
respektovat Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR €331/1991
a &444/1991, véetné usneseni viady CR & 827/2015. Navrh UP bude z hlediska stanovenych UEL4 vyhodnocen
a UEL4 budou do zakresleny do hlavniho vykresu UP (9),

t&zbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné pa-
livoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny,
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snizovat celkovou zatéz Gzemi a nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek sou¢asné v Gzemi s jejich koncentro-
vanym vyskytem. Vymezeni skladebnych &sti USES v ZUR Usteckého kraje a navazujicich UPD obdi a jejich
Casti neni taxativnim dvodem pro pFipadné neuskuteénéni tézby v lozZisku nerostnych surovin. PFi tézbé musi
byt v maximélné mozné mite respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce
USES v dusledku t&Zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena rekul-
tivaéni opatreni dle pokynu prislusného organu ochrany pfirody (10),

e  podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych arealt a ploch primys-
lového, zemédélského, vojenského &i jiného pivodu (typu brownfield), s cillem dodrzet funkéni a urbanistickou
celistvost sidel a Setfit nezastavéné Gzemi, kvalitni zemédélskou pudu (11),

e  vyuZit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stavajicich promyslovych zénach a kriticky posuzovat a us-
mérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz zastavéna Gzemi (12),

e v souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsadhlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlasenyich dobyvacich prostort (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU) (13),

e zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéj-
Sich zemédélskych pud, podporovat ozdravna opatieni - ochrana proti eroznim G¢inkm vody, vétru, pfipravu
a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zem&délskych Gzemi, obnovit péci o dlouhodobg nevyuzivana
Uzemi, vymezovat Gzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické Gcely
aj. (14),

e ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi, zajisStovat Gzemné
planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sité hro-
madné dopravy a integrovanych systému vefejné dopravy) a obcanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospo-
darskych a socidlnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat
rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi (15),

e  vevymezenych rozvojovych osach kraje vyuZzivat predpokladd pro Gzemni rozvoj téchto koridoru, zaloZenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuZit pro Siteni pro-
gresivniho vyvoje na Gzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridory Setfit nezastavéné
Gzemi ve volné krajiné (16),

e  ve stanovenych specifickych oblastech podporovat feseni jejich Gzemnich problému, prosazovat formy Gzem-
niho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici potrebam téchto Uzemi, zvlastni pozornost pri tom vénovat
ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot (17),

e zajistit na Gseku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni vnitfni provazanosti a funk<ni soustavy osid-
lenf Usteckého kraje (zejména dostavbou délnic D6 a D7, Useku silnice /13, pFestavbou silnice I/27, moderni-
zaci a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinidrodniho
vyznamu aj.) (19)

o zlep3ovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &sti kraje pfi zdOraznéni vyznamu vetejné
dopravy (20),

e  zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produkto-
vodu spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych dodavek v rdmci kraje, zprostiedkované i v rdmci
CR (27),

e  Uzemné pladnovacimi nastroji vytvéret predpoklady pro modernizaci stavajicich systém0 odvadéni a cisténi
odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru (31),

e ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt Gzemné technické FeSeni navrh( na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti feseni vici pfirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemé&délské pudy. Resenim jednotlivych zaméro a jejich Gzemni koordinaci je treba
zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat
za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou Ucinnost zamérd, miru citlivosti FeSeni vici ochrané Zivot-
niho prostredi, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik
vymezenych krajinnych celkd (33),
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e vytvaret Gzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj Gzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroj0 stanoveni poradi zmén v Gzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné
infrastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi (34a)

e  podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Uzemi s ukonéenou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské krajiny se zdUraznénim slozky rekreace, odpovi-
dajici specifickym vlastnostem a predpokladdm konkrétnich dzemi (36),

e  podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s mozZnostmi a limity kon-
krétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych vhodnych lokalitach (37),

e  podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na Gzemi kraje s na-
vaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zarizeni (38).

Vy3e uvedené body vyplyvajici zaZUR UK budou v ndvrhu UP respektovény a jejich spinéni bude vyhodnoceno
v ndvrhu Gzemniho planu.

Je ponékud absurdni do zadani opisovat pIné znéni republikovych priorit Gzemniho planovani, které stejné
mezitim doznaly zmén, staly se celostatnimi, nékteré byly preformulovany atd., nebot byly vydany aktua-
lizace €. 5 (platnd od 19. 7. 2024) a <. 8 (platnd od 31. 12. 2024).

Soulad se ZUR UK je komentovan v kapitole d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadra-
zenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Zohlednény byly také aktualizace ¢. 6 (G¢innost od 2. 4. 2026) a zmény €. 10 E1 (G¢innost od 10. 8. 2026).

Kapitola 2. ZPRESNENi VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V PUR
A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI
UZEMI VICE OBCi

Obec Zelenice je zahrnuta do rozvojové osy 057 - Rozvojové osa Usti nad Labem - Chomutov - Karlovy
Vary - Cheb - hranice CR/Némecko (NUrnberg).

Pro reSené Gzemi jsou stanoveny nasledujici Gkoly:

e  podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat reseni problému a vyuziti roz-
vojovych prileZitosti Gzemnimi studiemi a regulaénimi plany;

e  podporovat dotvoreni ucelenych plné funkcnich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich systému (zejména pre-
stavba a dostavba silnice 1/13 v Usecich - obchvat Klasterce nad Ohfi, Klasterec nad Ohfi - Chomutov, Tre-
busice - Most, Bilina, Kladrubska spojka, modernizace a optimalizace Zelezni¢nich trati ¢. 130 a ¢.131);

e  podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredld a ploch typu brownfield, vyuzit
Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho vyznamu;

o Tedit Uzemni souvislosti t&zby hnédého uhli pFi respektovani UEL stanovenych usnesenim vlady (R
¢.331/1991 a <. 444/1991, véetné usneseni vlady CRE 827/2015 (tj. asanace, rekultivace, revitalizace Gzemi,
obnova historické dopravni sité, lokalné i osidleni apod.)

e  chranita kultivovat prirodni a kulturni hodnoty na Gzemi rozvojové osy, které vytvareji charakteristické znaky
Gzemi.

Soulad se ZUR UK je komentovan v kapitole d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadra-
zenou Uzemné planovaci dokumentaci.
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Kapitola 3. ZPRESNENI VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI DALSICH
SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU MOSTECKO"

Obec spadé do SOB5 - Specificka oblast Mostecko, vymezené v PUR 2008. P¥i zpracovani navrhu Gzem-
niho planu Zelenice budou zohlednény viechny Gkoly Gzemniho pldnovéni uvedené pod body 1-19 v ka-
pitole 3. 1. Specifické oblasti PUR 2008 pro specifickou oblast ,SOB5 - Specifickd oblast Mostecko®.
V odUvodnéni bude vyhodnoceno, jakym zpUsobem byly Gkoly zpracovany. V pripadg, Ze se néktery Gkol
dané obce netyka, bude tato skutecnost v odivodnéni rovnéz uvedena.

Soulad se ZUR UK je komentovén v kapitole d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfa-
zenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Kapitola & 4. ZPRESNENi VYMEZENI PLOCHA KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI PLOCH A KORIDORU
NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH
REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITI, KTERE MA BYT PROVERENO

spravnim Gzemim obce prochazi zpresnény koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD3, Koridor Cheb -
Karlovy Vary - Chomutov - Most - Usti nad Labem, podchyceny v aPUR CR. V ZUR UK je sledovén jako
VPS - i, $itka koridoru je stanovena 250 m. V ndvrhu Gzemniho planu Zelenice projektant koridor zpresni
v soucinnosti s dotéenymi organy tak, aby byla zajiSténa Gzemni koordinace.

V feSeném Gzemi je vymezena ¢ast regionalniho biokoridoru RBC 1324 Niva Biliny (funkcni) a RBC 1328
Boren (funkéni).

V feSeném Gzemi je dale vymezena Cast regiondlniho biokoridoru RBK 584 Libkovice - Niva Biliny (k zalo-
zeni), RBK 585 Niva Biliny - Zlatnik (k zaloZeni), RBK 586 Zlatnik - Bofen (funkéni/ k zalozeni).

V rdmci ndvrhu Gzemniho planu budou zohlednény Gkoly 1-10, které vyplyvaji ze ZUR UK.

Soulad se ZUR UK je komentovén v kapitole d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfa-
zenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Kapitola 5. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH
A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE

ZUR upreshuji v této kapitole Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje p¥irodnich, kulturnich a civili-
zacnich hodnot Gzemi a stanovuji pro jednotlivé oblasti Gkoly Gzemniho pldnovani 1-31. Tyto Gkoly budou
pfi zpracovani navrhu Gzemniho plénu Zelenice respektovany jejich uplatnéni v UPD bude odivodnéno.

Soulad se ZUR UK je komentovén v kapitole d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfa-
zenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Kapitola 6. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI
NEBO DOSAZENI

Uzemi obce Zelenice je soudasti KC Ceské stfedohoff - Lounské stiedohoff (6b), cilovou kvalitou krajiny
je krajina vysokych prirodnich, krajinnych a esteticky hodnot. K dosazeni cilovych kvalit jsou stanoveny dil¢i
kroky a) - d). P¥i zpracovani nového Gzemniho planu budou tyto kroky zohlednény a vyhodnoceny.
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Zaroven je obec soucasti KC Severoceska devastovana a souvisle urbanizovana Gzemi (14). Cilovou kva-
litou je krajina smérujici k obnové ekologické rovnovahy a vytvoreni nové krajinné struktury po devastaci
velkoploSnou povrchovou tézbou hnédého uhli a prekroceni mezi Gnosnosti Gzemi energetickou a promys-
lovou vyrobou. K dosazeni cilové kvality jsou stanoveny diléi kroky a)-d). PFi zpracovani navrhu nového
Uzemniho planu budou tyto kroky zohlednény a vyhodnoceny.

Soulad se ZUR UK je komentovén v kapitole d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadra-
zenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Kapitola 7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A VYMEZENI ASANACNICH UZEMI

ZUR UK vymezuji jako veFejné prospésna opareni navrhovana regionalni biocentra a navrhované Gseky
nadregionélnich a regionalnich biokoridord USES k zaloZeni.
Seznam skladebnych ¢asti USES, pro jejichZ zalozZeni Ize prava k pozemkUm odejmout ¢i omezit:

e  RBK 584 Libkovice - Niva Biliny,

e  RBK 585 Niva Biliny - Zlatnik,

e  RBK 586 Zlatnik - Boren.

Pri zpresnovani vymezeni VPO jsou stanoveny tyto Gkoly Gzemniho planovani:

oV UPD obci zpFesiiovat, p¥i dodrzeni podminek uvedenych v kapitole 4. 7. ZUR UK, vymezeni skladebnych &isti
(biocenter, biokoridord) nadregionélniho a regionalniho USES, které je treba zaloZit;

e  Pozemky v chybéjicich ¢astech biokoridor( ¢i biocenter chranit pred zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Uzemi,
které by v budoucnu znemoznily doplnéni biocentra na pozadovanou minimalni vyméru dle metodiky USES &i
souvislé propojeni biokoridorem v §i¥i dle metodiky USES, agkoliv v sou¢asnosti Gzemni predpoklady pro do-
plnéni vyméry biocentra ¢i souvislé propojeni biokoridorem existuiji.

Soulad se ZUR UK je komentovén v kapitole d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadra-
zenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Kap. & 8 STANOVENI POZADAVKU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCI A NA RESENI
V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCi, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE
SIDELNi STRUKTURY

Uzemi obce Zelenice je dotceno nasledujicimi jevy:

o i Zelezniéni tratd & 130 Klasterec nad Oh¥i - Usti nad Labem, optimalizace. Koridor je sledovan jako VPS i.
V rdmci predmétného koridoru se pripravuje stavba ,Rekonstrukce tratového Useku Bilina (vcetné - Most

o UEL 4 Plochy pro t&zbu UEL 4 - vymezen3 plocha se tésné dotyka Fedeného Gzemi ze zdpadu, ndvrh UP bude
z hlediska stanovenych UEL4 vyhodnocen a UEL4 budou do zakresleny do hlavniho vykresu UP

e 057 Usti nad Labem - Most - Chomutov - Karlovy Vary - Cheb - statni hranice CR,
e  SOBS5 - Specificka oblast Mostecko,

o KC Ceské stredohofi - Lounské stredohoff (6b)

e  KCSeveroceska devastovand a souvisle urbanizovana Gzemi (14)

e  RBC 1324 Niva Biliny funkcni

52 Uzemni plan Zelenice / odGvodnént



e  RBC 1328 Boren funkéni

e  RBK 584 Libkovice - Niva Biliny funként, k zalozeni
e  RBK 585 Niva Biliny - Zlatnik k zalozeni

e  RBK 586 Zlatnik - Boren funkéni, k zalozeni

Prvky USES budou vymezeny jako plochy a koridory, nebudou zahrnuty do Gzemnich rezerv. V pfipadé prvk( USES,
které jsou k zaloZeni, budou vymezeny jako verejné prospésna opatrent.

Zde jde jen o rekapitulaci uz vyse uvedeného.

Soulad se ZUR UK je komentovan v kapitole d) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadra-
zenou Uzemné planovaci dokumentaci.

a.1.4) Upresnéni poZadavku vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladu, zejména z problému urcenych
k Feseni' v uzemné pldanovaci dokumentaci

PFi zpracovani Gzemniho planu Zelenice budou déle respektovany UAP Usteckého kraje - 5. Gplna aktuali-
zace byla projednana na zasedani Zastupitelstva Usteckého kraje dne 1. 11. 2021 (usneseni 010/102/2021)
a UAP ORP Most, resp. jejich pata Gplné aktualizace dokondend v roce 2020. Budou provéfeny a respekto-

vany limity vyuziti Gzemi, hodnoty Gzemi a zdméry na provedeni zmén v Gzemi.

UAP Kraje

e - T/6 Problematika tézby hnédého uhli v SOB5 Mostecko - Ukol pro upC: respektovat limity tézby hnédého
uhli stanovené usnesenim vlady CRE 331/1991 a 444/1991 a 827/2015 jako neprekroditelnou hranici, za niz
nesmi byt Gzemi naruseno povrchovou tézbou ani vysypkovym hospodarstvim;

e -R/1-R/4lomy CSA, Liboug, Vr3any, Bilina, respektovani Uzemné ekologickych limitd (UEL) tézebni ¢innosti,
vcasna priprava rekultivace a revitalizace Gzemi po ukonceni tézby - vcetné Feseni problematiky bilance vod
pro napajeni zbytkovych jam propojeni jednotlivych vodnich ploch do soustavy.

Uzemné analytické podklady kraje jsou zpracovény v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizeni zasad
Uzemniho rozvoje.

UAP ORP Most

Hodnoty:

e  PFirodni dominanta 2elenicky vrch,

e  Maloplosné zvlasté chranéné Gzemi NPR Boren, Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita - Boren,

e  regionalni biocentrum RBC 1324, RBC 1328, regionalni biokoridory RBK 584, RBK 585, RBK 586, lokaIni biocen-
trum, lokdIni biokoridor

e  ddle se na Uzemi nachdzi rada lokalit s vyskytem chranénych a vzacnych druht rostlin a Zivocichy, jejichz
vyskyty jsou uvedeny a zakresleny v Nalezové databazi AOPK. Zasadni je niva feky Biliny a jeji brehy, zvlasté
pak lokalita Za mosty (vyskytem zejména ZCHD ptaku a obojzivelnik(). Dale lokalita Pod Cernym vrchem (hla-
vacek jarni, bélozarka liliovita, koniklec lu¢ni Cesky a dalsi), a zejména svahy ovciho vrchu (Kankova) s JZ a ) ex-
pozici (hlavacek jarni, fada dalSich xerotermnich druht rostlin, kudlanka ndboznd, na specifickych mistech
s rozvolnénou vegetaci zjisténo rozmnozovani okace metlicového). Soustredény vyskyt cennych, a zvlasté
chranénych druh rostlin je dale evidova i napf. na svazich sJZ-)_JV expozici nad Zeleznicni trati (pFiblizné
naproti sidlu Libé&Sice a déle nize po proudu Biliny) a na Zelenickém vrchu. Ochrana t&chto lokalit predstavuje
zasadni zajem ochrany prirody, jejich vyznam ma minimalné regionalni presah.
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e Zelenice - aredl venkovské usedlosti - Zelenice &p. 43 a 74 (rejstiik & dle USKP 43391/5-437). Soucasti usedlosti
je dim, vymeének, bréna s brankou, chlév a stodola. Dale se zde nachazi kostel sv. Vaclava (rejstrik ¢. dle USKp
10331/5-5526) a fara &.p. 27 (rejstiik &. dle USKP 10332/5-5526).

e Libé&Sice - aredl hospodarské usedlosti - LibéSice C.p. 1 (rejstrik ¢. dle USKP 423114/5-438, soudasti je dom,
brana, vyménék, chlévy | a Il.

e Urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek - Zelenice - historickd struktura obce,
o Kulturné historickd dominanta - Zelenice, kaple,

e Technickd dominanta - Zelenicky vrch - lom, Gihelna Zlatniky.

Viechny zde jmenované hodnoty jsou respektovany a pokud byly sou&asti dat UAP, pak jsou zaneseny do
koordinacniho vykresu.

Limity:

e Do spravniho Gzemi obce Zelenice okrajoveé zasahuje na p.p.¢. 447/1 v k.G. LibéSice u Zelenic Narodni prirodni
rezervace (NPR) Boren,. Vymezeni NPR se prekryvd s vymezenim evropsky vyznamné lokality (EVL) Bofen,

e ochranné pasmo prir. éCivého zdroje a zdroje min. vod Il. stupné - Bilina,

e  dobyvadi prostor Branany Il ¢. 60146 a Zelenice & 60284, sesuvné Gzemi - Zelenice & 4224, & 4225, & 4227,
¢.5603, Chouc ¢. 4241, ¢. 4251, Bilina ¢ 4257, vyhradni bilancované lozZisko nerostnych surovin Libésice
¢. 310810000, Zelenice & 321400000, CHLU Brafiany-Cerny Vrch €. 10630000, Lib&Sice & 10810000, Zelenice |
¢. 21400000 (viz. https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/).

e  aktivni zédna zdplavového Gzemi, zaplavové Gzemi s periodicitou 5, 20 a 100let, sesuvné Uzemi, poddolované
Gzemi. Nové bylo opatfenim obecné povahy (¢.j. MUBI 7302/2024 dne 14. 2. 2024) stanoveno zaplavové Gzemi
pro vodni tok Libé&sicky potok, F. km. 0,000 - 4, 230 vcetné aktivni zény a véetné omezujici podminky dle ¢ 67
vodniho zdkona (pfi pofizovani UPD Ize pripustit jen takové vyuZiti, které nemuoze generovat vyznamné po-
vodnové Skody; zastavitelné plochy vymezovat nelze). V platném UPD obce jsou vymezeny rozvojové plochy,
které zasahuji do stanoveného zaplavového Gzemi vodniho toku Bilina. Pokud tyto plochy jesté nebyly vyuzity,
budou z UP vyjmuty/zmen3eny tak, aby do ZU nezasahovaly.

o Zelezniéni trat Usti nad Labem hlavni nadraZi - Most, kter4 je zafazena do kategorie drahy celostatni (bude
respektovano OP drdhy, v nové vymezenych rozvojovych i prestavbovych lokalitdch v OP drdhy budou zara-
zeny objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hlukové limity, do funkcniho vyuzZiti podminecné pripust-
ného. Podminka bude znit, Ze v dalSim stupni PD bude prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech).

e silnicel/13

Viechny zde jmenované limity (a mnohé dal3i) uvedené v datech UAP jsou zohlednény, registrovéany a zob-
razeny v koordinacnim vykresu.

V platném UP jsou v zaplavovém Gzemi vymezeny dvé plochy, které tento Gzemnf plan prebira, Z.1a Z.16.
(Doslo ale patrné k novému vymezeni zdplavového Gzemi, nebot v platném Gzemnim planu jsou obé plochy
mimo toto Gzemi.) Plocha Z.1 se zmen3uje o ¢ast v zaplavovém Gzemi, ktera se prevadi do ploch zelené
ochranné. U plochy Z.16 se vymezuje verejné prospésna stavba protipovodnového opatrent.

Problémy definované na zdkladé rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi:

Dopravni zavady

e  ZE-D-1 - Prdtah silnice I/13 zastavénym Gzemim obce Zelenice a &sti obce Lib&ice

N&vrh Fedeni v UPD: projektant provéfi nvrh FeSeni dopravni zavady a jeji zapracovani jako VPS
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V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z.6 se navrhuje verejné prospésna stavba protihlukovych
opatreni navazujicich na ta, ktera uz dnes v tomto prostoru existuji.

e  ZE-D-2 - Neprehledna krizovatka na silnici I/13 a l11/25314
Navrh Fedeni v UPD: projektant prov&fi nvrh Feseni dopravni zavady a jeji zapracovani jako VPS
Uzemni plan poskytuje dostate¢né Gzemni podminky pro Upravu k¥izovatky, co? Ize Fesit zménou organi-

zace dopravy, doplnénim svislého a vodorovného znadeni apod. Viechny pozemky jsou v majetku Reditel-
stvi silnic a dalnic. Vymezovat verejné prospésnou stavbu je nadbytecné.

e  ZE-D-4 - Prutah silnice I11/256 zastavénym Uzemim obce

Navrh objizdné trasy je jiz soucasti platné UPD - projektant provéfi vhodnost ndvrhu objizdné trasy, pfipadné jej
upravi

Navrh objizdné trasy (Slo o Gzemni rezervu) byl zménou €. 1 Gzemniho planu na Zadost obce z UP vyjmut.
Ani tento Gzemni plan s obchvatem nepodita.

Hygienické zavady

e ZE-H-1 - Znedisténi ovzdusi a hlukova zatéz ze silnice 1/13

Navrh Feseni v UPD: projektant provéfi navrh opatent k eliminaci nepfiznivych faktor( a jejich zapracovani do UP
jako VPS (napf. protihlukova opatreni)

Protihlukové opatreni v souvislosti s plochou Z.6 je navrzeno.

e  ZE-H-2 - Vysoka hlukova zatéz ze Zelezniéni traté

Navrh Feeni v UPD: projektant prov&fi navrh opat¥eni k eliminaci nepfiznivych faktor a jejich zapracovani do UPD
jako VPS (napf. protihlukova opatreni).

Na pozemcich trati je vymezen koridor i jako verejné prospésna stavba pro optimalizaci trati. D3 se pred-
pokladat, Ze soucasti této verejné prospésné stavby bude i posouzeni hlukovych aj. dopadl provozu drahy
po jeji optimalizaci a budou prijata i pFislusna opatreni ke zminéni dopadd na zastavéné Gzemi obce.

e  ZE-H-3 - Protah silnice [I/256 zastavénym Gzemim obce

N&vrh objizdné trasy je jiz soucasti platné UPD - projektant provéfi vhodnost ndvrhu objizdné trasy, pfipadné jej
upravi

Navrh objizdné trasy (Slo o Gzemni rezervu) byl zménou €. 1 Gzemniho planu na Zadost obce z UP vyjmut.
Ani tento Gzemni plan s obchvatem nepodita.

Problémy v oblasti rozvoje Gzemi

e Vplatné UPD jsou vymezené zastavitelné plochy v zaplavovém Gzemi

Navrh Feseni v UPD: projektant z platné UPD provéfi nutnost vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém Gzem;
v ndvrhu nového Uzemniho pldnu budou zastavitelné plochy v zdplavovém Gzemi vymezeny jen ve zcela vyjimec-
nych pfipadech a nutnost jejich vymezeni bude v ndvrhu Fadné odivodnéna.

Bylo uz komentovéano vyse.

Kromé vyse uvedenych pozadavky, které vyplyvaji z nadrazené Gzemné planovaci dokumentace, budou
pri ndvrhu provéreny a nasledné vyhodnoceny nasledujici pozadavky na zmény v Gzemt:
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eV navrhu Gzemniho planu rozvojové plochy vymezovat v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a strukturu stavajici
zastavby,

Vsechny zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi

o  velikost rozvojovych ploch vymezovat pfimérené tak, aby nebyl brzdén rozvoj sidla, ale zdroven nedochéazelo
k nekoordinovanému vyuziti Gzemi,

Uzemni plan de facto prebira zastavitelné plochy z dosavadniho Gzemniho planu. Adice ploch je minimalni.
Jedna z ploch je dokonce zmensena, ale nahrazena Gzemni rezervou pro dalsi potencialni rozvoj bydleni.

e v navrhu Uzemniho planu provérit mozné miseni drobnych podnikatelskych aktivit typickych pro venkov
a funkci bydlenf a rekreace,

e  provérit moznosti umisténi drobnych provozoven v plochach bydlenti, které vsak nesnizi kvalitu bydleni v dané
lokalité,

Regulativy urcitou smés funkci umoznuiji.

e ndvrhu Gzemniho planu stanovit zédkladni podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni roz-
mezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti) - toto pouZzit také pro provo-

zovny, doplinkové stavby, stavby souvisejici ¢i stavby hospodarské a také stavby v nezastavéném Gzemi, které
musi byt v souladu s jeho charakterem.

VSechny tyto regulativy jsou do néjaké miry pouzity.
o névrh UP bude respektovat nasledujici pozadavky na ochranu zemédélského podniho fondu:

- ndvrh Gzemniho pldnu v co nejvétsi mire koncipovan tak, aby nedochazelo k ponechani zbytkovych ploch
ZPF bez moznosti jejich obhospodarovani. V odbvodnéni ndvrhu Gzemniho pldnu bude provedeno vy-
hodnoceni predpokladanych zabor( ZPF pro vymezené zastavitelné plochy dle metodiky (MMR a MZP
2013);

Zbytkové plochy, neobhospodarovatelné enklavy, nejsou v ndvrhu ponechany. Zminénd metodika je uz
neaktualni, neni ve vyhodnoceni pouzita.

- pri navrhovani novych zastavitelnych ploch budou uprednostnény lokality s nizsi pddni bonitou. Pokud do-
jde k zdboru pad 1. a Il tridy ochrany bude v odOvodnéni uveden prevazujici verejny zdjem na tomto zaboru;

Prvotnim kritériem vymezeni zastavitelnych ploch je urbanistickd koncepce, logika rozvoje sidel, kompozice
atd. Nicméné pudy |. a Il. tridy ochrany jsou dotceny jen jednou plochou, a to Z.16. Viz vyhodnoceni pred-
pokladanych dusledkd na ZPF v kapitole m).

-k odnéti navrhovat jen nejnutnéjsi plochu, pri umistovani liniovych staveb co nejméné ztézovat obhospoda-
fovani a organizaci ZPF, co nejméné narusovat organizaci hydrologickych a odtokovych pomérd v Gzemi
a sit zemédélskych Géelovych komunikaci;

Tak jest ucinéno - viz vyhodnoceni predpoklddanych disledkd na ZPF v kapitole m).

- nepodporovat intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohdch (zamok¥end stanovisté, vodni zdroje,
ochranné zény chranénych Gzemi);

ZpUsob hospodareni na zemédeélskych pudach Gzemni plan neresi.
- nelikvidovat vegetacni prvky volné krajiny a udrzet tak historicky provérenou strukturu zemédélské krajiny.
Vegetadni prvky v krajiné se dokonce dopliiuji ndvrhem prvko USES a interakénich prvkd.

- UPD bude zpracovana v souladu se zasadami ochrany zemé&délského podniho fondu dle § 4 zikona
0 ochrané ZPF. Vyhodnoceni dUsledk( navrhovaného reSeni Gzemné pldnovaci dokumentace na zemédélsky
pudni fond bude zpracovano podle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupU k zajisténi ochrany ZPF.
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N&vrh ploch a koridor0, které predstavuji dUsledky na pozemky ZPF musi byt v souladu s $5 odst. 1 zdkona
odUvodnén. Dusledky na pozemky ZPF predstavuje vyuZiti jez neni vyuZitim podle $1 zdkona. Zpracovatel
musi dbat ochrany zemédélskych pUd zarazenych do I. a ll. tfidy ochrany podle $4 odst. 3 zdkona. Pokud se
v FfeSeném Gzemi nachazi plochy rekultivaci a budou zde vymezovany néjaké plochy zmén, je nutné zohled-
nit, zda pozemky nepodIéhaji ochrané podle zadkona ¢. 334/1992 Sb. podle platnych rozhodnutich spravnich
organy, vydanych v minulosti v souvislosti s téZbou. V tom pripadé je nutné takové pozemky taktéz vyhod-
notit z hlediska zaborU ZPF a toto v testové ¢asti vyhodnoceni zaboru ZPF uvést. Na pozemcich, kde je podle
drive vydanych rozhodnuti povinna konkrétni rekultivace, musi byt plochy vymezeny tak, aby tyto rekulti-
vace nebyly znemoznény.

Vse viz kapitolu m) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného Feseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa.

déle budou provéreny moznosti rozvoje rekreace zejména v nezastavéném Gzemi, budou dodrZeny néasledu-
jici principy:

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (pési tu-
ristika, cyklo-turistika) a podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi
cestami. (PUR, p. 22);

- vytvaret cile kratkych vychazek, programové naplné krajiny, alespon v zdzemi sidel;

- provéfit moZnost umisténi prip. obnovy prvkd drobné architektury (kFize, bozi muka) pro zvysenf atrak-
tivnosti volné krajiny v okoli obce, zvySeni prostupnosti krajiny pro kratkodobou rekreaci obyvatel.

Cestovni ruch uZ byl pojednén vy3e. Uzemni podminky pro jeho (pfipadny) rozvoj jsou dostatecné. Pokud

Yevs

jde o programovou napln v krajing, pak je jisté nejvyznamnéjsi ndvrh plochy zmén v krajiné K.1. Umistovani
bozich muk a k¥iz0 v krajiné jisté neni Gkolem Gzemniho planu.

v rdmci ndvrhu koncepce usporddani krajiny bude ndvrh Gzemniho planu vychézet z ,Planu mistniho USES pro
ORP Most” zpracovaného v 08/2022, zpracovatel - Ale$ Fridrich. Pfipadné zmény v navrhu USES budou od-
borné odbvodnény.

Zpracovatelem navrhu USES pro tento Gzemni plan je Ing. Ales Fridrich. Stejné ale bylo nutné se od planu
USES odchylit kvili vadnému vymezeni nadmistnich sou&asti USES v ZUR UK.

nemovité kulturni pamatky budou podle povahy svého vyuziti soucasti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
Vlycet nemovitych kulturnich pamatek a zpUsob jejich ochrany bude soucasti odUvodnéni Gzemniho planu,
stejné jako informace o existenci archeologickych nalezist nachazejicich se v feSeném Gzemi, o jejich ochrané
souvisejici s pripadnym zdmérem na zdsah do tohoto kulturniho dédictvi a vyplyvajici z pamétkového zdkona.
Doporucujeme zaneseni pamatek (dale jen ,KP”) do Gzemniho planu ve formé presného nazvu a strucného
popisu v¢. pamatkovych aj. hodnot. Koncepce rozvoje obce pocitd s vSestrannym rozvojem Uzemi, pFicemz
kulturni pamdatky jsou v tomto sméru nepochybné urcujici. Zaneseni KP doporucujeme tézZ z hlediska budouci
stavebni ¢innosti. Pamatkové ochrany nepoziva jen samotny objekt (napf. socha), ale téz jeho bezprostredni
okoli. Koncept ,prostredi kulturni pamatky” je ukotven i v pamatkovém zakoné (89 odst. 3). Vyplyva z ngj, Ze
bezprostredni okoli kulturni pamatky poziva stejné ochrany jako pamatka samotna. V principu je urcujici, aby
stavebni aj. ¢innost nevedla k pohledovému znehodnoceni pamétky (v extrémnim pfipadu napf. montovana
hala situovana vedle kostela).

Nemovité kulturni pamatky jsou zapracovany do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které vytvareji
Uzemni podminky pro ochranu pamatek. Jako hodnota, ¢i limit ve vyuZiti Gzemi, jsou uvedeny v koordinac-

nim vykresu a jmenovité uvedeny i v textové ¢asti.
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Vs

a.1.5) Pozadavky obcan( obce na zménu funkcniho vyuziti ploch. Projektant provéri moZnost:
e Zmény funk&niho vyuziti pp¢. 35/21 a 35/28 v k.G Lib&Sice u Zelenic z ploch zelené& na plochy bydleni
Ve smyslu pozZadavku je vymezena zastavitelnd plocha Z.10 pro bydleni vSeobecné BU.

e Zmény funkéniho vyuZiti ppé. 45 v k.4. Zelenice u Mostu (plocha obcanského vybaveni a ppé. 1684/39 v k..
Zelenice u Mostu (plocha verejnych prostranstvi) do ploch bydleni

Oba pozemky jsou v souladu se svym soucasnym vyuzitim zahrnuty v kontextu okolnich ploch do stavo-
vych ploch bydleni vSeobecného BU.

e Zmény funk&niho vyuziti ppé. 370/6 v k.G. Zelenice u Mostu z ploch zelen& na plochu bydleni
Ve smyslu pozadavku je vymezena zastavitelnd plocha Z.4 pro bydleni vSeobecné BU.
e Zmény funk&niho vyuziti ppé. 965/67 v k.0. Zelenice u Mostu z ploch zahrady a sady na plochu bydleni

e Zmény funk&niho vyuziti pp&. 965/18 a 965/61 v k.0. Zelenice u Mostu z ploch zahrady a sady na plochy byd-
lent.

Predmétné pozemky jsou soucasti stavajici plochy rekreace v zahradkarskych osadach RZ. Tomu odpovida
aktualni vyuziti plochy. Jde o zahrady se stavbami zahradnich domkd, budovami bez Cisla popisného i evi-
denéniho. Cela tato plocha je situovana v zaplavovém Gzemi. Podle celostatni priority & 26 (PUR CR) Ize
v zaplavovém Gzemi vymezovat zastavitelné plochy jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pri-
padech. O takovy pripad zde nejde, plocha bydleni se nevymezuje. Plocha pro bydleni by i odporovala cha-
rakteru souvisejiciho Gzemi.
e Zména funkéniho vyuZiti st.p.. 33 a ppé. 6/7 a 522/4 v k.G Lib&Sice u Zelenic z ploch vodnich a zahrady a sady
na plochy bydleni
VSechny pozemky jsou v souladu se svym soucasnym vyuzitim zahrnuty v kontextu okolnich ploch do sta-
vovych ploch bydleni vSeobecného BU.

e Zména funkéniho vyuZiti ppé. 912/1 v k.G. Zelenice u Mostu z ploch vyrobni a skladovéni a ploch vodnich na
plochy bydleni s moznosti umisténi provozovny

Ve smyslu pozadavku byla v ndvrhu Gzemniho pldnu vymezena zastavitelnd plocha Z.13 jako plocha smi-
Send obytna vseobecna SU. Po projednani ndvrhu Gzemniho pldnu na zdkladé stanovisek a pripominek byla
plocha z ndvrhu Gzemniho pldnu vyjmuta.

Zastavitelné plochy jsou podrobnéji popsany v kapitole i) Komplexni zdGvodnéni pfijatého Feseni (...).

a.2 Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani verejné in-
frastruktury a moznosti jejich zmén

Verejna dopravni infrastruktura

Resenym Gzemim prochazi koridor konvenini Zelezniéni dopravy vedeny v aPUR CR jako ZD3, Koridor Cheb - Kar-
lovy Vary - Chomutov - Most - Usti nad Labem. V ZUR UK je sledovan jako VPS - i, $itka koridoru je stanovena 250
m. V platném Uzemnim planu byl koridor z0Zen do rozsahu stavajicich ploch Zeleznice.

V ndvrhu Gzemniho planu projektant provéFi dopravni zavady identifikované v UAP:
e Protah silnice /13 zastavénym Gzemim obce Zelenice a &asti obce Lib&sice
o  Neprehlednd krizovatka na silnici 1713 a 1ll/25314

e  Pritah silnice 1l/256 zastavénym Uzemim obce
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Verejna technicka infrastruktura

Z pozadavk( aPUR CR, aZUR a UAP nevyplyvaiji pozadavky na technickou infrastrukturu.

Reseni technické infrastruktury bude provéFeno z hlediska kapacity jednotlivych siti.

Vsechno zde zminéné uz bylo uvedeno vyse.

a.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspo-
Fadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zaFizenf a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 staveb-
niho zdkona

e  respektovat pfirodni hodnoty Uzemi a vytvorit podminky pro jejich ochranu a rozvoj,

Pfirodni hodnoty jsou respektovany - viz kapitola i) Komplexni zdGvodnéni prijatého feseni (...), odst. b. Za-
kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot. Pro ochranu hodnot jsou vymezeny
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a jejich regulativy a v koordinacnim vykresu vyznadeny chrdnéna
Uzemi jako hodnoty/limity.

e  respektovat ochranu krajinného razu - brat zretel na umisténi, vysku a charakter staveb, aby krajinny raz
nebyl stavbami nendvratné narusen,

T

Regulativy v plochach bydleni k tomuto cili - zachovani krajinného razu - sméruij.

o zajistit posileni ekologické stability Gzemi a ochranu p¥irody - koordinovat USES a uspofadani krajiny s rozvo-
jovymi pozadavky v Gzemi,

Uzemni plan obsahuje jak névrh rozvojovych ploch, tak navrh systému ekologické stability. Oba systémy
nejsou v konfliktu.

e  stanovit podminky pro vyuziti krajiny,
Podminky jsou stanoveny u jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti aplikovanych v krajiné/neza-
stavéném Uzemi.

o v zemédélsky vyuZivané asti krajiny resit:

- vytvorit podminky pro udrzeni a rozvoj jeji estetické hodnoty vysadbami aleji podél komunikaci a cest,
revitalizaci tokd s doplnénim brehovych porostd

- Ttesit zlepSeni prostupnosti krajiny zejména s ohledem na jeji obsluhu a rekreaéni funkci

- podpofit rozvoj polyfunkéniho vyuzivani krajiny
Estetické hodnoty krajiny se zachovavaji predevsim vyloucenim vyroben elektrické energie, které by pravé
tento rys krajiny podstatné narusily. Vysadba podél cest je koncepcné umoznéna/vyzadovana, ale neni
graficky vyjadrena - to by byl nadmérny detail Gzemniho planu, navic v situaci, kdy cestni sit v krajiné nenf
stabilizovana katastrem nemovitosti. Prostupnost krajinou je dilezité predevsim ve vztahu obou sidel -
realnd Gcelova cesta, navic vyuzitd jako cyklotrasa, existuje. Polyfunkcni vyuziti umoznuji generalné regu-
lativy vSech ploch, zde je to ovsem signifikantni pro plochy smiSené krajinné vSeobecné.

e podporit zlepsovani kvality vod a pfirozeného stavu vodnich tokd a ploch

Uzemni pldn nemé néstroje na vylepSovani kvality vod - nicméné nenavrhuje 74dné zastavitelné plochy,
které by svymi pripustnymi aktivitami kvalitu vody ohroZovaly. Také se nezasahuje do vodnich toku.

e podporit rekreacni vyurziti krajiny (vyletisté, lokalni stezky, obnova cest, prostupnost krajiny apod.)

Uzemni plén Zelenice / odtvodnéni 59



Ucelové cesty jsou koncepcné soucasti ploch vymezenych v krajiné. Vykazuji velky nesoulad stavu vici ka-
tastru nemovitosti.

e  Tesit protipovodnova opatreni a revitalizaci tokd,

Protipovodnova opatreni se navrhuji jen pro jednu zastavitelnou plochu. Revitalizace vodnich tok( neni
predmétem feseni Gzemniho planu.

e navrhnout protierozni opatrent, kterd zamezi vodni erozi a splachim pOdy

Uzemni plan nenf nastrojem k navrhu konkrétnich protieroznich opatreni (napf. typ mezi, technologie hos-
podafenti, sméry orby, zatraviovaci pasy). Zde se ,jen” v plochdch zemédélskych umoziuje realizace pro-
tieroznich opatreni podle konkrétni potreby. Dale se vymezuje systém ekologické stability a interakcni
prvky, které mohou v nékterych krajinnych partiich plnit i tuto Glohu, a nékteré interakcni prvky se pravé
pro tento Gcel navrhuiji.

e  zajistit dUslednou ochranu pozemk( urcenych k pInéni funkci lesa a pid s I. a ll. tfidou ochrany ZPF

Pozemky s kvalitni pddou jsou dotéeny minimalné (viz vyhodnoceni v samostatné kapitole), pozemky lesni
nejsou dotceny vibec.

e  provérit vymezeni ploch nezastavéného Gzemi, ve kterych bude z divodu verejného zdjmu vylouceno umis-
tovani konkrétnich staveb, zafizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Jde o & 122 stavebniho zdkona ¢. 283/2024 Sb. Na Gzemi obce jsou vylouceny vyrobny elektrické energie
z obnovitelnych zdrojo.

a) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveérit

Vlymezeni ploch Gzemnich rezerv se nepredpokldda. V pripadé, Ze se objevi nutnost vymezeni plochy Uzemni re-
zervy, bude u této plochy specifikovano jeji budouci vyuziti.

Uzemni plan v reakci na zmenseni rozsahu zastavitelné plochy Z.5 recipro¢né vymezuje plochu Gzemni re-
zervy R.1 urcenou také pro bydleni.

b) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asa-
naci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

Z nadrazené dokumentace, konkrétné z kapitoly 7) ,Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatfeni, vymezeni

u

asanaénich dzemi” ZUR Usteckého kraje pro zpracovani navrhu UP Zelenice vyplyvé pozadavek na vymezeni téchto

verejné prospésnych staveb (VPS) a verejné prospésnych opatreni (VPO), pro které Ize pravo k pozemkdm ode-
jmout nebo omezit:

Vlymezeni ploch a koridord VPS:

i - Zelezniéni traté & 140 a & 130 Klasterec nad Oh¥i - Usti nad Labem, optimalizace, tento koridor spravnim Gzemim
obce Zelenice, zpracovatel zohledni vedeni koridoru ,i” a uplatnéné Fedené bude v UPD odivodnéno.

Vlymezeni ploch a koridord VPO:

e  RBK 584 Libkovice - Niva Biliny,
e  RBK 585 Niva Biliny - Zlatnik,
e  RBK 586 Zlatnik - Boren.
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Pripadné pozemky v chybéjicich ¢astech biokoridoruy a biocenter je treba v ndvrhu nového Gzemniho plénu vymezit
tak, aby byly chrdnény pred zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti Gzemi, které by v budoucnosti znemoznily doplnéni
biocenter na pozadovanou minimalni vyméru dle metodiky USES.

Dalsi verejné prospésné stavby, pripadné verejné prospésna opatreni, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo budou stanoveny v pribéhu praci na ndvrhu, a to po konzultaci s porizovatelem a uréenym
zastupitelem.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni vyplyvajici z nadfazené dokumentace jsou v Uzem-
nim planu aplikovany. Také jsou vymezeny dalsi verejné prospésné stavby na zakladé pozadavk( tohoto

.
1

zadani.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o0 zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho plénu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parce-
laci,

PoZadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridorU, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Uzemi podmi-
néno nékterym z vyse uvedenych ndstroj0, se v ndvrhu zadani konkrétné nestanovi. Predpokldda se vsak, ze v pro-
béhu praci na ndvrhu budou, po dohodé s obci a porizovatelem, vymezeny rozvojové plochy, jejichz vyuziti pak
bude podminéno zpracovanim Gzemni studie, regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci. Cllem vyme-
zeni takto podminénych ploch, bude vyresit predevsim umisténi dopravni a technické infrastruktury v predmét-
nych plochach véetné stanoveni urbanisticko-architektonickych podminek pro ochranu dochovanych hodnot
vcetné krajinného razu. V pripadé, Ze jiz byly nékteré z téchto dokumentl zpracovany, bude v pripadé jejich aktu-
alnosti proveden odkaz na jejich vyuziti.

PoZadavek na zpracovaniregulacniho planu se neuplatiuje. Dohoda o parcelaci uz nenfi platnym nastrojem
v soucasné legislativé. Uzemnf studie je poZadovéana pro nejvétsi zastavitelnou plochu Z.5, jez dosahuje
rozlohy 3,58 hektar( a je pro ni zejména nutno vymezit verejné prostranstvi v rozloze pozadované legisla-
tivou. To nelze ucinit pfimo v Gzemnim planu, proto je stanovena povinnost zpracovani studie.

d) pripadny poZadavek na zpracovani variant fesent,

Pokud dotéeny organ nebo zastupitelstvo v odivodnénych pripadech nevznese pozadavek na zpracovani variant-
niho Fedeni UP, zpracovani variantniho Feseni nebude pozadovano. Predpokladany rozsah Fedeni a problematika
reSeni nevyZaduje varianty.

Variantni feSeni neni poZadovano, nezpracovava se.

e) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho oddvodnéni

YV

vcetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni,

N&vrh Gzemniho planu bude zpracovan v elektronické verzi ve strojové citelném formatu vcetné prostorovych dat
ve vektorové formé. Prostorova data se vedou v referencnim Souradnicovém systému Jednotné trigonometrické
sité katastralni a referenénim Vyskovém systému baltském - po vyrovnani. Vybrané ¢asti Gzemné planovaci doku-
mentace budou zpracovany v jednotném standardu v souladu:

- 5§ 20a zak. ¢. 183/2006 Sb. O Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pred-
pisu,

-s$21aa21bvyhlasky ¢. 500/2006 Sb. O Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zp0-
sobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

- s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

Zde jsou odkazy na uz neplatnou legislativu.
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UP bude obsahovat nélezitosti stanovené v pfiloze €. 8 Zakona & 283/2021 Sb., stavebni zakon:
1. Textovou cast - ve formé opatreni obecné povahy
2. Grafickou cast
a) Vykres zakladniho clenéni Gzemi 1:5 000
b) Hlavnivykres 1:5 000
c) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
Odvodnéni UP bude obsahovat:
1. Textovou cast
2. Grafickou cast
a) Koordinacni vykres 1:5 000
b) Vykres SirSich vztaht 1 : 50 000
c) Vykres predpokladanych zabord ZPF 1 : 5000
V pripadé potreby mlze Gzemni plan obsahovat dalsi vykresy a schémata - napfr. vykres prostorového usporadani.
N&vrh Gzemniho pldnu bude pro Géely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou tisténych vyhotovenich a v elektro-
nické podobé na CD (nejlépe ve formatu *.pdFf, textova cast ve formatu *.docx).
Upraveny nadvrh Gzemniho planu bude podle vysledkd spole¢ného jednani' s dotcenymi orgdny a krajskym Gradem
odevzdan pro Ucely verejného projednani (popr. opakovaného verejného projednani) ve dvou tisténych vyhotove-
nich a v elektronické podobé na CD (nejlépe ve formatu *.pdf, textova ¢ast ve formatu *.docx).
Vlysledny navrh Uzemniho planu bude odevzdan ve ¢tyrech vyhotovenich, spolu s datovym nosi¢em, ktery bude
obsahovat kompletni grafickou &st UP ve vektorovém formétu (napt. *.dgn, *.dwg, *.shp,...) i v rastrovém formatu
(napt. *.jpg, *.pdF,...) a déle textovou &ast UP ve formétu *.docx a *.pdf.
Soudasti ndvrhu Gzemniho planu (textové i grafické ¢asti) bude predtistény ,Zaznam o Gcinnosti”, ktery bude pori-
zovatelem doplnén po vydani dokumentace. ,Zdznam o Ucinnosti” bude obsahovat:
- 0Oznaceni spravniho orgdnu, ktery Gzemni plan vydal,
- Datum nabyti Gcinnosti Gzemniho planu,
- Jméno a prijmeni, funkci a podpis opravnéné Gredni osoby porizovatele

- Kolonku pro otisk Uredniho razitka.

Jde o irelevantni pozadavky. Obsah Gzemniho pldnu stanovuje legislativa, stejné tak vyhlaska stanovi, jaké
jsou pozadavky na strukturu standardizovanych jevld Gzemniho planu (pfiloha ¢ 10 kvyhlasce

¢.14/2024 Sb.) a jaké jsou pozZadavky na uspordadani a oznaceni slozek a soubor( a na vyménny format
preddvanych dat Gzemniho planu (pfiloha ¢. 14 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb.). Relevantni jsou naopak poZa-
davky na pocty tisk0 pro jednotlivé etapy projednani.

f)

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Na spravnim Gzemi obce Zelenice se nachdzi Gzemi lokality NATURA 2000 a maloplosné NPR Boren.

Uzemim prochazi prvky Gzemniho systému ekologické stability (lokalIni a regionalni Groven) a vyznamny krajinny
prvek ze zdkona - vodni tok Bilina.

Ze stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje &j. KUUK/043016/2024/ZPZ/Sik ze dne 14. 3. 2024 vyplyva, e
Uzemni plan Zelenice nenf nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi a Ize vyloucit vyznamny vliv na EVL
a ptadi oblasti (vztazeno k lokalitdim v kompetenci KUUK). Ze samostatného stanoviska AOPK ze dne 12. 3. 2024
¢.j. SR70442/UL/2024-2 vyplyva, zZe u Navrhu zadani Uzemniho pldnu Zelenice Ize vyloudit vyznamny vliv, at jiz
samostatné ¢i ve spolupUsobeni s jinymi zdméry ¢i koncepcemi, na priznivy stav predmétd ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Posouzeni vlivl se nezpracovava.
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Navrh zadani UP Zelenice byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 1 zak. &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a sta-
vebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni Gcinném do 31. 12. 2023 aplikovatelného na zakladé § 334a zdkona
€. 283/2021 Sh., stavebni zdkon projednan s dotéenymi organy, opravnénymi investory, krajskym Gradem, sou-
sednimi obcemi a verejnosti. Na zakladé vysledkd projednani byl navrh doplnén a upraven.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
Uzemi, véetné vysledkd vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi
a posouzeni vlivi na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaéi oblasti

Ze stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje. odboru Zivotntho prostfedi a zemédélstvi, & j.
KUUK/043016/2024/ZPZ/Sik ze dne 14. 3. 2024 vyplyva, ze Gzemni plan Zelenice nenf nutno posoudit
z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.

Ze stanoviska Agentury ochrany piirody a krajiny Ceské republiky, regionalniho pracoviité Sprava CHKO
Ceské st¥edohofi, €. j. SR/0442/UL/2024-2 ze dne 12. 3. 2024 vyplyva, Ze u navrhu zadani Gzemniho planu
Zelenice Ize vylouéit vyznamny vliv, at jiz samostatné & ve spolupGsobent s jingmi zndmymi zaméry &
koncepcemi, na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a pta-
Cich oblasti.

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy nezpracovava.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivu na vdrzitelny rozvoj
Uzemi

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

h) Stanovisko prislu$ného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zdvainych dovodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti
prohldseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivy na Zivotni
prostredi

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.
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. Voo

i) Komplexni zduvodnéni prijatého Feseni, véetné zduvodnéni vybrané
varianty a vylou¢eni zaméruv podle $ 122 odst. 3

a. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Gzemi se vymezuje timto Gzemnim planem jako jeho povinna soucast. PFi vymezeni se s odka-
zem na ¢ 116 stavebniho zdkona, ktery definuje zpUsob vymezeni zastavéného Uzemi a typy pozemkd,
které se do ného zahrnuji, vychazi z posledniho Géinného Gzemniho plénu.

Celkové je vymezeno cca deset zastavénych Gzemi, pficemz plosné nejvétsi jsou Gzemi sidel Zelenice (roz-
délené trati na dvé ¢asti) a Libésice.

Datum uvédi, kdy bylo vymezeni v ndvrhu UP dopracovéno.

b. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladnikoncepce rozvoje Gzemi obce je vlastné vyjadrenim rozvojové strategie, kterou stanovuji také jiné
dokumenty, napfiklad strategicky pldn anebo jind rozhodnuti obce.

Strategicky plan rozvoje obce Zelenice, véetné osady Libé&sice, na obdobi 2021-2027 byl zastupitelstvem
obce schvélen dne 19. kvétna 2021. Material poskytuje podrobnou analytickou ¢ast, véetné shrnuti do
SWOT analyzy. Nasleduje pak ¢ast navrhova, v niz je formulovana tato zakladni vize:

Vizi budouciho rozvoje obci Zelenice a LibéSice je udrZet stdvajici pFirozeny charakter sidelnich celko pro dalsi
generace a zabezpecit harmonicky rozvoj Uzemi s ohledem na udrZitelny rozvoj, vytvdret pozitivni podminky
pro mistni podnikdni, dbat na zachovdni pohodového Zivotniho prostredi a socidlni rovnovdhu.

Navazuje pak definovani tzv. misi (poslani, dkol0):

o Na sprdavnim Uzemi obce Zelenice budou vhodné podminky pro lokdlni zaméstnanost a bude podporo-
vdna lokdlni ekonomika.

e Sprdvni Gzemi obce Zelenice bude dovybaveno fungujici ob&éanskou infrastrukturou a sluzbami.

e Na sprdvnim vzemi obce Zelenice bude fungovat spolkovy Zivot, na jehoZ podpofe budou aktivné spo-
lupracovat i mistni podnikatelé a spolky.

e Rozvoj sprdvniho uzemi obce Zelenice bude probihat v souladu s principy udrZiteIného rozvoje.

/s

Strategie rozvoje obce nabizi Sirsi pohled na rozvojové tendence obce, nez mize poskytnout Gzemni pla-
novani, které pro tyto strategie pripravuje ,jen” Gzemni podminky. V kazdém pripadé principy udrzitelného
rozvoje, tedy zdjem o viechny tFi jeho pilife, jsou v Gzemnim planu zohlednény (i kdyZ obec o této velikosti

je nemUze plnohodnotné naplnit - k tomu musi dopomaoci vazby na okolni obce a mésta).

Podle rozboru udrzitelného rozvoje v UAP jsou Zelenice jednou ze tfi obci v ORP Most, kde vychazi vyhod-
noceni z hlediska vyvazenosti Gzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi priznivé ve vSech trech pi-
lifich.

Socialni pili je rozvijen zejména v oblasti bydleni. Dale obec poskytuje dobré podminky pro individuaini
rekreaci (zejména v zahradkarskych osadach). V mire odpovidajici velikosti obce je i vybavena zakladni ob-
canskou vybavenosti (predevsim jde o sportovni aktivity, kulturni prileZitosti apod.), v mnohém ale samo-
zfejmé musi spoléhat na vétsi okolni sidla (Branany, Most, Bilina).
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Hospodarsky pilit je v Gzemnich podminkach stabilizovan, vymezené aredly maji vnitfni rezervy pro inten-
zivnéjsi vyuziti. Urcité nerusici aktivity jsou mozné i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jako
jsou plochy smiSené obytné, ¢i pfimo obytné. Snahy o zvyseni zaméstnanosti v misté je mozné uspokojit
na stavajicich plochach, nové se vymezuji jen v uméreném rozsahu.

Prirodni pilit je pak predevsim dopInén o Gzemni systém ekologické stability a krajina je stabilizovana do
odpovidacich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, aby byly zachovany podminky pro jak hospodarent, tak
pestrost v ekologickém slova smyslu.

Je treba zdUraznit, Ze toto vsSe je obsaZeno uz v predchozim Gzemnim planu, ktery byl doplnén jednou zmé-
nou. Obé zpracoval Ing. arch. Jan Hasik. Uzemnf plan nabyl Géinnosti v r. 2009 a zména v r. 2014. Uzemni
plan byl porizen v dobé platnosti predchoziho stavebniho zdkona, v dobé, kdy jesté nebyly vydany zasady
Uzemniho rozvoje ani pro Gzemi ORP systém ekologické stability atd. Nicméné vSechny rozvojové koncepce
(nemluvime-li o néjakych detailech proluk apod.) jsou timto Gzemnim pldnem potvrzeny s vyjimkou dvou.

Ochrana a rozvoj hodnot

Hodnoty kulturni, pfirodni a civilizacni jsou specifikovany v Gzemné analytickych podkladech, viz napf. vy-
kres hodnot (ale i limitd), a slouzi jako podklad pro zpracovani Gzemniho planu. V Gzemnim planu jsou pak
zakresleny v koordinacnim vykresu. Ochrana hodnot je vyjadiena v podminkach vyuziti ploch a v rozmis-
téni a vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (véetné zapracovani skladebnych &asti USES do Gzem-
niho planu), jiné nastroje Gzemni plan ani nema. Zdrojem poZadavk( na ochranu a rozvoj hodnot jsou také
zasady Uzemniho rozvoje (kde jsou definovany hodnoty krajského vyznamu), jejich spinéni je komento-
vano na jiném misté odUvodnéni.

Nékteré z hodnot (zobrazitelné) jsou spolu s limity vyuZiti Gzemfi uvedeny - jak uz bylo feceno - v koordi-
naénim vykresu. Pro Gplny prehled je nutno nahlédnout do UAP.

PFirodni hodnoty jsou zastoupeny evropsky vyznamnou lokalitou NATURA 2000 Boren (CZ0420026), ktera
ovSem na Uzemi obce zasahuje pouhymi necelymi 3 % své 65hektarové rozlohy. Predmétem ochrany jsou:
kontinentalni opadavé kroviny (40A0); panonské skalni travniky (Stipo-Festucetalia pallentis) (6190); stre-
doevropské silikatové suté (8150); chasmofytickd vegetace silikdtovych skalnatych svahi (8220); lesy
svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich (9180). Boren je soucasné narodni pfirodni rezervaci's cet-
nymi chranénymi rostlinami i Zivocichy.

Dalsi prirodni hodnoty vyplyvaji ze samotnych krajinnych a prirodnich podminek, které jsou dobre popsany
v literatufe - napfiklad Biogeografické ¢lenéni Ceské republiky (Culek a kol, Praha 1995). Zelenice jsou za-
hrnuty do provincie stfedoevropskych listnatych les, podprovincie hercynské, do bioregionu mileSov-
ského. Zelenice lezi az v zapadni &sti bioregionu, je? predstavuje jedno zklimaticky i bioticky
nejextrémnéjsich Gzemi celé podprovincie, se suchym klimatem a radou postglacialnich relikt0, s rozsah-
lymi skalnimi stepmi s kavyly. Za zminku stoji dynamicky reliéf a pestra geologicka stavba, a dale mimo-
fadna niva Biliny s mokrady a rdkosinami a i dalsi partie krajiny vyznadujici se ¢etnymi plochami mimolesni
zelené.

Kulturni hodnoty predstavuji predevsim nemovité kulturni pamatky:

—  Kostel sv. Vaclava, Zelenice / kulturni pamatka rejst. & USKP 10331/5-5526 / Jednolodnf kostel byl
postaven na misté starsi stavby 1847-8. Fasady cleni plasticka bosaz, okna lemuji Sambrany. Ne-
zvyklé je shodné fesSeni zapadni a vychodni strany - az na hranolovou véz, ktera je pouze na vy-
chodé. Kostel je krajinnou dominantou.
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—  Fara, Zelenice & p. 27 / kulturni pamétka rejst. &. USKP 10332/5-5526 / Pomé&rné jednoducha pa-
trova fara, pochazejici z doby kolem poloviny 19. stoleti, ma fasady clenéné v prizemi pasovou
bosazi, podlazi oddéluji Fimsy. Hlavni vstup ma plastické ordmovani, polovalbovou strechu kryji
tasky. Jde o vyraznou soucast navsi.

—  Usedlost, Zelenice & p. 43 / kulturni pamétka rejst. &. USKP 43391/5-437 / Zemédélska usedlost
z prvni poloviny 19. stoleti je soucasti historické zastavby navsi, jeji hodnota vsak byla snizena ne-
vhodnymi stavebnimi Gpravami - zejména vyménku ¢p. 74. Kromé dvou obytnych budov ji tvori
dva hospodarské objekty.

—  Usedlost, Lib&Sice & p. 1/ kulturni pamatka rejst. &. USKP 42314/5-438 / Zemé&délska usedlost &p. 1,
pochazejici z 19. stoleti, je vyraznym prvkem zastavby stredu obce. Jeji hodnotnou soudasti je
zejména vymeének, naopak k ochuzeni kulturnich hodnot areéalu doslo v roce 2008 demolici stodoly.

Civilizacni hodnoty predstavuji predevsim samotna sidla, s jejich stavebnim fondem, verejnymi prostran-
stvimi atd. Kuprikladu i rozsahlé plochy zahradkarskych osad jsou specifickou civilizaéni hodnotou utvére-
jici charakter sidla i krajiny. Mimoradnymi hodnotami nadmistniho vyznamu jsou liniové stavby dopravni
infrastruktury (silnice, Zeleznice).

c. Urbanisticka koncepce

c¢.1 Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice

Urbanistickd koncepce rozviji zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce do podoby vyjadritelné graficky, ve
vykresové ¢asti Gzemniho planu, z nizZ je urbanistickd koncepce také dostatecné citelna. Vyjadrena je pro-
stfednictvim jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a s nimi spjatou funkéni i prostorovou regu-

laci.

Urbanistickd koncepce, stejné jako zakladni koncepce rozvoje obce, uz opét byla zaloZzena v predchozim
Uzemnim planu.

V Zelenicich se rozvoj soustreduje smérem vychodnim a smérem zapadnim - v podstaté to jsou jediné
mozné rozvojové osy (jih je limitovan trasami dopravni infrastruktury, sever pak stoupa vysoko do svaht
s kvalitnim krajinnym zazemim). Jadro sidla je kompozicné ucelené, soustfedéné kolem historické navsi
(z&pad), na niz od kostela na vychod navazuje dalsi dobfe dimenzované verejné prostranstvi. Starsi za-
stavba je tam doplnéna pravidelnou novodobou zastavbou (véetné fady dvojdomd). Nova zastavba na vy-
chodé (uz je zapocata parcelace) bude rozvolnénéjsi, s vétsimi pozemky. Ve stejném sméru je navrzen
rozvoj otevirenych sportovist. Charakter zastavby na zapadé bude ovéren a stanoven Uzemni studii. Ur¢ité
rozvojové moznosti vyuzivaji Zelenice i v pasu mezi Zeleznici a silnici 1/13, kde jde ale spiSe o charakter
proluk, nikoliv o zaloZeni nové urbanistické osy. Oproti predchozimu Gzemnimu planu z0stava pri zapadni
strané sidla plocha vyroby VZ, neni transformovana do bydleni, majitelé s touto preménou ve vyuziti Gzemi
nepoditaij.

V Libésicich jsou moZnosti rozvoje velmi limitovany (zaplavové Gzemi, terénni podminky apod.), a tak se
vyuzivaji vazby na stavajici zastavéné Gzemi a trasy mistnich komunikaci.

Kompozice (byva definovana jako cilevédoma skladba vybranych prostord, ¢asti urbannich a krajinnych
prvk0). Ta je pomérné patrna jen ve vychodni ¢asti navsi Zelenic, kde je prostor zimérné komponovan ve
vazbé na pUvodni ndves, budovu kostela - nova vystavba ma definovanu uli¢ni ¢aru, stavebni ¢aru, hmo-
tové parametry atd. Jinde jde o rostlou strukturu bez vyraznych kompozicnich prvkd.
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Déle, v kapitole c.3, jsou uvedeny komentare k jednotlivym zastavitelnym plochdm a také limity tykajici se
téchto ploch.

¢.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuzZiti

Uzemni plan vyuziva plochy s rozdiinym zpUsobem vyuziti podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Plochy s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti jsou rozclenény do tfi Grovni. Povinna je druhd Groven tohoto ¢lenéni, coz by mohlo
vést k pouziti velkého mnozstvi typU ploch i v takto malé obci. Nastésti uz i novelou predchozi vyhlasky
byly do ploch zapracovany generalizované plochy ,vSeobecné”, cehoz je zde v Gzemnim pladnu také v né-
kterych pripadech vyuZzito. Novela vyhlasky €. 157/2024 Sb. (prostfednictvim vyhlasky ¢. 457/2025 Sb.),
platnd od 1. 1. 2026, sice zrusila povinnou barevnost ploch, ale ndvrh Gzemniho planu ji zachovava - mozna
béhem projednavani, bude néktera z ploch barevné upravena v zajmu citelnosti vykresg.

ZpUsob vyuziti pouzitych ploch je uveden dale v subkapitole F.

c3. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Uzemni plan vymezuje 13 zastavitelnych ploch oznacenych v souladu s jednotnym standardem jako Z.1 az
Z.11 a Z.14 az Z.15.(V navrhu pro spolecné jednani byly jesté obsazeny plochy Z2.12, Z.13 a Z.16, které byly
na zakladé projednani z ndvrhu vyjmuty.) Kazda zastavitelna plocha je tvofena jednou plochou s rozdilnym
zpUsobem vyuziti - vyjimkou jsou plochy Z.1a Z.11, kde se v prvnim pripadé vymezuje jesté plocha zelené
ochranné a ve druhém se vydéluje zahrada (tedy plochy nezastavitelné budovou pro bydleni). Jako zasta-
vitelna plocha je vymezena také plocha Z.9 urcena pro venkovni plochy sportu.

Transformacni plochy se Gzemnim planem nevymezuji. PGvodni Gzemni plan jako zdsadni plochu pre-
stavby vymezoval areél statku v mistni &sti Zelenice, navrhoval jeho pfemé&nu na plochu bydlent. V mezi-
dobi doslo ke zméné majitele aredlu a s jeho védomim a potvrzenim je plocha ponechana pro svuj pdvodni

Ucel, zemédélskou vyrobu, jako plocha stabilizovana.

Nasleduje komentar k jednotlivym zastavitelnym plochdm. U kazdé plochy je uveden dUvod vymezent,
resp. vazba na pozadavek uvedeny v zadani, komentar popisujici plochu a pripadné predstavu o budoucim
podrobnéjsim FeSeni. Dale jsou u kazdé plochy uvedeny limity vyuziti, které mohou vyznamné ovlivnit bu-
douci vyuZiti. Plochy Z.1 aZ Z.9 navazuji na sidlo Zelenice, plochy Z.10 az Z.15 mistné& souviseji se sidlem
Libésice (bez ohledu na pribéh katastralni hranice).

Plocha Z.1 (BU - bydleni vieobecné)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zékladé jejiho vymezeni ve zméné ¢. 1 predcho-
ziho Gzemniho planu.

KomentdrF: Zastavitelna plocha byla vymezena v predchozi UPD jako plocha bezprostiedné nava-
zujici na vychodé na zastavéné Gzemi. Ve zméné ¢. 1 Gzemniho planu, kde byla plocha vymezena
pod oznacenim Z3, se predpokladalo, Ze plocha pojme cca 13 rodinnych domU. Dale se uvadélo, ze
plochou prochazi nadzemni vedeni vysokého napéti (ochranné pasmo, limit pro vystavbu), Ze je
plocha na jihu dotcena zaplavovym Gzemim (vyuzZitelnost jen pro zahrady) a Ze potfebné verfejné
prostranstvi o cca 1 tis. m? rozlohy bude vymezeno zastavovacim pldnem spolu s feSenim pFistu-
povych komunikaci. Aktualné je lokalita ve své zapadni poloviné rozparcelovana na ctyfi stavebni
pozemky, oddélena je také mistni obsluznd komunikace. Na nékterych pozemcich je zahajena
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rvzs

vystavba. S ohledem na velikost novych parcel se da predpokladat, ze ve vychodni ¢asti by mohly
byt umistény také asi Ctyfi rodinné domy (rozvolnéngjsi zastavba s velkymi parcelami smérem do
krajiny). Da se domnivat, Ze funkci vefejného prostranstvi pro tuto lokalitu budou dobfe splfiovat
rozsahlé venkovni plochy sportovist se zelenti, jez jsou v bezprostrednim kontaktu s lokalitou. Jejich
dostupnost neni ztizena zZadnou dopravné rusnou komunikaci, pési dostupnost je vynikajici.
Predchozi Gzemni plan sice zminoval dot¢enost zdplavovym Gzemim, ale v grafické éasti byla plo-
cha kreslena jen po hranici zaplavového Gzemi, které kopiruje polni cestu. Nyni v UAP zaplavové
Uzemi sahd severngji, a tak se plochy skutecné dotyka, resp. ¢ast plochy v ném lezi. Tam nelze
umistit ani zahrady, jak zminoval predchozi Gzemni pladn - nebylo by nejspiSe povoleno ani oplo-
ceni. Proto onen pas v zaplavovém Gzemi je vymezen jako plocha zelené ZO.

Orientacni kapacita plochy: Plocha je urcena pro cca 8 rodinnych domu.

Limity: Vedeni elektrické sité VN 22 kV sochrannym pdsmem, ochranné pasmo trafostanice,
ochranné pasmo cov, zaplavové Uzemi Qqqq, ochranné pasmo prirodniho Ié¢ivého zdroje a zdroje
min. vod Il. st.

Plocha Z.2 (BU - bydleni vieobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé jejtho vymezeni v predchozim Gzemnim
pldnu a v jeho zméné ¢. 1.

Komentdr¥: Zastavitelna plocha byla vymezena v predchozi UPD pod oznacenim B6. Zmé&nou Gzem-
niho planu byla plocha zvétsena (ve zméné toto zvétseni neslo oznaceni Z2a) a v tomto rozsahu je
plocha prevzata do tohoto Gzemniho planu. Aktualné jde opét o lokalitu jiZ rozestavénou. Uzemni
plan predpokladal intenzivngjsi vyuziti (6 RD), nez bude patrné odpovidat skutecnosti.

Orientacni kapacita plochy: Plocha je urcena pro cca 1-3 rodinné domy.

Limity: Vedeni elektrické sité VN 22 kV s ochrannym pasmem, ochranné pasmo prirodniho lécivého
zdroje a zdroje min. vod Il. st.

Plocha Z.3 (BU -bydleni vSeobecné)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé jejtho vymezeni v predchozim Gzemnim
pldnu, jeho zménou €. 1.

Komentdr: Zastavitelna plocha byla vymezena zménou €. 1 predchoziho Gzemniho planu jako plo-
cha Z2b. Na jihu je lemovana pfistupovou cestou, na severu saha k bezpecnostnimu pasmu plyno-
vodu.

Orientacni kapacita plochy: Plocha je uréena pro cca 2-3 rodinné domy.

Limity: Ochranné pasmo prirodniho IéCivého zdroje a zdroje min. vod Il. st.

Plocha Z.4 (BU - bydleni vSeobecné)

68

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé pozadavku obsazeného v zadani Gzem-
niho planu.

Komentd¥: Zadani pozaduje zmé&nu funkéniho vyuziti pozemku & 370/6 v k. 0. Zelenice z ploch ze-
lené na plochu bydleni. Pozemek je v KN zanesen jako ostatni plocha/mez, strai. Uzemnim planem
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byl pozemek zafrazen do ploch zelené, byt Zadnou vyraznou zelen neobsahuje. Rozvoj sidla byl zde
orientovan do vyssich partii na severu, nad hrbitov, a je tedy vcelku odUvodnitelné vyuzit pozemku
i na druhé strané mistni komunikace. DUm by mél byt situovan co nejblize komunikaci v jizni ¢asti
plochy. Zahrada se zeleni navic mUze prinést pozitivni efekt, nahradit holou pidu a zamezit spla-
chim, erozi atd.

Orientacni kapacita plochy: Plocha je urcena pro 1 rodinny dim.

Limity: Ochranné pasmo trafostanice, vodovodni fad, ochranné pasmo hrbitova, ochranné pasmo
prirodniho Ié¢ivého zdroje a zdroje min. vod II. st.

Plocha Z.5 (BU - bydleni vSeobecné)

Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni v predchozim Gzemnim
planu.

Komentdr: V| predchozim Gzemnim planu je plocha vymezena pod oznacenim B1 jako nejvétsi roz-
vojova plocha v sidle Zelenice, resp. v celé obci. Plocha lemuje komunikaci smérem do Branan
a rozviji zastavbu severozdpadnim smérem. Severni hranice je ddna ochrannym pasmem plyno-
vodu. Zasahuje se tedy do bezpecnostniho pasma, kde povoleni staveb ze zakona zavisi na spravci
plynovodu. Plocha je v pdvodnim Gzemnim planu lemovéana pasy zeleng, které maji Sifi az 20 me-
tro, otézka je, zda opodstatnéné. Uzemni plan predpokladal vyuzitelnost pro 25 rodinnych domo.
Tento Uzemni plan plochu z ¢asti prebird, zmensuje ji mirné smérem k zadpadu a naopak zvétsuje
severnim smérem. Nerespektuje se v této ¢asti interakéni prvek (tak jako tomu je v dosud platném
Gzemnim planu), ktery se zmensuje o zastavitelnou plochu Z.5.

Maijiteli casti plochy na zapadé, o niz je zastavitelnd plocha zmensena, je ndhradou poskytnuta
potencidlni rozvojova plocha navazujici na zapadé na zastavéné Gzemi a leZici jizné od plochy Z.5,
dotvarejici zde plochy pro bydleni. Plocha je zatim vymezena jako Gzemni rezerva.

Plocha je pro svou rozlohu indikovana ku zpracovani Gzemni studie, ktera i zpresni kapacitu plochy.
Orientacni kapacita plochy: Plocha je urcena pro cca 20 rodinnych dom0.

Limity: Vedeni elektrické sité VN 22 kV s ochrannym pasmem, bezpecnostni pasmo VTL plynovodu,
ochranné pasmo silnice Il. tfidy, sesuvné Uzemi, ochranné pasmo prirodniho Iécivého zdroje
a zdroje min. vod Il. st.

Plocha Z.6 (BU - bydleni vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni v predchozim Gzemnim
planu.

Komentdr: V| predchozim Gzemnim pladnu je plocha vymezena pod oznaéenim B8 a je urcena pro
5 rodinnych domu. Zménou €. 1 Gzemniho planu byla plocha novou plochou Z4 rozsifena smérem
k jihu na celou disponibilni parcelu. Parcela je ve svém vyuziti limitovana ochrannymi pdsmy Ze-
leznice na severu a silnice . tfidy na jihu. Cast plochy se nachazi mimo tato pasma. Tam by bylo
mozné pry domy situovat. Domnivdme se, Ze by mohly byt osazeny v severni ¢asti pozemku, ve
vazbé na stavajici uliéni ¢aru danou stavajici zdstavbou. Bariérové a technické feSeni domU (severni
fasada) pfi zeleznici je podminkou. Ostatné na zakladé pozadavku zadani je plocha vymezena jako
podminéné pripustnd - pokud prokaze neprekroceni maximalni hladiny hluku. Jizni stranou se pak
domy oteviraji do zahradnich partii. Pas kolem silnice je mozné doplnit o dalsi ochrannou a izolacni
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zelen a také o protihlukova opatfeni (vymezena verfejné prospésna stavba). Jde o doplnéni uz za-
loZené urbanistické osy s vyuZitim stavajicich dopravnich vazeb (véetné i pési do centra pres lavku
nad Zeleznici). Napojeni na kanalizaci vyZaduje novy vytlak s ¢erpaci stanici.

Orientacni kapacita plochy: Plocha je uréena pro cca 5-6 rodinnych doma.

Limity: Ochranné pasmo drahy a silnice I. tfidy, ochranné pasmo pfirodniho lécivého zdroje
a zdroje min. vod Il. st.

Ze stanoviska opravnéného investora Reditelstvi silnic a dalnic: Dle § 32a zdkona & 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu, je viastnik pozemni komunikace vZdy
Ucastnikem Fizeni o povoleni stavby ci Cinnosti v OP. VyuZiti ploch v OP tak mdzZe byt limitovdno
konkrétnimi podminkami v rémci povolovdni zéméru, které vyplyvaji z jednotnych postupt RSD pro
povolovdni staveb a &innosti v OP. Obecné RSD nepovoluje ve vzddlenosti do 25 m od osy silnice
Zddné stavby, resp. do 50 m Zddné stavby trvalého charakteru mimo stavby dopravni Ci technické
infrastruktury.

Plocha Z.7 (BU - bydleni vieobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni v predchozim Gzemnim
planu.

Komentdr: V| predchozim Gzemnim planu je plocha vymezena pod oznaéenim B9 a je urcena pro
3 rodinné domy. Plati pro ni obdobné Gzemni limity jako u plochy predchozi, tj. Z.6. Plochu Z.7 je
treba povazovat za proluku ve stdvajici zastavbé, proto je velmi vhodnd ke stavebnimu vyuziti.
Orientacni kapacita plochy: Plocha je urcena pro cca 3-4 rodinné domy.

Limity: Ochranné pasmo drahy a silnice I. tfidy, ochranné pasmo pfirodniho lécivého zdroje
a zdroje min. vod Il. st., vodovodni fad, Cerpaci stanice odpadnich vod.

Ze stanoviska opravnéného investora Reditelstvi silnic a dalnic: Dle § 32a zdkona & 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu, je viastnik pozemni komunikace vZdy
Ucastnikem Fizeni o povoleni stavby ci Cinnosti v OP. VyuZiti ploch v OP tak mdzZe byt limitovdno
konkrétnimi podminkami v ramci povolovdni zaméru, které vyplyvaji z jednotnych postupl RSD pro
povolovdni staveb a &innosti v OP. Obecné RSD nepovoluje ve vzddlenosti do 25 m od osy silnice
Zddné stavby, resp. do 50 m Zddné stavby trvalého charakteru mimo stavby dopravni Ci technické
infrastruktury.

Plocha Z.8 (TO - nakladani s odpady)
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Divod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zadkladé pozadavku zadavatele - obce.

Komentdr: lymezenim plochy se Fesi aktudIni pozadavek na verejnou infrastrukturu, na zfizeni
sbérného dvora. Pfredmétny pozemek je v majetku obce, je dobre pristupny z klidné mistni komu-
nikace. Pri vymezeni byla ponechdna césura jak smérem ke stavbé dopravniku na zapadé, tak na
vychodé u obytné zastavby, aby byla co nejméné rusena provozem sbérného dvora.

Orientadni kapacita plochy: -

Limity: Ochranné pasmo prirodniho IéCivého zdroje a zdroje min. vod Il. st.
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Plocha Z.9 (OS - obéanské vybaveni sport)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni uz v predchozim Gzemnim
planu.

Komentdr: Predmétna plocha je v predchozi Gzemné pldnovaci dokumentaci vymezena pod ozna-
cenim SR1. Jde o rozsifeni stavajicich ploch sportu, dotéenych zaplavovym Gzemim - proto se ur-
Cuje jen extenzivni vyuziti bez oploceni, bez staveb a opatreni zhorsujicich odtokové poméry,
propojeni s okolni zeleni apod.
Orientadni kapacita plochy: -.

Limity: Zaplavové Gzemi Qqq9 a aktivni zéna zdplavového Gzemi, kanalizaéni fad, ochranné pasmo
COV, vedeni elektrické sité VN 22 kV s ochrannym pasmem, ochranné pasmo p¥irodniho lé&ivého
zdroje a zdroje min. vod Il. st.

Plocha Z.10 (BU - bydleni vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zadkladé pozadavku zadani Gzemniho planu.

Komentdr: Zadani pozaduje zménu funkcniho vyuziti z ploch zelené na plochy bydleni pozemkd
& p. 35/21 a 35/28 v k. 0. Lib&Sice u Zelenic. Obé parcely byly od vzniku predchoziho Gzemniho
planu, ktery je skuteéné zaclenuje do ploch zelené, nové v katastru oddéleny (stejné jako severné
GCelova cesta). Prvni jmenovand parcela je zahrada, je zaclenéna do zastavéného Uzemi. Druhy
pozemek je ostatni plochou/neplodnou pidou. Oba pozemky navazuji na ulicni zdstavbu na za-
padnim okraji Lib&Sic, jejich stavebni vyuZiti je mozné. Mezi stavajici zastavbou ctyfmi individual-
nimi rodinnymi domy typu Okal a dvéma predmétnymi pozemky vsak lezi jeSté dvé parcely - C. p.
35/17 a 35/29. Ty jsou Gzemnim pldnem zahrnuty do zastavéného Gzemi a jako funkce jim jsou
prisouzeny ,zahrady a sady”. To odpovida skutecnosti, v katastru nemovitosti jde o zahrady, na
nichz stoji stavby, tzv. ,jiné stavby” bez cisla popisného ¢i evidencniho. Zjevné jde o zahradkarské
domky, o rekreaéni vyuziti zahrad, vyuZivané patrné i k pobytové rekreaci. Nedavalo by smysl po-
nechat zde takovou césuru, jakousi ,proluku” ve funkénim vyuziti bydleni. Proto jsou logicky oba
pozemky priclenéné k obéma v zadani uvedenym a vse slouceno do jedné zastavitelné plochy Z.10.
Dodateéné z urbanistickych dOvod0 pridané pozemky maji i dostate¢nou velikost (600 a 770 m?)
pro to, aby byly stavebné vyuzity - urcitou prekazkou je limitovana Sirka pozemku, ale reSeni v na-
slednych krocich je mozné. Pokud by ona césura nebyla pro bydleni vyuzita, m0ze i nadale slouzit
pro rekreaci.

Orientacni kapacita plochy: Plocha je urcena pro cca 2-4 rodinné domy.

Limity: Ochranné pasmo silnice I. tfidy, ochranné pasmo prirodniho IéCivého zdroje a zdroje min.
vod Il. st.

Plocha Z.11 (BU - bydleni vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni uz v predchozim Gzemnim
planu.

Komentdr: Zastavitelnou plochu pod oznacenim B10 vymezil pro bydleni uz predchozi Gzemni
plan. Jedna jeji ¢ast (trojohelnik na zapadni strané) ale byla pri¢lenéna k zahradé sousedniho Okalu
a je tedy soucasti stabilizované plochy. Zbyva tedy uz jen Gzky pozemek zahrady, ktery ale majet-
kové nesouvisi se sousednimi pozemky. Je proto ponechan jako zastavitelna plocha, byt ponékud
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obtizné (Uzka parcela). Vzhledem k tomu, Ze ¢st plochy (ta severni, niZze poloZend) je dotéena z3-
plavovym Uzemim, je zastavitelna plocha rozdélena na dvé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
(BU a ZZ). Stavba by tedy méla byt situovana na vyvysené pozici pri mistni komunikaci. Pokud by
se neuskutecnila vystavba, je plocha jako zahrada stale vyuzitelna jako soucast ploch bydleni.
Orientacni kapacita plochy: Plocha je urcena pro 1 rodinny dim.

Limity: Zaplavové Gzemi Q100 v ploSe ZZ, ochranné pasmo prirodniho IéCivého zdroje a zdroje min.
vod Il. st.

Plocha Z.12 (SU - smiSené obytné vseobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do navrhu zarazena na zakladé vymezeni v predchozim Gzemnim
planu.

Komentdr: Zastavitelnou plochu pod oznacenim V1 vymezil uz predchozi Gzemni plan. Plocha lezi
v katastru Zelenic, fakticky je ale souéasti Lib&Sic. Plocha byla uréena ,pro vyrobu a skladovani
v objektech vyssi architektonické Grovné, volné skladovani materialu neni pripustné”. Je zrejmé, ze
tvircOm Uzemniho pldnu slo o rozvoj urbanistické struktury, o architektonické dotvoreni této par-
tie sidla, kterd je dnes do urcité miry postizena rozsahlou plochou autobazaru. Plocha Z.12 je ve
svém pudorysném tvaru mirné modifikovana podle aktudiniho stavu parcel v katastru nemovi-
tosti. V reakci na plochu Z.13 (viz dal$i komentaF) je pro ni zménén zpUsob vyuziti do ,mékdi™ po-
doby smiSené obytné plochy, coz mize Iépe reflektovat i pozadavek na architektonickou Uroven
budov.

Orientacni kapacita plochy: Plocha je uréena pro 2 domy (stavby hlavni).

Limity: Ochranné pasmo silnic . a lll. tFidy, zaplavové Gzemi Qqqg a aktivni zéna zaplavového Gzemi,
ochranné pasmo prirodniho Iécivého zdroje a zdroje min. vod Il. st.

Plocha Z.12 byla na zakladé projednani (stanovisko krajského Gradu a pfipominka Povodi Ohfe) s ohledem
na situovani v zaplavovém Gzemi z ndvrhu vyjmuta.

Plocha Z.13 (SU - smiSené obytné vseobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé pozadavku v zadani Gzemniho planu.

KomentdF: Zadani pozaduje zménu funkéniho vyuziti pozemku & 912/1 v k. G. Zelenice u Mostu
z ploch vyrobnich a skladovani a ploch vodnich na plochy bydleni's mozZnosti umisténi provozovny.
Tomuto mixu funkci vyhovuje typ smiSeného vyuziti, které umozni jak bydleni, tak podnikatelské
aktivity ve vyssi mife, nez by umoznily plochy ,Cistého” bydlent. | do uréité miry odloucena poloha
v sidle a dobra vazba na dopravni trasy pozemek k takovému vyuziti predurcuji. Technicky bude
treba vyresit ochranu pred zaplavou - pozemek vykazuje zndmky nasypu, vyrovnani terénu do
vyssi nivelety, do UGrovné casti pratahu silnice, ktera v zaplavovém Gzemi situovana neni.
Orientaéni kapacita plochy: Plocha je uréena pro 1 dim (stavba hlavni).

Limity: Ochranné pasmo silnic l. a lll. tridy, zaplavové Gzemi Qqgo, ochranné pasmo prirodniho léci-
vého zdroje a zdroje min. vod Il. st.

Plocha Z.13 byla na zakladé projednani (stanovisko krajského Gradu a pfipominka Povodi Ohfe) s ohledem
na situovani v zaplavovém Gzemi z ndvrhu vyjmuta.

72 Uzemni plan Zelenice / odGvodnént



Plocha Z.14 (BU - bydleni vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zafazena na zakladé vymezeni uz v predchozim Gzemnim
planu.

Komentdr: Predchozi Gzemni plan vymezil zastavitelnou plochu B14, kterd obklopovala z obou
stran mistni komunikaci (prechazejici do krajiny jako Gcelov4, vedouci mj. k vysiladi) Plocha byla
urcena pro cca 7 rodinnych domd. Zména €. 1 Gzemniho planu u ¢asti na jih od komunikace pridala
plochu Z7, zvétsila zastavitelnou plochu smérem jihovychodnim. Celkova kapacita by tak mohla
byt 8 rodinnych dom0. S ohledem na nové déleni pozemku je ale pravdépodobnéjsi méné inten-
zivni vyuziti (napfiklad 3 domy po kazdé strané komunikace). Nové v Gzemnim planu je zastavi-
telna plocha rozdélena na plochy dvé: 7.14 (jizné od komunikace) a Z.15 (severné od komunikace).
V obou plochach uz dochazi k vystavbé, ostatné i ve stabilizovanych plochach bydleni v této ulici
probiha stavebni cinnost (rekonstrukce, demolice a vystavba nova atd.). Da se predpokladat, ze
vbrzku budou obé zastavitelné plochy prevedeny do stabilizovanych.

Orientacni kapacita plochy: Plocha je urcena pro cca 3 rodinné domy.

Limity: Ochranné pasmo prirodniho IéCivého zdroje a zdroje min. vod Il. st.

Plocha Z.15 (BU - bydleni vSeobecné)

Dovod vymezeni: Plocha je do ndvrhu zarazena na zakladé vymezeni uz v predchozim Gzemnim
planu.

Komentadr: Predchozi Gzemni plan vymezil zastavitelnou plochu B14. V tomto planu je rozdélena
na dvé casti: Z.14 a Z.15. Dalsi komentar viz u plochy Z.14.
Orientacni kapacita plochy: Plocha je urcena pro cca 3 rodinné domy.

Limity: Sesuvné Gzemi, ochranné pasmo prirodniho Ié¢ivého zdroje a zdroje min. vod II. st.

Plocha Z.16 byla na zakladé projednani (stanovisko krajského Gradu a pfipominka Povodi Ohfe) s ohledem
na situovani v zaplavovém Gzemi z ndvrhu vyjmuta.
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Vymezeni systému verejnych prostranstvi

Uzemnim pldnem se zadny systém veFejnych prostranstvi nevymezuje, tedy ve smyslu samostatné vrstvy
jednotného standardu Gzemniho planu. Verejna prostranstvi v obci, a v obou jejich sidlech, netvofi uceleny
systém, ale rostlou strukturu vazici se predevsim na trasy silnicnich pritah a mistnich komunikaci a z ¢asti
jsou tvoreny verejnou zeleni. Vyznamnymi prvky jsou samoziejmé navesni prostory, cilené komponované

zelent, prostory pro pési, vybavené prvky mobilidre atd.

Vymezeni systému sidelni zelené

Pfipad sidelni zelené je totozny s vefejnymi prostranstvimi. Uzemni plan nevymezuje systém sidelni zelené
ve smyslu jednotného standardu Gzemniho planu jako samostatnou vrstvu. Zelen netvofi zadny systém,
jde vétsinou o zelené plochy na navsich, o vegetacni doprovod silnic a mistnich komunikaci. Tato zelen je
soucasti ploch verejnych prostranstvi vseobecnych PU. Déle je zelen soucasti soukromych zahrad, ale i dal-

Sich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Tak bude zaédlenéna i v plochach zastavitelnych.

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a ko-
ridory pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

UP definuje koncepci dopravni infrastruktury. Ta je zaloZena na prozkumech aktuélniho stavu, na ddajich
z UAP a jinych zdrojo a na potfebach vyvolanych vymezenim zastavitelnych ploch.

Silni¢ni doprava | Dopravni sit na Gzemi obce je pomérné prehledna. Uzemim obce prochazi nékolik tras
silnic I. az lll. tFidy, které jsou napojeny na nadfazenou silnicni sit. Tu predstavuji dalnice D7 a D8.

Silnice €. 1/13 je nejvyznamnéjsi pozemni komunikaci, kterd prochazi obci. Jde o stabilizovany ctyrpruh, na
néjz jsou mimourovnové svedeny dalsi silnice zajiStujici dopravni obsluhu obou sidel. Silnice prochazi seve-
rozapadem republiky pres Gzemi tfi kraj0, zacina v Karlovych Varech a konci na hrani¢nim prechodu s Pol-
skem (Habartice). Je zde i sou¢asti evropské silnice t¥idy B s oznacenim E442 (vede Ceskem a Slovenskem
a zajistuje napojeni na dalsi, severojizni evropské trasy), coz podtrhuje jeji vyznam.

Silnice je pomérné dopravné vytizena. Ve scitani dopravy v roce 2020 (z r. 2025 nejsou data zatim k dispo-
zici) bylo na scitacim Gseku 4-3178 (zaGstént silnice 256 - hranice okresu Most a Teplice) zaznamenano
v proméru 13 824 vozidel za den (3180 tézkych vozidel, 10567 osobnich a 77 motocykld).

Podle serveru RSD se s Zadnymi Gpravami této silnice v blizké dobé nepo¢ita. Vétsina zastavby je od silnice
vzdalena, eliminace hluku, bude-li treba, je mozna technickymi prostredky, ochrannou zeleni a stavebnimi
gpravami na dotenych stavbach. Uzemni plén trasu povazuje za stabilizovanou a 74dné Gpravy na ni ne-
navrhuje s vyjimkou navrhu protihlukovych opatreni VN.1. Navrh je obsahoval v souvislosti s vymezenim
plochy Z.6. Na zakladé stanoviska Reditelstvi silnic a dalnic a s odkazem na studii ,1/13 Zelenice - PHS -
studie” z 07/2022 jsou tato opatFeni rozsifena, vymezena jako VPS (viz dale v kapitole tykajici se VPS/VPO).
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Silnice & 11/256 vede z Lib&Sic na sever pres Zelenice, Branany, Marianské Radice do Lomu. Silnice také

prosla scitdnim dopravy na dalniéni a silnicni siti v roce 2020. Graficky, zelend ¢éra, vyznacuje komunikace
s druhou nejnizsi zatézi (501 az 1000 vozidel). Roéni primér dennich intenzit vSech vozidel je 850 (tedy za
24 h.). Tézka vozidla predstavuji 136 automobild, 702 je osobnich a 12 motocykld. Ackoli takto technicky
nalezisilnice k t&ém méné zatizenym, jde o zatéZ pomérné znacnou, nebot trasa vede pres samotné centrum
Zelenic, pres naves. Proto se povodni Gzemni plan pokusil vymezit Gzemni rezervu pro obchvat. Tim by ale
zase byly degradovany mnohé dalsi plochy. Pro zfejmou nerealizovatelnost zaméru, byla rezerva zménou
Uzemniho planu na Zadost obce vyjmuta - v pravnim stavu po zméné ¢. 1 uz v Gzemni planu nefiguruje.
Jako silnice II. tfidy je silnice v majetku Usteckého kraje, v hospodafeni Spravy a Gdrzby silnice Usteckého
kraje. Ani majitel nevyjadil (v ZUR UK) zdm&r na zfizeni obchvatu.

Silnice 111/25314 vede z LibéSic (od krizovatky s 1/13) pres Svincice smérem na Korozluky (Sedlec), pred
nimiz se ale napojuje na silnici [11/2574. Silnice l11/2572 se ze silnice 111/25314 kousek za Lib&Sicemi odpojuje
a vede pres Chouc a MiroSovice na silnici 11/257.

Uzemni plan nenavrhuje na silnicni siti Zzddné Upravy, ale soucasné jsou v rdmci regulativ0 ploch s rozdil-
nym zpusobem vyuZiti mozné.

Mistni komunikace | Navazuji na zakladni silnicni sit, véetné pritahu, a casto vyUstuji do Géelovych komu-
nikaci, zemédélskych cest v nezastavéném Gzemi. V Gzemnim planu jsou soudasti verejnych prostranstvi
vSeobecnych PU, nemaji samostatnou plochu s rozdilngm zpUsobem vyuZiti (vyhlaska ji ani nepredpo-
klada).

Nové mistni komunikace se implicitné navrhuji v plochach vétsiho rozsahu - zde jde konkrétné o plochy
2.1, 7.2 a Z.5. Ale budou soucasti i dalSich zastavitelnych ploch, tak jak umoznuji regulativy. Pfesny navrh
komunikacf je nad rdmec Gzemniho planu, a tak jejich trasovani bude zpracovano az v navazuijici projektové
dokumentaci. Vzhledem k tomu, Ze v nejvétsich lokalitdch Z1 a Z2 se nepodafrilo vytvorit néjaky systém
mistnich komunikaci, pUjde vétsSinou o slepé komunikace s obratistém.

Ucelové komunikace | Ucelové komunikace (pfistup k areadlim, polni a lesni cesty) nejsou vymezeny sa-
mostatnou plochou s rozdilnym zpUsobem vyuziti (muselo by jit o tfeti Groven ploch s vyuZzitim indexu,
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samostatnou pro Ucelové cesty vyhlaska nedefinuje). Divodem je nesoulad katastru nemovitostis realitou.
Nékteré v katastru vymezené cesty jsou rozorany nebo zarostlé remizy. Jiné, které naopak funguiji, nejsou
stabilizovany v katastru (pfipadné jen v nékterych Gsecich). Resf se to tedy pFipustnym vyuZitim v dotée-
nych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Doprava v klidu | Parkovani a odstavovani vozidel je FeSeno na prislusnych pozemcich, jimz slouzi. Parko-
vani pro navstévniky je mozné na verejnych prostranstvich (resp. mistnich komunikacich). V jednom pfi-
padé jsou hromadné radové garadze vymezeny jako plocha DS. Jiné plochy se nevymezuji.

Hromadna doprava silni¢ni | Hromadnou dopravu obyvatel obce do $kol, za pracf, za nezbytnymi sluzbami
apod. zajistuje jak Zeleznice, tak autobusova doprava. V obou sidlech ma tfi zastavky (2e|enice, Libésice,
Kaplicka; Zelenice, $térkovna; 2e|enice) autobusova linka ¢. 544 (Strupcice-Most-Branany), provozovana
firmou Umbrella City Lines. Ve vSedni dny jezdi 11 spoju, o vikendu jen 5. Akcentovany jsou hodiny ve
Spickach, deficit je predevsim ve vecernich hodinach.

Zelezni¢ni doprava | Uzemim obce prochazi zelezni¢ni trat &. 130 D&&in-Kadan predmésti. Provoz viakd
zajistuje nékolik dopravcl, vétsinou jde o Ceské drahy. V jizni &asti Zelenic je situovana stanice Zelenice nad
Bilinou. Zde stavi jen zastavkové vlaky, nikoliv rychliky. Nékteré ze spoju pokryvaji jen cast trati (Ustl' nad
Labem-Most, Teplice-Most, Décin-Chomutov). V Zelenicich stavi vlak zhruba kazdou hodinu, pokryta je
doba od pUl paté rano do dvaadvacaté hodiny. Jde o cca 20 spojU za den. Spojeni predevsim s Mostem, ale
i dal$imi velkymi mésty Podkrusnohofi, je vyborné. DileZitost trati je podtrzena tim, Ze ZUR UK vymezuji
koridor ,DD3", a to i jako vefejné prospésnou stavbu, pro optimalizaci trati. Uzemnf plan proto zpfesiiuje
a vymezuje prekryvny koridor CNZ.DD3.

Yyrs

P&si a cyklisticka doprava | Pohyb pésich se odehrava po mistnich komunikacich a pratahu silnice lll. tFidy.
Vétsinou je to Uprava bezchodnikova, i kdyz v nékterych partiich v centru Libé&Sic jsou kratké Gseky chod-
nik0 zfizeny. V krajiné je pési provoz mozny po Ucelovych komunikacich. Turistické mapy zaznamenavaji
na Gzemi obce znacenou &ervenou trasu vedouci od Zelezni¢ni stanice Zelenice nad Bilinou zastavénym
Gzemim obce a dale po silnici Il. tfidy (!) do Branan, kde trasa konci. Okrajové do Uzemi obce zasahuje na-
uéna stezka Boren - k nastupnimu mistu u chaty pod Boini Ize dojit z LibéSic podél silnice 1/13.

Cyklisticka doprava je vedena po silnicich 1. a lll. tridy a jejich pritazich, mistnich a Gcelovych komunikacich.
Uzemim obce prochazeji dvé znacené cyklotrasy. Cyklotrasa €. 66 zvana Panevni vede z Usti na Labem do
Kadané (celkové 105 km). Na Gzemf Zelenic pfichazi od Biliny, jizné od Zeleznice, jejiz trasu kopiruje. Od
lib&Sické lavky prochazi centrem sidla Lib&3ice a sméfuje dale pod kamenolomem podél silnice 1/13 do Ces-
kych Zlatnik® a dale. Druhou cyklotrasou je trasa s cislem 3106, coz je okruzni, 73 km dlouhd trasa okolo
Mostu (Litvinov - Jirkov - Strupcice - Havran - Becov - LuzZice - Hrobcice - Branany - Louka u Litvinova). Do
Zelenic, resp. Lib&Sic, pFichazi po silnici lll. tfidy z Choude, pres lib&Sickou lavku prechazi k severu, po Gée-
lové komunikaci dojde do severnich partii Zelenic, kde se napojf na silnici Il. tfidy smé&rem do Branan.

Uzemné analytické podklady eviduji je3té nékteré doporucené cyklotrasy. Nékteré trasy vedou volnou kra-
jinou, realizace Ucelové cesty je velmi malo pravdépodobnd. Pokud uz Gcelové cesty existuji, jsou samozre-
jmé pro cyklisticky provoz pristupné. Krom toho je vypracovan strategicky dokument Koncepce cyklistické
dopravy na Gzemi mésta Mostu a obci v rdmci ORP Most. Jeho mapovou prilohou €. 5 je navrh cyklotras
ORP Most - jsou to opét jiné trasy, nez které obsahuji UAP. Také v tomto piipadé jsou trasy vedeny volnou
krajinou, bez vazeb na polni cesty a jejich realizace je tedy nepravdépodobna.
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Technickd infrastruktura

Vodovod | Koncepce zdsobovani pitnou vodou potvrzuje stavajici stav. Obé sidla obce jsou napojena na
vodarenskou soustavu P¥isecnice. Zelenice na skupinovy vodovod Brafiany a Lib&Sice na vlastni mistni vo-
dovod. Libésicka sit vykazuje mnozstvi nefakturovanych odbér( a bude zfejmé nutna jeji rekonstrukce. Na
rozvodnou sit budou napojovany i zastavitelné plochy,

Bilance narustu poctu obyvatel a spotreby vody.

Mira vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch je variabilni. U jednotlivych ploch jsou uvadény orientacni
kapacity - nékdy fixn&, nékdy intervalem. Pokud budeme poditat s vy$$im vyuZitim, pak by v Zelenicich
mobhlo pFibyt 39 rodinnych domu a v Libésicich 10 (pFicemz z toho dva lezi na katastru Zelenic, ale fakticky
nalezeji k sidlu Libésice, jde o plochy Z.12 a Z.13). Celkem by tedy mohlo jit o 49 domu. P¥i optimistické
obloznosti tremi osobami by mohlo pribyt 147 obyvatel. Celkova spotfeba pitné vody by tak mohla vzrist
0 14,7 m? za den.

Nasledujici Gdaje o zdsobovani vodou jsou cerpany z dokumentu ,Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Us-
teckého kraje”:

Zelenice

Vodovody - popis stavajiciho stavu / Obec Zelenice je zdsobovéna pitnou vodou ze skupinového vodovodu Branany OP-SK-
MO0.006 vodovodem OP-SK-M0.006.1. Zdrojem vody fad DN 500 Vodarenské soustavy Pfisecnice. Na vodovod je napojena
vétsina obyvatel. Majitelem vodarenského zafizeni je Severoleskd vodarenska spolecnost a.s. a majetek provozuji Severo-
Ceské vodovody a kanalizace, a.s.

Vodovody - popis navrhového stavu / Vodovod je v celém rozsahu zastavby bez vétsich provoznich problému.

Nouzové zasobovani vodou / Pro zajisténi krizového zasobovani vodou byly vytipovany podzemni zdroje - Valov a vrty
Holedec¢ 8, 9, 10, 11. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné
15 I/den x obyvatele cisternami v ramci zdvodu Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Zasobeni pitnou vodou bude dopl-
novano balenou vodou. Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajisStovano z verejného vodovodu. PFi vyuzivani zdroj
pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd Gzemné prislusného hygienika.

Lib&sice

Vodovody - popis stavajiciho stavu / Obec LibéSice je zadsobovana pitnou vodou z mistniho vodovodu Libésice OP-M-MO.007.
Zdrojem vody je Fad DN 500 Vodarenské soustavy PFisecnice. Majitelem vodarenského zafizeni je Severoceska vodarenska
spolecnost, a.s. a majetek provozuji Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Vodovody - popis ndvrhového stavu / S ohledem na vysoky podil vody nefakturované a specifické Uniky vody z potrubi se
v obci Lib&Sice predpoklada do roku 2030 provedeni opatteni, kterd povedou ke snizeni podilu vody nefakturované na cel-
kové spotrebé vody. Pfed rozhodnutim o pfipravé rekonstrukce bude nutné posoudit priciny vyssich hodnot vody nefaktu-
rované a provérit technicky a provozni stav rozvodné sité a pripadné navrhnout rekonstrukci rozvodné sité. Objem
investi¢nich nakladu, ktery je potfebny na realizaci téchto opatreni je vyjadien formou ndvrhu rekonstrukce rozvodné sité
v obci.

Nouzové zasobovani vodou / Pro zajisténi krizového zasobovani vodou byly vytipovany podzemni zdroje - Valov a vrty
Holedec¢ 8, 9, 10, 11. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisStovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné
15 1/den x obyvatele cisternami v rdmci zavodu Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Zasobeni pitnou vodou bude dopl-
novano balenou vodou. Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajisStovano z verejného vodovodu. PFi vyuzivani zdroj
pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynt Gzemné prislusného hygienika.

Kanalizace | Koncepce likvidace splaskovych vod je zaloZena na vyuziti Cistirny odpadnich vod situované
v Zelenicich. Peti$téna voda je svedena do Biliny. Tuto COV vyuZivaji i Lib&Sice pomoci vytlaéného potrub.
Stokovou sit je mozné doplnit o nékteré casti (gravitacni i vytlacné) tak, aby byly pFipojeny i zastavitelné
plochy. Je ale nad rdmec Gzemniho pldnu navrhovat konkrétni trasy, jak to tfebas ucinil i plan minuly -
s velkou jistotou je projektova dokumentace, zalozena na presném vyskovém zaméreni, znalosti parcelace
atd., odlisna (¢asto to pak vede ke zméné Gzemniho planu). Podle stavajictho Gzemniho planu bude pfirds-

tek obyvatel minimalni a COV bude zvyseny pfitok schopna absorbovat. Podle PRVKUK ale bude tfeba
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intenzifikace Cistirny. Pozemek Cistirny je dostatecny, mél by intenzifikaci umoznit. | v pfipadé potreby roz-
Sifeni by bylo mozné tento zasah vnimat v dikci ¢ 122 stavebniho zdkona.

Nasledujici Udaje o cisténi odpadnich vod jsou ¢erpany z dokumentu ,Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci
Usteckého kraje”:

Zelenice
Kanalizace - popis stavajiciho stavu / Obec Zelenice ma jednotnou kanaliza¢ni sit K-M0.013.1-).C zakonéenou COV. Vmalé

vr vz

Casti obce je kanalizace oddilna. Potrubi je z PVC trub v profilech DN 200 az DN 400 v celkové délce cca 2,9 km. Mensi éast
Uzemi (jizni ¢ast obce na pravém brehu Biliny) je svedend do (S Zelenice a odtud &erpana vytlakem PVC DN150 dl. 0,3 km do
gravitagniho kanalizaéniho sbérage pred COV na levém biehu Biliny. Stejné& tak jsou do sbérade pied COV pomoci €S Zelenice-
u hristé precerpavany odpadni vody z Gzemi podél levého brehu Biliny. Do gravitaéni kanalizaéni sité v jizni ¢asti obce jsou
privedeny také odpadni vody z obce Libé&sice.

Na kanalizaci a COV je napojeno 99 % obyvatel, 1% trvale bydlicich obyvatel ma septiky s odtokem do vodotece.
Vlastnikem kanalizace a COV je Severoceska vodarenska spolecnost a.s. Teplice a provozovatelem jsou Severoceské vodo-
vody a kanalizace, a.s. Teplice.

Kanalizace je zakoncena v CoV Zelenice. Kapacita je 60 m3/den. COV navrzena na 400 EO, BSK5 24 kg/den. cov je mecha-
nicko-biologicka na principu nizko zatéZované aktivace. ZpUsob likvidace kalu - odvoz na €OV Most. Vygiéténé odpadni vody
jsou vypoustény do feky Biliny.

Kapacita COV Zelenice se v sougasné dobé bl projektované kapacité.

Kanalizace - popis ndvrhového stavu / Do roku 2030 septiky prepojit na kanalizaci a cov. PFipojovani dalsich obyvatel na
kanalizaénf sit je podminéno intenzifikaci stavajici COV Zelenice, kter4 je v sou€asné dobé na hranici své kapacity.

Stavajici kanalizacni sit dostatecnd, je pripravend o rozsifeni ulicnich stok v mistech nové zastavby dle Gzemniho planu. Do
roku 2030 se tato vystavba nepredpoklada.

Libé&sice

Kanalizace - popis stavajiciho stavu / Obec Lib&Sice ma jednotnou kanalizagni sit K-M0.013.2-).C zakon&enou COV. Potrubi je
z PVC trub v profilech DN 200 a DN 300 v celkové délce cca 2,5 km. Gravitaéni kanalizaéni sit je svedena do CS Lib&Sice a odtud
jsou odpadni vody cerpany vytlacnym fadem PVC DN150 dI. 0,8 km a nasledné vedeny gravitacni stokou DN 300 v dI. 0,3 km,
zaUsté&nou do kanalizaéni sité obce Zelenice. Odpadni vody z obce Lib&ice jsou likvidovany na COV Zelenice.

Na kanalizaci a COV je napojeno 99 % obyvatel, 1% trvale bydlicich obyvatel ma septiky s odtokem do vodotece.
Vlastnikem kanalizace je Severoceska vodarenska spolecnost a.s. Teplice a provozovatelem jsou Severoceské vodovody a ka-
nalizace, a.s. Teplice.

Kanalizace - popis ndvrhového stavu / Do roku 2030 septiky pFepojit na kanalizaci a Cov.

Stavajici kanalizadni sit dostatecnd, je pripravend o rozsifeni ulicnich stok v mistech nové zastavby dle Gzemniho pldnu. Do
roku 2030 se tato vystavba nepredpoklada.

Elektricka energie | Dodavky elektfiny jsou zajiStény vrchem vedenou rozvodnou soustavou VN 22 kV. Na
Gzem{ obce je pak na této siti osazeno nékolik distribuénich trafostanic (podle Gdaju UAP je pé&t trafostanic
v sidle Zelenice, jedna u &erpaci stanice na vodovodni siti severné od Zelenic, jedna v areélu firmy KERAIN,
a. s., a dalsi transformovna nedaleko v majetku Spravy Zeleznic; na Gzemi Libé&Sic jsou dvé transformacdni
stanice - jedna v sidle, druha u arealu strelnice.

Navrh novych ¢i posilovani stavajicich trafostanic a prisluSného vedeni do zastavitelnych ploch je v gesci
distributora elektrické energie - projekcni Cinnost a nasledné realizaci zajistuje CEZ. Uzemni plan se po-
drobnostmi nezabyva - ostatné technicka infrastruktura je umistitelnd v podstaté ve vsech plochach.
Uzemni plan preferuje obecné kabelizaci viech nadzemnich &sti vedenti v zastavéném Gzemi a zastavitel-
nych plochach.

Plynovod | Uzemim obce prochézi trasa VTL plynovodu do 40 bard (GasNet, s.r. 0.). Na ni je osazena regu-
laéni stanice VTL/STL v severni &sti Zelenic, pri silnici do Branan. Z ni jsou nasledné STL plynovodni rady
rozvedeny po obou sidlech obce. Na plynovodni fady Ize pripojit i dalsi zastavbu, do zastavitelnych ploch
rady prodlouzit.

78 Uzemni plan Zelenice / odGvodnént



Obnovitelné zdroje energie | VyuzZiti obnovitelnych zdroji energie ve formé fotovoltaickych panell je pfi-
pustné v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach zejm. prostrednictvim instalaci na stavbach. V ne-
zastavéném Uzemi se vyluduje umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji (plosné fotovoltaické
elektrarny, vcetné agrofotovoltaiky, a vétrné elektrarny), s vyjimkou fotovoltaickych zafizeni umisténych
na stavbach pro zemédélstvi. 0divodnéni je uvedeno v kapitole i) Komplexni zdivodnénti prijatého Feseni
(--.) @ vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3.

Verejné osvétleni | Jde o typ technické infrastruktury, kterou je mozné rozsifit dle potreby, je linedrni,
nema v podstaté Uzemni pozadavky, je umistitelna zejména v plochach verejnych prostranstvi.

Spoje | Uzemi Zelenic je telefonizovano kabelizovanym vedenim (Cetin). Na Gzemf se vyskytuji i dal$f zafi-
zeni (zakladnové stanice) a prechazeji pres néj radioreléové paprsky. Nic z toho nema vyznamny Gzemni
dopad, nenf tfeba to Fesit v Gzemnim planu. Vechny linie i zafizeni, uvedené v UAP, jsou coby limity ve
vyuziti Gzemi uvedeny v koordinacnim vykresu.

V dzemnim pldnu se stanovuje, Ze vsechny trasy technické infrastruktury a také lokalizace nezbytnych za-

Fizeni na téchto trasdch md charakter koncepce - jde o princip, ne o detail. Nelze v méritku a podrobnosti
uzemniho pldnu tyto trasy projektovat, dokonce ani uZ vyprojektované vzdy korektné zobrazit.

Nakladani s odpady | Koncepci naklddani s odpady upravuje obecné zavazna vyhlaska obce, ktera uréuje
zpUsob sbéru, tridéni a svozu. Jde o povinnou soucast na Urovni Fizeni a chodu obce. Uzemni plan tuto
problematiku Fesi ndvrhem plochy smérného dvora - plocha Z.8. Je umistén v dobrém misté (v kontaktu se
zarizenimi kamenolomu) tak, aby co neméné ovliviiovala plochy bydlent.

Obcanské vybaveni

Rozsah obcanské vybavenosti v obci je pomérné skromny - jednak odpovida velikosti obce, jednak reflek-
tuje blizkost Mostu s veskerou vybavenosti, pripadné Biliny a Branan, kam také nékteré sluzby spaduji
(Skolstvi, prakticti Iékari, hasici). Policie ma sluzebnu v Obrnicich.

V obci se nachazi obcanské vybaveni, které je zahrnuto do ploch obéanského vybaveni vSeobecného OU.
Jde totiz o riznoroda zafizeni o jednotlivych vyskytech a nemélo by smysl je ¢lenit na rdzné typy (ndbo-
Zenstvi - kostel, kaple, verejna sprava - obecni Grad s knihovnou a posilovnou, hasicarna, kultura - kulturni

dum a dalsi, jako byvala prodejna s proménlivou funkci ¢i hospoda v Libé&Sicich) se samostatnymi regula-
tivy.

Samostatné je do ploch obcanského vybaveni komercniho OK zarazen jen autobazar v Libé&Sicich.

Déle jsou vymezeny plochy obcanského vybaventi sportu OS, které zahrnuji stavajici areal venkovniho zim-
niho stadionu v Zelenicich a h¥isté a stfelnice v Lib&Sicich. Ndvrhova je plocha Z.9, kterd rozsifuje stavajici
aredl zimniho stadionu o dalsi krajinné partie uréené pro extenzivni vyuziti, bez vystavby budov (z&plavové
Gzemi). VyuZiti se m0ze v ¢ase i ménit na zdkladé poptavky po urcitych aktivitach. Pro extenzivni sportovni
a rekreadni aktivity se vymezuje plocha zmény v krajiné K.1. Je situovana v plochéch USES, coz zpracovatel
USES akceptuje - kombinace téchto funkci je mozna. Ostatné uZ v souasnosti jsou zde vyuzivany terénni
podminky pro moto/cyklistické drdhy. Tady kombinace funkci vede k vymezeni plochy smiSené nezasta-
véného Uzemi se vSemi tremi dilezitymi parametry (vyjaddieno indexy p - pFirodni priority, r - rekreace
nepobytova a s - sportovni vyuZziti.

Plochy obcanského vybaveni hibitovd (OH) zahrnuje jen plochu stavajictho hibitova v Zelenicich. Ten je
funkcni, do zemé se zde uz ale nepohrbiva.
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Uzemni plan dale stanovuje, Ze stavby a zafizeni obcanské vybavenosti mohou byt soucasti prakticky vsech
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, to se tyka jak zastavéného Gzemi, tak v urcité mire i krajiny. Obcanské
vybaveni je totiz velice Siroky pojem s velmi bohatym vyctem staveb, zafizeni a aktivit. Pfikladem je uz
stavajici prodejna potravin, kterd je organickou soucasti ploch bydleni.

Verejnd prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou pojata a také vymezena v souladu se stavebnim zdkonem a zdkonem o obcich
(.vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi pro-
story pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k to-
muto prostoru”) a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. (§ 18) Zahrnuji tedy rizné druhy verejnych prostranstvi
a z pozemnich komunikaci jen mistni obsluzné komunikace (pritahy silnic jsou vymezeny jako plochy do-
pravy silnicni DS).

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti pripoustéji vymezeni ploch verejnych prostranstvi
i v rdmci dalSich ploch. Zejména pUjde o uliéni sit v nékterych vétsich rozvojovych lokalitach.

e. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Zelenice majf krajinu velmi pestrou, oviem silné antropogenni. Orna puda a trvalé travni porosty zaujimaji
58 % rozlohy Gzemi obce, coz nesvéddi pro velké zemédélské vyuziti - ostatné mnoho ploch s kvalitni ze-
médélskou pUdou ve tridach ochrany | a Il se zde nenaléza. Velké je naopak zastoupeni ploch ostatnich,
které tvori témér Ctvrtinu rozlohy obce. Staci letmy pohled do leteckych map - Zeleznice, silnice, plochy
tézby. Kupodivu témér polovinu ostatnich ploch predstavuje neplodnda pUda a rdzné meze a strané.

Z téchto pomérl pak vychazi ekologicka stabilita krajiny, kterd neni velka. Koeficient ekologické stability
(KES), ktery v jednodussi varianté vypoctu porovnava rozlohy stabilnich systém0 (zde zejména travni po-
rosty, lesni pozemky a vodni plochy) se systémy nestabilnimi (ornd puda, pfipadné zapocteny i plochy
ostatni) odpovida hodnoté 0,5-0,8. Témito hodnotami nalezi do intervalu 0,3 az 1,0, ktery je klasifikovan
jako ,Gzemf intenzivné vyuZivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni autoregulaéni pochodd
v ekosystémech zpUsobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady dodatkové ener-
gie”. Tyto charakteristiky se promitaji do Gzemniho planu, ktery se oviem snazi je zlepsit - zejména na-

vrhem prvkd USES, vymezenim ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, ndvrhem interakénich prvko atd.

2vldsté chrdnénd uzemi
Evropsky vyznamnd lokalita NATURA 2000 Boren (CZ0420026) na Uzemi obce zasahuje pouhymi necelymi
3 % své 65hektarové rozlohy. Predmétem ochrany jsou: kontinentalni opadavé kroviny (40A0); panonské

skalni travniky (Stipo-Festucetalia pallentis) (6190); stredoevropské silikatové suté (8150); chasmofyticka
vegetace silikatovych skalnatych svaht (8220); lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich (9180).

Boren je soucasné ndrodni prFirodni rezervaci s ¢etnymi chranénymi rostlinami i zivocichy. PFredmétem
ochrany jsou prirozené lesni porosty tvorené predevsim sutovymi lesy, acidofilnimi teplomilnymi doubra-
vami a dubohabfinami a porosty nizkych xerofilnich kfovin se skalnikem; spolecenstva vegetace pohybli-
vych suti, Uzkolistych suchych trdvnikd, skalni vegetace s kostfavou sivou a Stérbinové vegetace
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silikdtovych skal a drolin; populace vzacnych a ohrozZenych druhi rostlin hvézdnice alpské (Aster alpinus)
a kosatce bezlistého (Iris aphylla), véetné jejich biotop’; mohutny vypreparovany lakolit, modelovany pro-
cesy mrazového zvétravani s vysokymi skalnimi sténami, skalnimi sloupy, jehlami a vézemi, vcetné pukli-
novych jeskyni. Prvné byla rezervace vyhlasena 10. 4. 1946, nové pak k datu 31. 12. 2013.

Pamdtné stromy

V FeSeném Gzemi nejsou evidovany.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V rdmci feSeného spravniho Gzemi se nachazeji neregistrované vyznamné krajinné prvky dle ¢ 3 zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny. Vyznamnymi krajinnymi prvky dle tohoto zdkona jsou veskeré
lesy, vodni toky, raselinisté, ddolni nivy, rybniky. Podle Gzemné analytickych podkladd v Gzemi nejsou evi-
dovany registrované vyznamné krajinné prvky.

Dalsi prirodni hodnoty vyplyvaji ze samotnych krajinnych a prirodnich podminek, které jsou dobre popsany
v literatuFe - napfiklad Biogeografické clenéni Ceské republiky (Culek a kol, Praha 1995). Zelenice jsou za-
hrnuty do provincie stfedoevropskych listnatych les, podprovincie hercynské, do bioregionu mileSov-
ského. Zelenice lezi az v zapadni &sti bioregionu, je? predstavuje jedno zklimaticky i bioticky
nejextrémnéjsich Gzemf celé podprovincie, se suchym klimatem a radou postglacialnich relikt0, s rozsah-
lymi skalnimi stepmi s kavyly. Za zminku stoji dynamicky reliéf a pestrd geologickd stavba, a dale mimo-
Fadna niva Biliny s mokrady a rdkosinami a i dalsi partie krajiny vyznadujici se ¢etnymi plochami mimolesni
zelené.

Koncepce uspordddni krajiny

Krajina je clenéna do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jejichZ prehled je uveden ve vyrokové ¢asti a re-
gulativy (zpUsob vyuziti) pak v kapitole f) vyroku. Pfevazné jde o ¢lenéni na ornou pUdu a trvalé travni
porosty. V3e by bylo mozné zahrnout do ploch vieobecnych, ale jizni strané nad Zelenicemi jsou krajinnym
fenoménem, ktery takto zvyraznén.

Koncepcné se podporuje diverzita krajiny - zvyseni podilu travnich porost0, remizu a jiné krajinné zeleng,
zakladani stromoradi podél cest, zakladani protierozni opatreni. To vSechno jsou vsak pfrilis detailni zasahy,
které nemuze fesSit Gzemni plan - nicméné v rdmci regulativl prislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vy-
uziti toto vSe umoznuje. Detailnéji se vymezuji prvky systému ekologické stability véetné interakcnich
prvkd (viz déle).

Uzemnim pldnem se s vyjimkou skladebnych sou&asti USES vymezuje jedna plocha zmén v krajiné:
K.1 - plocha smiSena krajinnd vSeobecna s prirodnimi prioritami, rekreaci nepobytovou a sportov-
nim vyuzitim.
Jde o Gzemi (v katastru vétsinou ostatni/jiné plochy) modelované predchozimi tézebnimi aktivitami, kde
probihaji sportovni aktivity (terénni cyklistika a motorismus), které maiji delsi historii, aniz by negativné

s v s

ovlivnily prirodni hodnoty mista. Ve vychodni partii jsou uzivané trasy zcela zretelné, v zapadni casti pak
dno lomu je pro rizné extenzivni sportovni a rekreacni aktivity prihodné.
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Uzemni systém ekologické stability

Dvody pro vymezovani USES

Cilem Gzemniho planovani by mimo jiné mélo byt i udrzitelné vyuziti krajiny, resp. stanoventi limit0 explo-
atace krajiny z hlediska jejich prirodnich slozek. Charakteristikou, jiz Ize pomérovat tyto limity, je tzv. eko-
logicka stabilita krajiny, tedy schopnost krajinného ekosystému odoldvat nepriznivym kalamitnim vlivim.
Ekologicky stabilni krajina se vyznacuje nejen spontadnnim zachovavanim druhové rozmanitosti, ale napfr.

vv s

i udrzenim pUdni Grodnosti, Gnosnou mirou procesU pddni eroze a eutrofizace prostredi, vyssi retenci vody
v krajiné a vyrovnanéjsimi odtoky srazkové vody, pFirozenou biologickou ochranou zemédélskych kultur,
resp. schopnosti prostredi odolavat kalamitnim vyskytdm skddcU a chorob, stabilitou a odolnosti lesnich
porostu a dalsimi ekonomicky priznivymi faktory. V neposledni fadé Ize zminit pfiznivy psychologicky a re-
kreacni vliv stabilni harmonické a esteticky hodnotné kulturni krajiny na jeji obyvatele. Jednim z prostredk(

k zachovani ekologické stability krajiny je tvorba sité ,Gzemnich systémU ekologické stability” (USES).

Podklady pro névrh USES

Podkladem pro névrh sité prvk USES bylo jejich vymezeni v ZUR Usteckého kraije a stavajicim UP Zelenice,
které bylo aktualizovdno a zakomponovano do architektonické koncepce vznikajictho nového Gzemniho
planu. Aktualizace se tykala predevsim Gpravy tras regionalnich biokoridors tak, aby byly splnény oba po-
Zadavky § 73 stavebniho zdkona, kde se uvadi, Ze navazujici Uzemné planovaci dokumentace, zpresiuje
vymezeni ploch a koridor® z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace, ale to jen v Gzemi zahrnutém do
plochy ¢&i koridoru v nadfazené dokumentaci. Aktualizované vymezeni USES bude prevzato do nového
Planu USES Most.

Koncepce vymezeni USES

Cilem tvorby USES je vymezit a zachovat, resp. zalozit minimalni nutnou sit ekologicky stabilnich ploch (tj.
ploch s pFirozenou vegetaci) pro zachovani druhové rozmanitosti daného Gzemi. Tuto sit tvori plochy bio-
center, vzdjemné propojenych biokoridory. Biocentra zastupuji jednotlivé charakteristické typy stanovist
daného Uzemi, biokoridory umoznuji jejich vzajemnou komunikaci. Minimalni plosny rozsah biocenter,
resp. minimalni sirky a maximalni délky GsekU biokoridord mezi biocentry, stanovuji pfislusné metodiky.
Podle biogeografického vyznamu rozliSujeme prvky USES nadregionélni, regionalni a mistni Grovné. Loka-

lizace zasahujicich prvkd USES vychazi z dfive zpracovanych generel( USES.

Sirsf aspekty reprezentativnosti a navaznosti sité USES jsou FeSeny ve vznikajicim Planu USES ORP Most, do
n&jz bude vymezeni USES v UP Zelenice prejato. Cllem UP je vymezeni a Gzemni stabilizace prvk( na kon-
krétnich pozemcich, umoziujici ochranu funkénich, resp. postupnou realizaci navrzenych prvkd USES na
pozemcich vyclenénych pro tento Gcel. Vymezen3 sit biocenter a biokoridor( je dale doplnéna navrhem
interakcnich prvkd, jako dalsSich ekologicky vyznamnéjsich ploch, pozitivné ovliviujicich ekologickou stabi-
litu svého okoli. Jako funkéni IP jsou zarazeny stavajici hodnotné biotopy, navrzené IP maji charakter riz-
nych polyfunkéni krajinotvornych opatfeni (protierozni, retencni, krajindrsko-esteticky, biologicky,

rekreacni aj. vyznam).
Z dosavadniho znénf planu USES z karty Zelenic vyjimame:

Vychozim podkladem pro aktualizaci ve sprdvnim obvodu obce Zelenice bylo vymezeni prvko USES v plat-
ném UP obce. Cdstecné byl redukovdn rozsah biocenter vymezenych severné od obce, mnohondsobné pre-
kracujicich Metodikou stanovené minimdini vyméry. Nékteré prvky byly naopak doplnény, resp. bylo
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upraveno jejich vymezeni na zdkladé aktudlniho stavu krajiny, ndvaznosti na sousedni Uzemi a dodrZeni
Metodikou stanovenych parametrd.

Uzemim prochdzi RBK 584 a RBK 586, které spojuji sussi stanovisté vyvysenych poloh okraje vrchoviny Ces-
kého stredohori, s vymezenym RBC 1327 na vrchu Zlatnik. Dalsi RBC 1324 je vymezeno v zachovanych mo-
krFadech v nivé Biliny, kterd pod nim ddle pokracuje jen jako LBK, spojujici mokrd stanovisté uzké Ficni nivé.
Dalsi LBK vihkych stanovist je navrZen podél bezejmenné vodotece od Branan. TFi dalsi trasy LBC s vloZzenymi
LBC spojuji svézi aZ sussi stanovisteé ve svazich udoli Biliny.

Sit biocenter a biokoridoru je doplnéna interakcnimi prvky. Funkcni IP jsou vymezeny v zachovanych ekolo-
gicky hodnotnéjsich lokalitdch. NavrZené IP predstavuji opatreni doporucend ke zvyseni stability krajinného
ekosystému (sniZeni vodni eroze, revitalizace vodoteci a zadrZeni vody v krajiné, zatravnéni silné propust-
nych mélkych pid, dopinéni krajinné zelené v celcich intenzivni orné pady).

Pozndmka: Zdsady uzemniho rozvoje ve své zméné ¢. 10 E. 1, soustiredéné na prevod do jednotného stan-
dardu, pfejmenovala vSechny prvky regiondini Grovné USES.

7 Y7

Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce tyto prvky (skladebné casti) USES:

Regionalni Uroven

RBC21 (pUvodné RBC.1324) Niva Biliny, RBC22 (pGvodné RBC.1328) Boren, RBK593 (pUvodné
RBK.584) Libkovice - Niva Biliny, RBK595 a RBK596 (puvodné RBK.586a, RBK.586b, RBK.586¢,
RBK.586d) Zlatnik - Boren

LokaIni Groven - biocentra

LBC.10 Zelenicky vrch, LBC.11 Pod stielnici, LBC.12 Dablova skalka, LBC.13 Upati Borené, LBC.24 Pod
Cernym vrchem, LBC.153 Pod $kolou, LBC.157 Karikov, LBC.158 Rozko$, LBC.159 Prahliny, LBC.160
Hlinisté nad Bilinou, LBC.161 Nad trati, LBC.163 Vaclav, LBC.168 V rakosovych lukach, LBC.169 Niva
pod Libésicemi

LokalIni Groven - biokoridory

LBK.83 Bilina - Zelenice, LBK.84 Bilina - Lib&3ice, LBK.85 Bilina - pod Boreni, LBK.86 Branansky po-
tok, LBK.101 Kankovsky vrch, LBK.102 Nad sv. Annou, LBK.103 Za Stérkovnou, LBK.104 Za mostem,
LBK.105 Nad Fekou, LBK.106 Za Zelenicemi, LBK.107 V zahradach, LBK.108 U Chouée, LBK.109 Nad
Choudi, LBK.110 U sv. Vaclava, LBK.584 Nad Bilinou

Interak¢ni prvky

IP.8 U Strelnice, IP.18 Pod Cernym vrchem, IP.19 Déblova skalka, IP.26 U Svincické cesty, IP.35 Hli-
nisté nad Bilinou, IP.45 Nad trati, IP.49 Kankov, IP.73 U Svincické cesty, IP.76 U Chouce, IP.77 Mez u
Brafian, IP.79 U Lib&Sic, IP.86 Pod Zelenickym vrchem, IP.89 Pra3nice, IP.95 Lib&Sicky potok, IP.102
U Branan, IP.109 U silnice, IPn.152 protierozni meze, IPn.156 extrémné propustné pady, IPn.157
Udolnice

Podrobné parametry vsech uvedenych prvki USES, v&etné interaknich prvkU, jsou uvedeny v tabulkové
piiloze odGvodnéni Gzemniho planu. V grafické &asti - tedy hlavnim vykresu - je patrné, které prvky USES,
pripadné jejich Casti, jsou stavové a které navrhové (urcené k zalozZeni). U interakcnich prvkd je ndvrh indi-

kovan pismenem n (IPn).
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Pozn.: V souladu s jednotnym standardem jsou prvky USES doplnény v ndzvu teckou (LBC.1). To predepi-
suje metodicky pokyn pro oznaceni ve vykresu (spojeni atributd Typ a Ident). Tak jsou prvky oznaceny
i v textu (soulad textové a grafické &sti). V priloze odivodnéni (tabulkova &ast prvk USES) tato konvence
zavedena neni. Zasady Gzemniho rozvoje tuto konvenci také nedodrZuji - ozna&eni regionalnich prvkd USES

je prevzato ze ZUR UK.

Regulativy pro prvky USES

P 4

Regulativy obsahuje vyrokova ¢ast v tomto znéni:

Hlavni vyuziti - vzdjemné propojena sit prirodnich ploch tvorici Gzemni systém ekologické stability.
Ochrana a zvySovani ekologického potencidlu funkénich ploch USES, u neexistujicich nebo nefunkénich
prvko USES postupné vytvareni podminek pro vyvoj cilovych spolecenstev s odpovidajici stabilizaéni funkdi.

Pripustné vyuziti - bézna Gdrzba a obsluha stavajicich staveb a zarizenti, resp. stavajici vyuziti jiné nez hlavni
do doby vzniku funkéniho prvku USES, pfi¢emz stavajici vyuZiti nebo zmény ve vyuziti jsou pFipustné, jen
pokud nesnizuji ekologickou stabilitu ploch a nedochazi ke znemoznéni, zhorseni ¢ omezeni budouciho
vyuziti jako funkénich ploch USES. P¥i vysadbach dfevin je nutno zisadné dodrzovat druhovou skladbu
cilového spolecenstva a jednoznacné podporovat prirozenou obnovu druhové vhodnych porostu. Pri-
pustné je bézné extenzivni zemédélské nebo lesnické hospodareni n. podobné vyuziti, které zajistuje vy-
soké zastoupeni druh0 organismuU odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam.

~ovs s

Podminéné pripustné se souhlasem organu ochrany prirody jsou napf. kfiZici liniové stavby a zafizeni do-
pravni a technické infrastruktury s minimalizaci zasahu a naruseni funkénosti prvku USES, minimalizované
drobné stavby pro Gdrzbu krajiny a zemédélskou cinnost, v intravildnech obci parkové Upravy, event. i jiné
nezbytné zasahy. Pfipadné jsou se souhlasem orgdnu ochrany pfirody pripustné extenzivni rekreacni

a sportovni plochy pfirodniho charakteru, podporujici trvale udrzitelny rozvoj Gzemti, za predpokladu mini-
malnich zasaht do zékladnich funkei skladebnych prvko USES.

Nepfipustné na pozemcich vymezenych pro USES jsou takové &innosti a vyuziti, které naruiuji nebo oslabuij
jejich ekologickou stabilitu, resp. snizuji soucasny stupen ekologické stability, a vedou ke znemoznéni, zhor-
$eni & omezeni budouciho vyuiti jako funkénich ploch USES. Cinnosti a vyuziti, které jsou v rozporu's funkei
skladebnych prvki USES nebo by znemoznily zalozeni chybéjicich prvkd USES. VyuZiti nesouvisejici s hlav-
nim nebo pripustnym vyuzitim, umistovani staveb (mimo staveb uvedenych jako podminéné pfipustnych),
nevhodné zdsahy do vodniho rezimu, tézba nerostd apod.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je Zadouci a je mozna jak po silnicich, tak po Gcelovych komunikacich. Uzemni plan
nenavrhuje zadnou plochu ani liniovy prvek, ktery by zhorsoval prostupnost krajinou, na druhou stranu ani
nenavrhuje nové cesty v krajiné.

Na prostupnost krajiny je tfeba pohlizet z pohledu obyvatel a z pohledu navstévnika-turisty. Obyvatelé ob-
vykle tak velkou potfebu pohybu v krajiné nepocituji - jsou vazani ke své nemovitosti a nejblizSim verej-
nym prostranstvim. Navstévnik-turista ma mnohem vétsi akéni radius a vétsi pozadavky ohledné pohybu
v krajiné - proto se také zejména v Gzemnim planu stabilizuji dvé znadené cyklotrasy presahujici fyzicky i
vyznamem hranice obce. Tato stabilizace je Zddouci zejména u trasy €. 66 zvané Panevni. Ta totiZ prochazi
krajinou i mimo v katastru znaéené pozemky cest, dokonce kFizuje Gzemi tézby - je proto treba jeji provoz
umoznit ve vSech dotéenych plochach. Viz také vyse v kapitole u cyklistické dopravy.
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V krajiné se také sleduji moznosti pohybu zvére, priority Uzemniho planovani nabadaji, aby nedochazelo
k dalsi fragmentaci krajiny. Ta uz je ,zajisSténa” stavajicimi trasami - liniovymi stavba dopravni infrastruk-
tury (silniéni sit a Zeleznice). Uzemni plan Zadny novy takovy prvek nenavrhuije.

Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Rizika erozi a poté protierozni ochranu v krajiné mohou definitivné analyzovat, navrhnout a poté realizovat
komplexni pozemkové Gpravy. Uzemné analytické podklady poskytuji z dat Vyzkumného Gstavu monito-
ringu a ochrany pUdy data o vétrné a vodni erozi. Vétrnou erozi muze byt postizena prakticky vSechna
zemédélsky obhospodarovana pUda. Vyjimkou je Zelenicky vrch, Udolni partie kolem Feky a tras dopravni
infrastruktury a plochy zalesnéné nebo pokryté mimolesni zeleni. Vodni erozi jsou nejvice postizitelné roz-
sahlé plochy zemédélské pUdy, tedy orné pddy, neclenéné remizy, mezemi do mensich celkd.

Uzemni pldn nenavrhuje z4dna konkrétni opatfeni v tomto sméru. NejG&inngjsi zasahy (agrotechnicka
opatreni, optimalizace hospodarenti, zlepSeni pudni struktury) jsou mimo moznosti Gzemniho planu. Dalsi
zasahy s prométem do Uzemi (jako tfeba vymezeni ploch pro nové remizy, meze, zatravnéni, vysadby vé-
trolam) jsou pFilis detailni pro Gzemni plan. Proto je tato problematika fesena jen koncepéné, bez konkrét-
niho prométu do Gzemi. Podstatnym prispévkem je také stabilizace a navrh prvko USES a interakénich
prvku.

V souladu s § 122 stavebniho zdkona jsou stavby, zafizeni a opatreni ke snizovani nebezpeci havarii, eko-
logickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dUsledkd realizovatelné ve vsech plochach s roz-
dilnym zpUsobem vyuziti. MOZe ji i o technickou infrastrukturu (stavby a zafizeni ke snizovani nebezpedi
v Uzemi).

Rekreace

Krajinou Zelenic prochazeji znaené turistické a cyklistické trasy. Spise jde o transfer, Zadny vyznamny tu-
risticky cil se na Gzemi obce nenachazi.

Na Gzemf Zelenic jsou rekreace a sport v krajiné provozovany predevsim v prostoru byvalého lomu pfi Ze-
leznici, severné od sidla Libé&Sice. Tato plocha se potvrzuje ndvrhem plochy zmény v krajiné K.1. Plocha je
specificka i tim, Ze je zde vymezeno lokalni biocentrum. SouZiti obou funkci je mozZné a potvrzeno de facto
i soucasnym stavem, nedochézi k zZddné degradaci ekostabilizacnich funkci.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce probiha tézba nerostnych surovin. Jde o sodaliticky nefelinicky fonolit (¢esky znélec). Tézbu
provadi KERAMOST, a. s., majitelem pozemku je ale firma KERAIN, a. s. Tézba je dlouhodobd a probiha na
severni strané Zelenického vrchu s pfistupem G&elovou cestou od Lib&Sic. Surovina je uzivana pro sklafsky
a keramicky promysl. Zelenicky znélec je nejcastéji vyuzivan v keramickych zavodech v Rakovniku a v Hornf
Bfize, &ast se vyvazi. Na strankéch obce se uvadi: ,Pro tyto Glely se v republice t&Zi fonolit mimo Zelenice
jiZ jen na jediné lokalité u Tachova. Surovina z tohoto loZiska ale nedosahuije kvality fonolitu ze Zelenického
vrchu. Vzhledem k uzitnym vlastnostem fonolitu, a predevsim s ohledem na energetické Uspory Ize oéeka-
vat, Ze poptavka po této cenné suroviné bude stoupat.”
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Prislusné plochy jsou vymezeny jako plochy tézby vseobecné GU, nerozliSuje se tedy, jestli jde o dobyvani
a Upravu, stavby a zafizeni ¢i jiné. Do téchto ploch jsou totiz zahrnuty i dalsi plochy s tézbou souvisejici -
dopravnik a plochy pro zpracovani a distribuci.

Na Gzemi Zelenice zasahuji tfi chranéna loZiskova Gzemi: chranéna loziskova Gzemi Zelenice I. 21400000,
Lib&Sice 10810000 a Brafiany-Cerny vrch10630000; a dvé vyhradni loziska Lib&Sice & 310810000 a Zelenice
¢. 60284. Jsou respektovana a jako limit zobrazena v koordinacnim vykresu. Stejné tak jsou v koordinaénim
vykresu jako limit zaneseny plochy sesuv(: Zelenice & 4224, €. 4225, €. 5603, Choud & 4241, &. 4251, Bilina
¢. 4257.

f. Podminky pro vyuzZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyu-
Ziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilngym zpGsobem vyuZiti podle vyhlasky & 457/2025 Sb., jiz byla nove-
lizovdna vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu. Mirné se napriklad ménily ndzvy nékterych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
Ackoli byla zrusena priloha €. 13 k vyhlasce €. 157/2024 Sb., je grafické vyjadreni provedeno podle ni (bylo
avizovano, ze néjaky metodicky pokyn, ktery dosud, po mnoha mésicich po vydani novely vyhlasky dosud
neexistuje, toto umozni).

Déle se v reakci na novelu stavebniho zdkona (zdkonem ¢. 19/2023 Sb.), kterd umoznuje jako vefejnou
infrastrukturu umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Gzemi, aniz by se pro
né vymezovala zastavitelnd plocha, definuji v nékterych Gzemich verejné zajmy, které toto umisténi vylu-
Cuji. Definuji se zde tFi typy Uzemi (které pokryvaji veskeré nezastavéné Uzemi obce), na nichz je nepfi-
pustné umistovat vyrobny elektrické energie, at jde o fotovoltaické elektrarny, nebo vétrné elektrarny.

Pro vétrné elektrarny zde nejspiSe nejsou vhodné podminky - Zelenice nejsou zahrnuty do specifické ob-
lasti SOB11 vymezené v PUR CR. Jde tedy o fotovoltaické elektrarny, jejichz umisténi je zvaZzovano.

vvr

Prvnim typem Uzemi, kde se vyrobny elektrické energie vylucuji, jsou pozemky, na nichz je nejvyssiochrana
zemédélského pddniho fondu (tfidy ochrany 1 a 2). Zde jednoznaéné prevazuje potfeba zemédélského
hospodareni nad instalaci fotovoltaickych paneld, coz by vedlo k degradaci nejlepsich bonit a v pripadé
agrofotovoltaiky k jejich prevodu pro néjaké extenzivni formy hospodareni (napfiklad secenf luk ¢i pastvu),
a to v tom lepsim pripadé. Verejny zdjem na zemédélském vyuziti nejkvalitnéjsich pdd prevazuje.

Druhym typem ploch jsou plochy navrzené k realizaci prvkd USES, tam jednoznaéné prevlada verejny zajem
na zfizenf krajinné sité skladebnych &sti USES k zachovani ekologické stability krajiny.

Tretim typem ploch jsou ostatni, ,zbytkové” plochy nezastavéného Gzemi, které je samo o sobé silné posti-
Zeno mnozstvim dalSich limitu (trasy technické a dopravniinfrastruktury, pfipadné jsou v silné pohledovém
vztahu k zastavénému Uzemi). Cely region (nejen) Mostecka navic fesi specifickym zpUsobem moznosti
umisténi rozsahlych ploch fotovoltaickych elektrdren na plochach po povrchové tézbé hnédého uhli (zejm.
na plochach vymezenych pro asanaci Gzemi), které mohou nabidnout kapacity velmi rozsahlé.

Zelenice jsou zatizeny celorepublikovymi trasami dopravni infrastruktury (zeleznice, silnice 1/13) a vy-
znamnou z&té3{ je také t&zba nerostnych surovin. A pFitom krajina Zelenic mé blizko ke krajinnym kvali-
tdm - tém&F sousedi s CHKO Ceské stiedohofi na vychodé a na zapadé zase sméfuje k rekultivovanym
a rekreaéné zamérenym partiim mésta Mostu, v&etné jezera Most. Severnf partie katastru Zelenic jsou spe-
cifické velkym podilem trvalych travnich porostd a cetné mimolesni zeleng, ktera krajinu fragmentuje do
cenné mozaiky, jiz také vyuZiva zvér k migraci (migracné vyznamné Gzemi), jde o biotop vybranych zvlasté
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chranénych druhi velkych savcud. Navic jde o pohledové partie z trasy silnice I/13. Nemluvé o pohledovych
kvalitach krajiny z vyhlidkového mista na kopci Boren. Tam by byla jakakoli plosna fotovoltaicka elektrarna
silné rusivym prvkem. Cilem Gzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, roz-
vijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel. Plosné
fotovoltaické elektrarny by byly zasahem do harmonického prostredi a je ve verejném zdjmu zachovat
a chranit nezastavéné Uzemi, jeho krajinny raz (s ohledem na geomorfologii Uzemi obce, usazeni sidel
v krajiné, pohledové osy atd.) a podminky pro priznivé Zivotni prostredi.

Celé Gzemi obce je rozélenéno do dale uvedenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

Plochy bydleni bydleni vSeobecné BU
Plochy rekreace rekreace v zahradkarskych osadach RZ
Plochy obcanského vybaveni obcanské vybaveni verejné ov
obcanské vybaveni komeréni (0]¢
obcanské vybaveni sportu 0s
obcanské vybaveni hrbitovu OH
Plochy verejnych prostranstvi verejna prostranstvi vieobecna PU
Plochy zelené zelen zahradni a sadova 7
zelen ochranna a izolacni Z0
zelen krajinna ZK
Plochy dopravni infrastruktury doprava silni¢ni DS
doprava drazni DD
Plochy technické infrastruktury technicka infrastruktura vSeobecnd TU
nakladani s odpady TO
Plochy vyroby a skladovani vyroba vSeobecnd Vu
vyroba zemédélska a lesnicka VZ
Plochy vodni a vodohospodarské vodni a vodohospodarské vseobecné Wu
Plochy zemédélské ornd pUda AP
trvalé travni porosty AL
Plochy lesni lesni vSeobecné LU
Plochy smiSené krajinné smiSené krajinné vseobecné MU
Plochy tézby tézba vseobecna Gu

Vsechny plochy odpovidaji zakladni dikci vyslovené ve vyhlasce a rozpracované v metodice tykajici se stan-
dardu (Metodicky pokyn Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu byl zverfejnén 4. 7. 2024 a je neaktualni,
ale novy, avizovany, stale jesté nenfik dispozici) a koresponduji se skutecnym nebo navrhovanym vyuzitim
ploch. Zohlednéna byla i regulace stavajictho Uzemniho planu, kterd je ale u funkcnich ploch pomérné
stfidma, a s novym Gzemnim pldnem pomérné dobre koreluje. Urcita kontinuita je tak zajiSténa.

Zakladni a nejrozsahlejsi plochou pro obé sidla jsou pochopitelné plochy bydleni. Pro vSechny tyto plochy
bylo nakonec vyuZito bydleni vSeobecné (BU) - typy bydlenf jsou natolik rozmanité (viz i dale u prostoro-
vych regulativd), Ze by se ,rozpadly” do nékolika podtyp0, coz u sidel této velikosti asi neni nezbytné. Vy-
skytuje se zde v ojedinélych pfipadech i hromadné bydleni (dva bytové domy). Funkci jde totiz stdle
o bydlenti, rozdily jsou potom spiSe ve formé.
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Plocha zahrnuje i dvé zastavitelné plochy Z.6 a Z.7, jejichz vyuziti je podminéné pripustné. Obé leZi v ochran-
ném pasmu drahy z velké &asti svych ploch. Pozadavek podminéné pripustného vyuziti je formulovan v za-
dani v souvislosti s limity vymezenym v Uzemi - kapitola e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, kap. a.1.4)
zadani.

U jednotlivych ploch, ma-li to opodstatnént, jsou doplnény také prostorové regulativy. To se tyka predevsim
zastavitelnych ploch zahrnutych do ploch bydleni vSeobecného, jinak se spiSe odkazuje na urbanisticky
a architektonicky kontext, protoze kazda lokalita je jedinecna a kazdy zdmér je treba fesit individuainé
s ohledem na vsechny podminky konkrétniho Gzemf, a nelze ji regulovat generalné. Predpoklada se, ze
v dalsich Fizenich bude prislusny Grad schopen posoudit vhodnost té které stavby v rdmci jejiho kontextu.

Z téchto dUvodu se také v podminkach prostorového usporadani u ploch bydleni vSeobecného BU odkazuje
na charakter a strukturu zastavby jen v obecné roviné a nepopisuje se detail. Forma stavajici zastavby je
totiz velice pestra. Zelenice: PGvodni naves je obklopena vesnickou zastavbou, jednotlivymi domy i malymi
statky s hospodarskymi budovami v hloubi parcel. Navazuje zastavba kolem prutahu silnice, ktera je ob-
jemna, nékdy sStitem do ulice, nékdy v podélném ustrojeni, nékdy individuaini domy, nékdy navazujici ra-
dova zastavba. Vychodni ¢ast ndvsi formuje malé ,sidliSté” domd Okal s prisnou strukturou a zakoncena je
ulici obestavénou ctyfmi dvojdomy. Mezi tim jsou ,vmacknuty” domky na malych parcelach, v ndroznich
pozicich. PFi silnici na Branany jsou dokonce trojdomy. Nejnové;jsi zastavba u hibitova ma zcela méstsky
charakter s misty i pomérné pokleslou architekturou, kterd ale spliuje jakysi nevyrceny pozadavek, ze ves-
nicka zastavba musi mit tvarované strechy. Presto se u kousek pod hrbitovem vyskytuje rodinny dom s plo-
chou strechou. Libésice: | takto malé sidlo vykazuje nékolik typU zastavby. Centrum tvori nelplnd okrou-
hlice vesnickych domu, malych statkd, doprovozenych hospodarskymi budovami. Déle je ndves doplnéna
dalsi zastavou uz bez jednotného Fadu, napriklad nizkou stavbou byvalé prodejny (s plochou strechou).
Ulice smérem k Biliné také vykazuje znamky spiSe pragmatického vyuziti disponibilnich ploch nez urbanis-
ticky Fad. Naopak zastavba ulice sméfujici ke kamenolomu je zaloZena na pravidelnosti, jednotné stavebni
Care, totoznych rozestupech, jednotné architektonické formé (Okal). Je tedy ziejmé, Ze neni mozné ve vy-
rokové casti struéné popsat charakter a strukturu zastavby.

S ohledem na fecené jsou i dalSi podminky prostorového usporadaniv plochach BU pomérné benevolentni.
V zastavéném Uzemi se opét jen odkazuje na kontext.

V zastavitelnych plochdch se urcuji nasledujici parametry:

Typologie staveb | Pripoustéji se jen izolované rodinné domy a vyjimecné dvojdomy. Vyjimkou jsou plochy
2.6 a 1.7, které navazuji na zastavbu v ulici, kde dvojdomy uz existuji. Stejné tak jsou akceptovatelné v plose
Z.1, kterd primo navazuje na ulici s dvojdomy, které dokonce maji dvé podlazi a podkrovi, aniz by rusivé
pUsobily v panoramatu obce.

Zastavéna plocha | Uréuje se, Ze zastavéna plocha (rozuméj budovami) bude max. 35 %. To je i pFi minimalni
parcele 700 m? pro izolovany rodinny d0m dostateén3 rozloha 245 m? jak pro samotny rodinny dom, tak
napriklad pro garaz, stavbu pro podnikanti, bazén, sklenik apod. Omezuje se také rozloha zpevnénych ploch
na 20 % rozlohy. Zbyva tedy stéle 50 % ploch schopnych vsakovani (coz umoznuji i nékteré technologie
dlazeb). Hospodareni s destovou vodou urcovala striktné vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. platna do roku 2013,
a to tak, Ze vsakovani je splnéno, pokud to umoznuje 40 % pozemku izolovaného rodinného domu. Tento
pozadavek jako p¥ili$ rigidni byl nahrazen individudinim posouzenim. Uzemnf plan tedy uréuje procenta
zastavéni a zpevnénych ploch v mezich predchozi legislativy s cilem, aby pozemky nebyly pokryty stav-
bami, aby bylo dostatek prostoru pro zahradu, aby zastavba méla spiSe venkovsky rozvolnény charakter
nez zahustény méstsky. K podobnému cili sméruje i minimalni velikost pozemku v nové vymezovanych
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zastavitelnych plochach. Pokud se za urgity etalon vezme novodobd zastavba vychodni &sti navsi v Zele-
nicich, pak tyto pozemky maiji pravé kolem 700 m? - ty ale leZi v centru sidla, daji se predpokladat v zasta-
vitelnych plochach pfi okraiji sidla spiSe pozemky vétsi.

Podlaznost | V zastavitelnych plochach se uréuje podlaznost rodinnych domu ¢i dvojdom0 (které se také
pripoustéji) na hodnotu danou definici rodinného domu (max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi). Vyjimkou
je plocha 2.5, ktera je pohledové exponovana, soustredéna, s predpokladanym efektivnim vyuzitim. V kon-
textu dnesni obvyklé vystavby (bohuzel pfizemni bungalovy s ¢tvercovym pUdorysem a nizkou strechou)
se da predpokladat zajem témér vyhradné o mensi jednopodlazni domy s podkrovim. Tam by ojedinéla
prevysend stavba byla narusitelem charakteru nové ,Ctvrti”. Zaroven se stanovuje, Ze i hlavni stavby jinych
funkci (napriklad obcanské vybavenosti) musi tuto podlaznost dodrzet.

Déle se stanovuji dalsi podminky s podrobnosti regulacniho pldnu:

Urbanisticka struktura | Uz jinde bylo Feceno, jak rozmanita je urbanisticka struktura soucasné zastavby. Je
dost obtizné ji definovat i pro zastavbu novou - opravdu by musela byt vypracovana zastavovaci studie
pro kazdou lokalitu. To ale neni ten pravy Ukol Gzemniho planu. A s jistotou Ize predpokladat, Ze by to vedlo
ke zméndm Uzemniho planu - projektova dokumentace, napr. se znalosti presného zaméreni a se zapoje-
nim profesi, by se jistojisté odchylila od téchto studii. Proto zde jsou definovany jen velmi obecné a zakladni

s vz

pozadavky. Napfiklad orientace budov v Grovni preferenci. Sitka uli¢niho prostoru a stavebni &ara uz jako

Yevs

pevnéjsi parametr. (Umistovani staveb na stavebni ¢aru fesii vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.)

Podrobnéjsi pozadavky na umistovani staveb se definuji jen pro Ctyfi plochy. Plocha Z.4 ma velmi svazity
terén a budova rodinného domu by méla byt umisténa v jizni ¢asti - jednak proto, aby nevytvérela domi-
nantu ve vyvysené poloze a aby severni partie byly vénovany zahradé, kterd bude fungovat i jako zelena
z6na prechodu do krajiny.

s vz

U ploch Z.6 a Z.7 se uvadi odkaz na stavebni ¢aru uz existujici zastavby v ulici, na kterou by méla i nova
zastavba reagovat.

Objemy a tvary hlavnich staveb | V principu jde o to vyvarovat se zastavbé tolik oblibenymi bungalovy. Pro
zachovani charakteru vesnické zastavby by mély mit stavby protahly tvar a tvarovanou (nejlépe sedlovou)
stfechu. DOm s plochou strechou je ve vsi snad jen jeden... Negativnim pfikladem mu0ze byt nova zastavba
nad hrbitovem - tyto domy maji zcela priméstsky charakter, o vesnickou zastavbu se nejedna.

Také se stanovuje vyska nadezdivky v podkrovi. Ma se tim zajistit, aby podkrovi bylo opravdu podkrovim,
a nikoliv dalSim patrem.

Pozemky jinych funkci | V plochach bydleni mohou byt umistény i hlavni stavby s jinym vyuZitim, zejména
obcanské vybavenosti. Zastavba téchto pozemk0 by méla zapadat do okolni zastavby, objemy staveb by
mély korespondovat s rodinnymi domy.

Materidly, barvy a dalsi prvky | Jde o to, aby byla zastavba formalné stfidma, nerusici okoli néjakymi excesy
(«podnikatelské baroko” uz snad pominulo, ale presto...). Velky neSvarem je barevnost, a to tiebas i stfech.
NemUzeme zde poZadovat neuziti cerné barvy na stiechach (kterd zde nema tradici a opodstatnéni), kdyz
témér veskerd nova zastavba je pokryta pravé éernou krytinou (roli asi hraje cena).

Oploceni | Zakladnim cilem je zamezit vysokym neprihlednym plotdm, které jsou materidlové ¢asto odpu-
divé a jsou prvkem proti socialni soudrznosti obyvatel v sidle.

Prechod do krajiny | Tento regulativ se snazi zajistit, aby do krajiny prechazely pozemky rodinnych doms
zahradou (mékdi prechod), zelent, aby hlavni stavba byla situovana pfi uliéni care.
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g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k za-
jistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

V souladu s § 170 stavebniho zdkona Ize odejmout nebo omezit prava k pozemkdm a stavbam pro tyto,
Uzemnim planem vymezené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.

Verejné prospésné stavby

Verejné prospésnou stavbou je stavba nebo zafizeni pro verejnou infrastrukturu urcenda k rozvoji nebo
ochrané Gzemi obce (podle ¢ 11 odst. 1 stavebniho zakona).

Uzemni plan vymezuje tuto VPS dopravni infrastruktury, jejiz vystavba je ve vefejném zajmu:
VD.i | stavba verfejné dopravni infrastruktury - koridor CNZ.i pro optimalizaci trati a provozu na ni

Oddvodnéni vymezeni: Koridor i je vymezen i jako verejné prospésna stavba v Zdsadach Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje. Koridor je pFevzat, zpfesnén a vymezen jako VPS.

Y s

VN.1a, VN.1b, VN.1c | stavby vefejné technické infrastruktury slouzici ke snizovani nebezpeci
v Gzem{ - protihlukové opatreni (véetné vsech nezbytnych soudasti)

Oddvodnénivymezeni:\lerejné prospésna stavba je vymezena na zdkladé pozadavku zadani a sou-
visi s vymezenim zastavitelné plochy Z.6. V tomto Useku, kde jsou plochy bydleni pfimo v kontaktu
se silnici, uz protihlukové stény existuiji, Slo by tedy o jejich prodlouzeni smérem na zapad. Ze sta-
noviska Reditelstvi silnic a dalnic vyplynulo, Ze byla v roce 2022 zpracovéna studie protihlukovych
stén ,1/13 Zelenice - PHS - studie”. Jde o navrh protihlukovych stén pfi severni strané silnice 1/13,
tedy v kontaktu se zastavbou Zelenic. V predmétném misté uz v &sti trasy protihlukova sténa
existuje a situace na ni navazuje jak smérem vychodnim, tak zapadnim. Tyto ¢asti podle studie jsou
v Gzemnim planu vymezeny jako Useky VN.1a (vychod) a VN.1b (zdpad). Souc¢asné v ndvrhu Gzem-
niho planu zOstdva PHS VN.1¢, tedy pUvodni navrh reagujici na vymezeni plochy Z.6. Verejné pro-
spésné stavby jsou (s ohledem na podrobnost Gzemniho planu, resp. méfitko, v némz se vydava)
vymezeny linedrné. Je treba je vnimat jako koncepci - mohou byt zpresnény projektovou doku-
mentaci.

v s

VN.2 | stavba verejné technické infrastruktury slouzici ke sniZovani nebezpeéi v Uzemi - protiza-
plavové opatreni

Oddvodnéni vymezeni: Protizdplavové opatfeni je vymezeno na zdkladé obecného pozadavku za-
dani. Zde se tykd plochy Z.16 - vybavenosti souvisejici s trasou silnice 1/13, kterd cela lezi v zapla-
vovém Uzemi. To ale nesahd na silnici. Lze tedy predpokladat, Ze pouhy nasep, vyrovnani vysky
plochy s plochou silnice, by mohlo byt reSenim. Pro jistotu se ale vymezuje VPS, kterd zaplavam
plochy zamezi.

Verejné prospésnd opatreni

ys s

Verejné prospéSnym opatrenim je opatreni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Gzemi, vytva-
feni prvkd Gzemniho systému ekologické stability a k rozvoji nebo k ochrané prirodniho, kulturniho a ar-
cheologického dédictvi (podle ¢ 11 odst. 2 stavebniho zékona).
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Uzemni plan vymezuje tato verejné prospésna opatreni:

VU.1 | zaloZeni nadfazeného prvku Gzemniho systému ekologické stability - regionalniho biokori-
doru RBK593 Libkovice - Niva Biliny

VU.2 | zaloZeni nadfazeného prvku Gzemniho systému ekologické stability - regionalniho biokori-
doru RBK596 Zlatnik - Boren

VU.3 | zalozZeni prvku Gzemniho systému ekologické stability - lokaIni biocentrum LBC.11 - bio-
centrum vlozené do RBK596

VU.4 | zalozeni nadfazeného prvku Gzemniho systému ekologické stability - regionalniho biokori-
doru RBK596 Zlatnik - Boren

Oddvodnéni vymezeni:Vymezeni jako VPO a pripadné vyvlastnéni ma zabezpedit vefejny zdjem na
zaloZeni &sti prvku USES, ktery spolu s dal$imi vytvafi ekologicky systém v krajiné. Pozadavek na
vymezeni nefunkéniho prvku (k zaloZeni) je stanoven v nadrazené dokumentaci - v Zasadach
dzemniho rozvoje Usteckého kraje - a prevzat byl do zadani Gzemniho planu. Lokalni biocentrum
je také nefunkéni a je de facto soucasti nadrazeného systému - biocentrum vlozené do regional-

niho biokoridoru.

Stavby a opatreni k zajisStovdni obrany a bezpecnosti stdtu a plochy pro asanaci

Stavby a opatreni a plochy tohoto druhu se nevymezuiji.

h. Vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje plochu R.1 jako Gzemni rezervu uréenou pro budouci vyuziti pro bydleni. Plocha
musi byt ovérena zménou Uzemniho planu, kterd ji mdze prekvalifikovat do ploch zastavitelnych. Je pravda,
Ze tento prevod mUze byt problematicky, nebot je Gzemni rezerva z podstatné miry vymezena na pozem-
cich s I. tfidou ochrany ZPF. Na druhou stranu ma toto vymezeni urbanistickou logiku. A v okamziku, kdy
budou realizovany zastavitelné plochy, v tomto pripadé zejm. plocha Z.5, pak neni ve vazbé na zastavéné
Gzem{ prihodnéjsiho mista pro dalsi rozvoj (zvlasté pokud by stavajici areal statku ukoncoval svou funkci
a byla z néj transformacni plocha, jak trochu predcasné navrhoval uz predchozi Gzemni plan).

i. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpraco-
vanim Uzemni studie

Uzemni plan vymezuije jednu plochu, pro niZ je pozadovano zpracovani Gzemnf studie. Jde o zastavitelnou
plochu Z.5, jejiz rozloha implikuje povinnost vymezeni verejnych prostranstvi o plose min. 5 % rozlohy.
Uzemni plan stanovuje zakladni podminky, které by méla studie spinit. Podrobnéji budou rozvedeny v za-
danf studie.

Lhata pro zpracovani, resp. vioZeni do evidence Gzemné planovaci cinnosti, se urcuje na 6 let, do 31. 12.
2032. Pokud by pofizeni Gzemniho planu vyznamné zménilo ¢asovy prubéh, pak se ,za chodu” toto datum
upravi.
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i) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsov obsazeny v zasadach
Uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

vs_ s

Uzemni plan nefesi zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR UK.

k) Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Gzemi se vymezuje timto Gzemnim pldnem. Je pomérné Géelné vyuzito, prakticky nema zadné

vnitini rezervy pro rozvoj obce. PGvodni Gzemni plan sice navrhoval jednu transformacdni plochu v sidle

Zelenice pro zménu ze zem&délské vyroby na bydlent, ale sou¢asny majitel s takovou zménou nepocita. Je

tedy zfejmé, Ze zakladni rozvojovy zamér, tj. umoznit vystavbu individualnich rodinnych domd, nelze na-

plnit v zastavéném Gzemi.

Scitani lidu publikované od roku 1869 zaznamenalo, ze Zelenice mély od tohoto roku vzrUstajici trend v po-

&tu obyvatel. Maxima dosahly v roce 1930, bylo to 791 obyvatel, z toho 262 v Lib&Sicich a 529 v Zelenicich.

Zelenice se tak na celkovém poctu obyvatel podilely 67 %.

Tento ,celkovy pocet” je ovSsem nahlizen z dnesniho pohledu. Tehdy Slo o samostatné obce. Na prelomu
19. a 20. stoleti Zelenice néleZely do hejtmanstvi Duchcov, okres Bilina, zatimco Lib&ovice (dnes Lib&3ice)
do hejtmanstvi Teplice, okres Bilina. V obou pfipadech Slo o vsi s pFevazujicim némeckym obyvatelstvem.
Jak uvadi Ottov slovnik nauény, k roku 1890 Zilo v Lib&Sicich cca 18 % Cechu, zatimco v Zelenicich pouhych
7 %.

Jako obce v Sudetech i zde doslo po druhé svétové valce k poklesu poctu obyvatel, i kdyz nebyl tak drama-
ticky, jako jinde. V roce 1950 je v souctu obou sidel zaznamenano 584 obyvatel, tedy slo o pokles na 74 %
stavu pred valkou. Ndhradu za odsunuté Némce se dafilo nahradit novym obyvatelstvem. Vice postizeny
dbytkem obyvatel byly Zelenice, Lib&Sice vykazaly stabilizovangjsi pocty.

Vv

Z hlediska Uzemniho plédnu jsou samozrejmé zajimavéjsi data z druhé poloviny dvacatého stoleti, a jesté
vice z obdobi po roce 1989. V roce 1961 bylo zaznamenano jesté 586 obyvatel, po dalsi tfi desetileti pocet
obyvatel klesal.
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Od roku 1991, kdy scitani lidu, dom0 a byt zachytilo historické minimum ve velikosti obce, dochazik tren-
du rUstovému. A jestlize posledni cenzus publikuje 453 obyvatel, pak k 1. 1. 2026 se uvadi dokonce 489
obyvatel.

Dalsi narist obce, ve smyslu zvySeni poctu obyvatel, nemUze zajistit zastavéné Uzemi a soucasna za-
stavba - v neddvné minulosti doslo k podstatnym zménam zivotniho stylu, méni se charakteristiky rodin,
méni se velikost hospodafricich doméacnosti, a tim obloznost bytd a rodinnych domd atd. Kuprikladu dnesni
domdacnost ma promérné 2,3 clend, jesté pred dvaceti lety méla vice nez 2,5 osob. Vyrazné také nar0sta
pocet jednoclennych domacnosti, dnes tvori tretinu vSech domacnosti!

Ma-li se tedy obec rozvijet - a to je v jejim pochopitelném zdjmu - pak je treba vymezit zastavitelné plochy
pro bydleni. To udélal uz predchozi Gzemni plan, tento z ného mnohé prebira a jen mirné modifikuje.

Yy, -

Celkové se navrhuje (pocty jsou ale velmi orientacni) 59 rodinnych domu (49 v Zelenicich, 10 v Lib&icich,
pficemz z toho dva leZi na katastru Zelenic, ale fakticky naleZeji k sidlu Lib&3ice, jde o plochy Z.12 a 2.13).
Pri optimistické obloZnosti tfemi osobami by mohlo pribyt 177 obyvatel. Mohlo by tedy pribyt az 35 %
dnesniho stavu. Nutno pripomenout, Ze Gzemni plan neni projektem, ale koncepci s dlouhodobym vyhle-
dem (ptredchozi Gzemni plan je z roku 2009).

VSechny provedené zmény, resp. ndvrhy zastavitelnych ploch jsou divodné.

1) Vyéet prvku regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s oduvodnénim jejich vymezeni

Zadani pozaduje aplikaci prvkd regulacniho planu v Gzemnim planu, a to na zdkladé rozhodnuti zastupitel-
stva obce. Ani z tohoto rozhodnuti, ani ze zadani Gzemniho planu neplyne Gcel, jehoz se ma prostrednictvim
prvkd regulacniho planu dosdhnout, Také se nikde nedefinuje, jaké prvky maji byt aplikovany. Vse je pone-
chadno na projektantovi. Ze zkusenosti tak jsou aplikovany takové prvky, které zachovaiji vesnicky raz sidel,
zachovaiji architektonické a urbanistické hodnoty, nedovoli vneseni zcela nevhodnych prvkd do prostredi
sidel.
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Prvky regulacniho planu jsou uplatnény jen u ndvrhovych ploch bydleni vieobecného BU. Obsahuje je re-
gulace této plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ve vyroku v kapitole f) Podminky pro vyuZiti a prostorové
usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Nestanovuji se odchylné pozadavky na vystavbu.

Prvky regulacniho planu neni mozné pouzit na jiz povolené stavby, které pripadné pozadavky téchto prvkd
nesplnuji. Tento Gzemni plan v mnohém prebira zastavitelné plochy predchozi a dosud platné Gzemné pla-
novaci dokumentace. MUzZe se tak stat, Ze béhem porizovani Gzemniho planu budou povoleny stavby podle
planu predchoziho. Pfikladem je plocha Z.2, kde je ve vystavbé stavba rodinného domu. Uvaha by vedla
k vyloucenti této plochy, v niz provadéna stavba neplni nékteré pozadavky - napriklad ma plochou strechu,
¢imz nezachovava vesnicky raz vsi atd. DalSi moznosti by bylo pokryt poZadavkem s regulacnimi prvky jen
Cast, tu dosud nevyuzitou, plochy Z.2. Tato hranice ale neni jasnd, neni v katastru zaznamendna. Findlnim
FeSenim se proto jevi generdiné z pozadavkd vyjmout vSechny uzZ povolené stavby - mUze se to totiz tykat
vicero zastavitelnych ploch.

m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného Feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond
Vyhodnoceni zdbor zemédélského pudniho fondu bylo provedeno dle § 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

Udaje dle odst. 2 pism. a) az g)

Udaje jsou prezentovany ve formé tabulky v zavéru této kapitoly.

v sv

Udaje dle odst. 2 pism. h ): Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovéni
zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest navrhovanych Fesenim

Ys s

Navrhem Gzemniho planu nejsou Gcelové komunikace slouzZici k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkd dotceny.

Udaje dle odst. 2 pism. i): Zdovodnéni navrhovaného reseni

Zelenice maji platny Gzemni plan z roku 2009, aktualizovany jednou zménou v roce 2014. Tento Gzemni
plan se postupné napliuje, nékteré ze zastavitelnych ploch jsou uz zcasti realizovany a na zakladé poza-
davkd zadani se vymezuje nékolik malo novych zastavitelnych ploch navazujicich na zastavéné Gzemi. Po-
drobny komentér k jednotlivym zastavitelnym plochdm je uveden v odGvodnéni v kapitole i) Komplexni
zdOvodnéni prijatého reseni (...).

Podle ¢ 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpisu
(zménén zakonem ¢. 183/24 Sb. k 1. 7. 2024), se pozaduje v Uzemné planovaci ¢innosti fidit se zdsadami
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Vv

ochrany dle $ 4. Pritom je tfeba navrhnout reSeni nejvyhodnéjsi a predpokladané disledky na zemédélsky
pUdni fond vyhodnotit. K odnéti ZPF mUzZe podle § 4 odst. 1 dojit jen v nezbytném pripadé. | Timto Gzemnim
planem se nové zastavitelné plochy vymezuji proto, ze pro dalsi rozvoj obce jsou nezbytné - z Gzemniho
planu se vyjima ast zastavitelné plochy Z.5 a navraci se do ploch zemédélskych (reciprocné se vymezuje
plocha Gzemni rezervy). Navrh novych zastavitelnych ploch pro rozvoj obce Ize povazovat za nezbytny
pripad podle $ 4 odst. 2 zakona.

Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pidy ze zemédélského pUdniho fondu, je nutno
predevsim plnit nasledujici ustanoveni ¢ 4 zakona.

$ 4 odst. 1 a): Je nutno uprednostiovat zemédélskou pidu v plochach a koridorech vymezenych pro neze-
médélské vyuziti v izemné planovaci dokumentaci. | Zastavitelné plochy (tedy plochy nezemédélského vy-
uziti) vymezuje pravé Gzemni plan tak, aby pripadné dalsi zabory nemohly probihat mimo né.

$ 4 odst. 1 b): Je nutno uprednostihovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech navazujicich na zasta-
véné Uzemi. | Zastavitelné plochy ve své vétsiné navazuji na zastavéné Gzemi.

$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno uprednostnovat zemédélskou pddu méné kvalitni; kritériem kvality pddy jsou tfidy
ochrany. | Témér vsechny vyhodnocované plochy leZi na pidach se IV. a V. tFidou ochrany.

$ 4 odst. 1 d): Je nutno predevsim co nejméné narusovat organizaci zemédélského ptdniho fondu a sit
zemédélskych Géelovych komunikaci a ztéZovat obhospodarovani zemédélského pddniho fondu. | Organi-
zace ZPF neni narusena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy. Sit Gcelovych komunikaci také
neni ndvrhem dotcena.

$ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim urcovat zemédélskou pidu k jinému nez zemédélskému Géelu v Gzemné
planovaci dokumentaci a odnimat jen nejnutné&;jsi plochu zemédélského pUdniho fondu a po skonceni ne-
zemédélské cinnosti uprednostiovat zemédélské vyuziti pozemkau. | Uzemnf plan je zde néstrojem, ktery
urcuje, ktera pUda bude slouzit jinému nez zemédélskému Ucelu. Je odnimano jen potrebné minimum ZPF,
nékteré ¢asti téchto ploch, vymezenych pro bydleni, zUstanou jako zahrady v ZPF. Ukonéeni nezemédélské
¢innosti se nepredpoklada.

$ 4 odst. 1f): Je nutno predevsim uprednostinovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich.
|. V ndvrhu Gzemniho plnu jde o plochy pro rodinné domy, maximalni podlaznost je dana legislativou, né-
kde se zmensuje z dOvodu estetickych a vlivu na krajinny raz.

$ 4 odst. 19): Je nutno predevsim po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou
terénni Gpravu, aby dotcena pida mohla byt rekultivovana a byla zpUsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné
podle planu rekultivace. | Rekultivace nejsou predmétem zmény Gzemniho pldnu. Aktudlné se o navratu
dotcené pUdy do ZPF neuvazuje.

$ 4 odst. 1 h): Je nutno predevsim co nejméné narusovat mimoprodukéni funkce pidy v Gzemi; mimopro-
dukéni funkce zemédélské pUdy jsou zejména funkce filtracni, akumulaéni a retencni, pufracni, transfor-
macni a asanacni, funkce transportni, funkce pUdy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pUdy jako
prostredi umoznujiciho vznik prislusnych biocenéz a déle funkce pUdy jakozto stabilizacni slozky mikrokli-
matu a environmentalni stability krajiny. | Zménou Gzemniho plédnu se vymezuji zastavitelné plochy - do
ostatni zemédélské pidy, plnici Siroké spektrum dalSich mimoprodukénich funkci, se nezasahuje - vyjimkou
je ndvrh Gzemniho systému ekologické stability.

Podle $ 4 odst. 2 je nezbytnost urceni zemédelské pudy k jinému nez zemédélskému Gcelu je posuzovana
s ohledem na charakter, pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost
zaméru. | Na vicero mistech odUvodnéni jsou jednotlivé zastavitelné plochy komentovény. Pro Géely, pro
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néz jsou vymezovany, nejsou jiné vhodné plochy v rdmci zastavéného Gzemi, ani se nevyskytuji plochy

prestavby (transformacni plochy), které by byly pro tyto Ucely k dispozici. Z hlediska verejné prospésnosti
na rozvoji obce jsou zdméry nepremistitelné, neni mozné jiné vhodné umisténi.

Podle ¢ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pUdu I. a Il. tFidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny

zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu. | Z4dna zastavi-
telnd plocha se na p0dach s |. a ll. tfidou ochrany nevymezuje.

Déle jsou s komentdrem uvedeny navrzené plochy vymezené Gzemnim planem jako zastavitelné, jichZ se
zabor tyka. Zadnou z navrzenych ploch nejsou dotéeny investice do pidy. Dalsi podrobnosti o plochach

(iejich odGvodnéni) je mozné nalézt v kapitole e) Vyhodnoceni souladu se zaddnim, zprdvou o uplatiovdni

nebo zaddnim zmény.

96

Plocha Z.1: Plocha vSeobecného bydleni BU a zelené ochranné a izolaéni navazuje na zastavéné Gzemi.
chy, na kterou zasahuje zaplavové Uzemi, je vymezena pro zelen. Zabory ZPF pro ni jsou na pudach IV.
tridy ochrany.

Plocha Z.2: Plocha vSeobecného bydleni navazujici na zastavéné Uzemi. Plocha byla vymezena v pred-
chozim Gzemnim planu Zelenic. Zabory ZPF pro ni jsou na pudach V. t¥idy ochrany.

Plocha Z.3: Plocha vieobecného bydleni, vymezen4 jiz v predchozim Gzemnim planu Zelenic. Zabory
ZPF pro ni jsou na pGdach IV. tridy ochrany.

Plocha Z.4: Plocha vseobecného bydleni, zdbory ZPF se zde nevyhodnocuji (podle katastru nemovitosti
jde o ostatni plochu).

Plocha Z.5: Plocha vSeobecného bydleni navazujici na zastavéné Gzemi. Plocha byla pro bydleni ve vét-
Sim rozsahu vymezena v Gzemnim planu z roku 2009. Zabory ZPF pro ni jsou na pUdach IV. tridy
ochrany.

Plocha Z.6: Plocha vSeobecného bydleni, z¢asti vymezend jiz v Gzemnim pldnu a doplnéna ve zméné
& 1 Gzemniho planu Zelenic. Zabory ZPF pro ni jsou na pidéch V. t¥idy ochrany.

vs v

Plocha Z.7: Plocha vseobecného bydleni, z vétsi casti na plochdch ostatnich dle KN, vymezena jiz
v Gzemnim planu. Minimaini zdbory ZPF pro ni jsou na pudach V. tridy ochrany.

Plocha Z.8: Plocha technické infrastruktury pro nakladani s odpady, vyuziva pozemek u prepravniko-
vého mustku na prepravu vytéZzeného znélce. Minimalni zabory ZPF pro ni jsou na pUdach V. tridy
ochrany.

Plocha Z.9: Plocha je urcena pro sportovni vyuZiti bez moZnosti vystavby budov, nachdzi se v zdplavo-
vém Uzemi, je vymezend jiz v Uzemnim pldnu. Zabory ZPF se nevycisluji, nejsou urceny BPEJ.

Plocha Z.10: Plocha vieobecného bydleni, vétsi &asti v zastavéném Gzemi. Castedné zabory ZPF pro ni
jsou na pUdach V. tridy ochrany.

Plocha Z.11: Plocha vseobecného bydleni a zelené zahradni a sadové, vymezena jiz v Gzemnim planu.

Zabory ZPF pro ni jsou na pUdach V. tfidy ochrany.

Plocha Z.14: Plocha vSeobecného bydleni, vymezena jiz v predchozim Gzemnim pldnu, navazuje na za-
stavéné Gzemi. Castedné dle KN plocha ostatni, &asteéné zabory ZPF pro ni jsou na pidach IV. t¥idy
ochrany.
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Plocha Z.15: Plocha vseobecného bydleni, zdbory ZPF se zde nevyhodnocuji (podle katastru nemovitosti
jde o ostatni plochu).

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

K zdboru pozemku uréenych k pInéni funkce lesa v ndvrhu Gzemniho planu Zelenic nedochazi.

Uzemni plan Zelenic nenavrhuje ani nové zalesnéni.
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Katastralni Uzemi: Zelenice u Mostu

Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha)

Odhad vyméry

Informace o exis-

Souhrn , . i Informace
. L. zaboru, na které Informace Informace tenci staveb
Oznaceni . . vymeéry X K X K . podle ustano-
Navrzené vyuziti ; bude provedena o0 existenci 0 existenci k ochrané pozemku L
plochy zaboru i . . . . , veni ¢ 3 odst.1
ha) I n v v rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti =l
( médélskou pUdu vody ’

Z1 Bydleni vieobecné 1,88 1,88

Z2 Bydleni vieobecné 1,24 0,02 1,22

Z3 Bydleni vSeobecné 0,31 0,31

Z5 Bydleni vSeobecné 3,44 3,44

Z6 Bydleni vSeobecné 1,00 1,00

Z7 Bydleni vSeobecné 0,06 0,06
Plochy bydlenf celkem 7,93

Z1 Zelen ochranna a izolacni 0,22 0,22
Plochy zelené celkem 0,22

78 Te,ch,nlfka infrastruktura, na- 0,06 0,06

kladani s odpady

Plochy technické infrastruktury celkem 0,06
ZABOR ZPF CELKEM 8,21 0 0 587 | 234




Katastralni Gzemi: Libésice u Zelenic

Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) Odhad vyméry Informace o exis-
Souhrn , . i Informace
. L. zaboru, na které Informace Informace tenci staveb
Oznaceni . . vymeéry X K X K . podle ustano-
Navrzené vyuziti ; bude provedena o0 existenci 0 existenci k ochrané pozemku L
plochy zaboru i . . . . , veni ¢ 3 odst.1
(ha) I n v v rekultivace na ze- zavlah odvodnéni pred erozni ¢innosti . )
g médélskou pUdu vody pism. g
Z.10 Bydleni vSeobecné 0,22 0,22
Z.11 Bydleni vieobecné 0,09 0,09
Z.14 Bydleni vieobecné 0,20 0,20
Plochy bydlenf celkem 0,51
Z11 Zelen zahradni a sadova 0,06 0,06
Plochy zelené& celkem 0,06
ZABOR ZPF CELKEM 0,57 020 | 037




n) Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho oduvodnéni

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu Gzemné planovaci dokumentace, zpracovano podle
$ 98 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl

Pfipominky opravnénych investord

1) Severoceské vodovody a kanalizace, a. s.; zn. 026690300952/MO/Wo. ze dne 15. 6. 2026 (doruceno
22. 6.2026)

Strucny obsah pripominky:

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. jako vlastnik a provozovatel vodohospodarské infrastruktury sou-
hlasi s ndvrhem Uzemniho planu Zelenice. Upozoriiuje na nutnost respektovani kapacitnich moznosti sta-
vajici vodohospodarské infrastruktury, oddéleného resSeni splaskovych a destovych vod, likvidace
destovych vod v misté jejich vzniku a respektovani ochrannych pasem vodovodnich a kanalizacnich zafi-
zeni. Déle upozorfiuje na investiéni zamér ,M0036025 Zelenice - instalace mé&feni na COV*.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

Pripominka se bere na védomi. PoZadavky a upozornéni spolecnosti Severoceské vodovody a kanalizace,
a.s. se tykaji zejména podminek provozu stavajici vodohospodarské infrastruktury a realizace konkrétnich
stavebnich zdméro. Tyto poZadavky nevyvolavaiji potfebu Gpravy ndvrhu Uzemniho planu Zelenice. Uve-
deny investi¢ni zdmér ,M0036025 Zelenice - instalace mé&Feni na COV* neni nutné v navrhu Uzemniho
planu Zelenice samostatné vymezovat.

2) Povodi Ohfe, statni podnik; ¢. j. POH/22946/2026-2/032100 ze dne 4. 6. 2026 (doruceno 8. 6. 2026)
Strucny obsah pripominky:

Povodi Ohte, statni podnik pozaduje vypusténi ploch 2.9, Z.12, Z.13 a Z.16 z ndvrhu Uzemniho planu Zele-
nice z dUvodu jejich umisténi v zaplavovych Gzemich vodnich tok( Bilina a LibéSicky potok a s ohledem na
omezeni vyplyvajiciz § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, z podminek stanovenych pro zaplavova Gzemi
a z pozadavkd na omezeni povodniovych rizik.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

PFipomince se &astend vyhovuje. Plochy Z.12, Z.13 a Z.16 budou z ndvrhu Uzemniho plénu Zelenice vy-
pustény s ohledem na jejich polohu v zaplavovych Gzemich a nutnost respektovat omezeni vyplyvajici
z ochrany Uzemi pred povodnovymi riziky. U plochy Z.9 se pozZadavku na vypusténi plochy nevyhovuje.
Plocha Z.9 nebude z ndvrhu Uzemniho planu Zelenice vypuiténa, nebot se jedna o rozsifeni stavajici plochy
sportu a jeji vyuziti navazuje na stavajici sportovni aredl. S ohledem na umisténi plochy v aktivni zéné za-
plavového Gzemi budou zpresnény podminky jejiho vyuziti tak, aby bylo zachovano pouze extenzivni vy-
uziti plochy, nebylo umozZnéno umistovani staveb a opatreni zhorsujicich odtokové poméry, nebylo
umoznéno oploceni a byla zachovana vazba na okolni zelen. Navrzenym fesenim jsou zohlednény poza-
davky na ochranu Gzemi pred povodnovymi riziky pfi sou¢asném zachovani nadvaznosti plochy na stavajici
sportovni vyuziti Gzemi. Zpresnéni podminek vyuziti plochy nepredstavuje zménu zakladni koncepce feseni
navrhu Uzemniho plénu Zelenice.

100 Uzemni plan Zelenice / odGvodnént



3) Reditelstvf silnic a délnic s. p.; zn. RSD-119241/2024-3 ze dne 29. 6. 2026. (doruéeno 29. 6. 2026)
Strucny obsah pripominky:

Reditelstv{ silnic a délnic s. p. jako opravnény investor upozoriiuje na vedeni silnice 1/13 spravnim Gzemim
obce Zelenice. PoZaduije zohlednit ochranné pasmo silnice 1713 jako limit vyuZiti Gzemi u ploch 2.6, 2.7, Z.12,
Z.13 a Z.16 a provéfit rozsah vymezeni protihlukového opatteni VPS VN.1 dle studie ,1/13 Zelenice - PHS -
studie” (07/2022). Dale upozoriiuje na podminky realizace staveb v ochranném pasmu komunikace a na
pozadavky souvisejici s pripadnymi protipovodiovymi opatrenimi.

Navrh vyhodnoceni poFizovatele:

PFipomince se vyhovuje. Ochranné pasmo silnice 1713 bude v navrhu Uzemniho planu Zelenice zohlednéno
jako limit vyuZiti Gzemi. Vymezeni VPS VN.1 bude upFesnéno dle dostupnych podkladi a studie ,1/13 Zele-
nice - PHS - studie” (07/2022). Jedna se o zpresnéni podkladl a limitd vyuziti Gzemi bez zmény koncepce
navrhu Uzemniho planu Zelenice. Upozornéni Reditelstvi silnic a délnic s. p. tykajici se podminek realizace
staveb v ochranném pasmu silnice 1/13 a pripadnych protipovodinovych opatfeni se berou na védomi.

Zavér
Na zakladé vyhodnoceni pripominek opravnénych investord byly navrhy posouzeny z hlediska jejich sou-

ladu s cili a koncepci ndvrhu Uzemniho pldnu Zelenice. Pfipominky byly vyhodnoceny jednotlivé a v odo-
vodnénych pripadech zapracovany do navrhu Gzemniho planu.

V ndvaznosti na pripominku statniho podniku Povodi Ohfe budou z ndvrhu vypustény zastavitelné plochy
2.12,2.13 a Z.16 z dOvodu jejich umisténi v zaplavovém Gzemi. U plochy Z.9 budou zpresnény podminky
jejtho vyuziti tak, aby byly respektovany pozadavky na ochranu pred povodnovymi riziky pfi zachovani jeji
navaznosti na stavajici sportovni areal. Na zakladé pFipominky Reditelstvi silnic a dalnic s. p. budou dopl-
nény a zpresnény limity vyuziti Gzemi souvisejici s ochrannym pasmem silnice 1/13 a upraveno vymezeni
verejné prospésné stavby VN.1 podle dostupnych podkladi. Pripominka spolecnosti Severoceské vodovody
a kanalizace, a.s. byla vzata na védomi, nebot jeji obsah se tyka predevsim podminek navazujicich Fizeni
a nevyzaduje zménu navrhu Gzemniho planu.

Provedené Gpravy nepredstavuji zménu zakladni koncepce Feeni navrhu Uzemniho planu Zelenice. Jedna
se 0 zpresnéni podminek vyuziti Gzemi, doplnéni limitd vyuziti Gzemi a vypusténi diléich zastavitelnych
ploch z dOvodu respektovani verejnych zajmu, zejména ochrany pred povodiovymi riziky. Navrh Gzem-
niho planu je po zapracovani uvedenych Gprav zpUsobily k dalsSimu projednani podle stavebniho zakona.

Pripominky veFejnosti

K navrhu Uzemniho planu Zelenice nebyly ve Ih(té stanovené pro jejich uplatnéni podany zadné pfipo-
minky verejnosti.
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2. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

V souladu s metodickym pokynem MMR bude prokdzano az pred vydanim Gzemniho planu.
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