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Z3ikladni identifikace

ReSenym Gzemim je spravni Gzemf obce Zelenice (kéd obce 599425). Obec zahrnuje katastralni Gzemi Ze-
lenice u Mostu (kéd k. G. 795933) a Lib&Sice u Zelenic (kéd k. 0. 795925). Obec mé rozlohu 974,9 ha, Zije
zde 485 obyvatel (k 1. 1. 2024). Obec ma dvé zakladni sidelnf jednotky (ZS) Zelenice, kéd 195936; ZS) Libé-
Sice, kéd 195928).

s v

Zelenice leZi v Usteckém kraji, v okresu Most. Uzemi spravuje Obecni Gfad Zelenice. Obci s povéfenym obec-
nim Gradem (I1. stupn&) i obci s rozsirenou piisobnosti (IIl. stupné) je pro Zelenice statutarni mésto Most.

a) Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi se vymezuje v souladu s ¢ 116 stavebniho zdkona ndvrhem Gzemniho planu, a to k datu
1.5.2025.

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

b.1 Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce a cile zlepgovani dosavadniho stavu 6zemi
obce

Zakladni koncepci rozvoje obce je stabilizace stavajiciho zastavéného Gzemi's dominantnimi funkcemi byd-
leni s doprovodem obcanské vybavenosti rizného druhu, rekreaénich aktivit (zahradkarské osady) a ze-
médélské a dalsi vyroby. Rozvoj obce je soustFredén na uméreny rozvoj funkce bydleni.

V krajiné jsou stabilizovany plochy pro zemédélské a lesni hospodareni. Pestra krajina s mnoha plochami
trvalych travnich porostd, mezi, strani a remizk0, véetné cetnych zamokrenych ploch podél feky Biliny, je
doplnéna o ndvrh skladebnych casti Gzemniho systému ekologické stability, vcetné interakcnich prvkd.

Uzemni plan vytvari Gzemni podminky k rozvoji vsech ti pilif0 udrzitelného rozvoje Gzemi obce.

b.2 Rozvoj a ochrana hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizacnich - spociva v respektovani takto vymezenych
prvk0 (uvedeny jsou jako podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje v UAP) a v rozmisténi ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, v€etné urceni zpUsobu vyuziti a prostorového usporadani, tedy urbanistickou koncepci
tak, aby byly vytvoreny Gzemni podminky pfiznivé pro ochranu téchto hodnot.

Mezi pfirodni hodnoty patri predevsim krajinné ¢asti a pfirodni prvky se stanovenou Gzemni ochranou - na
dzemf obce do katastru Lib&Sice u Zelenic marginalné zasahuje Gzemf evropsky vyznamné lokality NATURA
2000 Boren (CZ0420026) - soucasné jde o narodni prirodni rezervaci s vyskytem zvlasté chranénych druh(
rostlin s ndrodnim vyznamem. Hodnotn4 je krajina mileSovského bioregionu, geomorfologicky je Uzemf
charakteristické dynamickym reliéfem s bohatou mozaikou stanovist s ohledem na expozici svahu.
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V severnich partiich se nachazeji biotopy zvlasté chranénych druhU velkych savcl a migracné vyznamna
Uzemi. Vyznamnym prirodnim prvkem je tok Biliny a jeji niva s cetnymi mokrady. Vyznamna je také prirodni
dominanta Zelenického vrchu.

Kulturni hodnotou jsou zejména nemovité kulturni pamatky: v Zelenicich kostel sv. Vaclava, fara & p. 27
a usedlost €. p. 43, v LibéSicich usedlost €. p. 1. Dale to jsou nékteré architektonicky vyznamné stavby (kaple
v Libé&Sicich aj.) a Gzemi s archeologickymi nalezy zejm. v jadrech sidel. Hodnotou jsou také stavebnt, resp.
technické dominanty. Za kulturni hodnotu Ize ovSem také povaZovat kulturni krajinu (véetné krajinnych
dominant, pohledovych os, obzorovych linii, mist vyhled( apod.).

Za civilizacni hodnoty lze povazovat predevsim hodnoty sidelni soustavy a samotny stavebni fond, verej-
nou infrastrukturu - zejména dopravni a technickou, a také vyznamna verejna prostranstvi.

Celkovy prehled hodnot na Gzemi obce poskytuji Gzemné analytické podklady.

o d

Uzemni plan hodnoty respektuje a vytvaFi podminky k jejich ochrang, pfip. daldimu rozvoji hodnot viech
tFi jmenovanych kategorii.

<) Urbanisticka koncepce

c.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanistickd koncepce rozpracovava zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, reflektuje dosavadni vyvoj
obce a jejich casti, zohlednuje pozadavky obce specifikované v zadani Gzemniho planu a pozadavky z nad-
fazené Uzemné planovaci dokumentace.

Prakticky se to projevuje vymezenim ploch stabilizovanych a ploch ndvrhovych a uréenim podminek jejich
vyuziti, véetné urceni podminek prostorového usporadani. Vymezené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
pokryvaji bezezbytku resené Gzemi.

Urbanistickou koncepci je v zakladnich rysech mozno charakterizovat takto:
a) Uzemni plén stabilizuje stavajici plochy bydlent, rekreace, obéanské vybavenosti a vyroby a skla-
dovant;
b) Uzemni plan rozviji plochy pro bydlenti, a to v ndvaznosti na zastavéné Gzemf;
¢) UOzemni plan rozviji plochy pro obéanské vybaventi, zejm. rekreaci a sport.

Yv.ev

T&zi$tém rozvoje pro individualni bydleni je sidlo Zelenice, a to vychodnim i zapadnim smérem v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi. Dale vyuziva nékterych proluk v soucasné zastavbé. Libésice doplnuji disponibilni plo-
chy ve vazbé na zastavéné Gzemi a existujici urbanistické osy. V podstaté jde o adici ve vazbé na trasy
mistnich komunikaci. Zastavitelné plochy nemaji navrzeny zadné kompoziéni principy.

c.2  Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti

Uzemni pldn vymezuje v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach, pripadné v ndvaznosti na né, tyto
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti:
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Plochy bydleni

Plochy rekreace
Plochy obcanského vybaveni

Plochy verejnych prostranstvi
Plochy zelené

Plochy smiSené obytné

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani

bydleni vSeobecné

rekreace v zahradkarskych osadach
obcanské vybaveni vSeobecné
obcanské vybaveni komercni
obcanské vybaveni sportu
obcanské vybaveni hrbitovu
verejna prostranstvi vseobecna
zelen zahradni a sadova

zelen ochranna a izolacni

zelen krajinna

smiSené obytné vSeobecné
doprava silni¢ni

doprava drazni

technicka infrastruktura vSeobecnd
nakladani s odpady

vyroba vSeobecnd

vyroba zemédélska a lesnicka

BU
RZ
ou
OK
oS
OH
PU
77
Z0
ZK
SuU
DS
DD
TU
TO
VU
VZ

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou stanoveny v kapitole f).

c3 Vymezeni zastavitelnych ploch a transformaénich ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, je? jsou uvedeny v tabulce se specifikovanim jejich
zpUsobu vyuziti, rozlohy a prip. dalSich podminek pro jejich vyuziti.

plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti plocha v ha dalsi podminky vyuziti ploch
71 BU - bydl:em’v§eobe,cn§ » 210
Z0 - zelen ochranna a izolacni
Z.2 BU - bydleni vSeobecné 1,31
Z.3 BU - bydleni vSeobecné 041
Z.4 BU - bydleni vSeobecné 017
2.5 BU - bydleni vSeobecné 3,58 zpracovani Gzemni studie US.1
Z.6 BU - bydleni vSeobecné 1,03
Z.7 BU - bydleni vSeobecné 0,35
2.8 TO - naklddani s odpady 0,06 sbérny dvir
2.9 0S - obcanské vybaveni sport 1,26
Z2.10 BU - bydleni vSeobecné 0,30
BU - bydleni vSeobecné
Z1 ZZ - zelen zahradni a sadova 016
Z2.12 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,26
Z.13 SU - smiSené obytné vSeobecné 0,19
Z2.14 BU - bydleni vSeobecné 0,57
Z2.15 BU - bydleni vSeobecné 0,51
Z.16 DS - doprava silnicni 1,22 plocha pro dopravni vybavenost

(Cerpaci stanice pohonnych hmot)

Transformacni plochy se nevymezuji.
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c4 Vymezeni systému verejnych prostranstvi

Systém verejnych prostranstvi neni vymezen. Verejnd prostranstvi jsou vymezena rostlou urbanistickou
strukturou navsi, ulicni sité a prostoruy s verejnou zeleni. V Gzemnim planu jsou vyjadreny plochami verej-
nych prostranstvi vSeobecnych PU a také pritahy silnic DS.

c5 Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan nevymezuje systém sidelni zelen&. Zelefi v sidlech je sou&asti rostlé urbanistické struktury, je
vazana jak na verejna prostranstvi, tak se uplatiuje jako zelen soukromych zahrad nebo jako soudast dal-
Sich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jako samostatné plochy zelené se vymezuji plochy zelené za-
hradni a sadové ZZ a zejména v krajiné pak zelen ochrannd a izolaéni ZO a zelen krajinnéd ZK. Zelen bude
soucasti i zastavitelnych ploch,

d) Koncepce verejné infrastruktury

d.1 Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastrukturu na Gzemi obce predstavuji pozemni komunikace a zZeleznicni drdha. Koncepce do-
pravy je dana stabilizaci stavajici dopravni sité a ndvrhem nékterych mistnich komunikaci.

Silnice | Silni¢ni sit na Gzemf{ obce tvofi silnice I. tfidy ¢. 13 (E442), silnice Il tFidy ¢. 256 a silnice lll. tfidy
€. 25314 a ¢. 2572, vCetné jejich pritah( zastavénym Gzemim obce. Pro zajisténi Gzemnich podminek sil-
ni¢ni dopravy vymezuje Gzemni plan plochy dopravniinfrastruktury - dopravy silni¢ni (DS). Trasy silnic jsou
stabilizované, dostatecné kapacitni. Pokud nékteré Gseky nebo mista vykazuji potfebu Gprav (rozsirent,
prestavby kfizovatek, zfizeni chodnikG apod.), Ize je provézt v rdmci vymezenych ploch dopravni in-
frastruktury - silniéni dopravy (DS) nebo navazujicich ploch verejnych prostranstvi (PU), pfipadné mohou
byt v nezbytné mire vyuzity i okolni plochy, v nichZ je umisténi souvisejici nebo nezbytné dopravni in-
frastruktury pripustné.

Na silnici €. 1/13 se vymezuje plocha Z.16 uréend pro funkce souvisejici se silnici I. tFidy (erpaci stanice,
odpocivka).

Mistni komunikace | Mistni komunikace zajistuji pfistup k jednotlivym nemovitostem. Tvofi je jednak pri-
tahy silnic (vymezené jako plochy dopravniinfrastruktury - dopravy silni¢ni, DS), jednak dalsi mistni komu-
nikace v zastavéném Uzemi (vymezené v ramci ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych PU). Déle jsou
a mohou byt mistni komunikace soucasti vSech ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako souvi-
sejici, prip. nezbytnd dopravni infrastruktura.

Zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzeny ze silnic (pritahd) nebo mistnich komunikaci. V nékterych
plochach vétsiho rozsahu budou v projektové dokumentaci navrzeny vnitini obsluzné komunikace, pruo-
jezdné nebo slepé zakoncené obratistém, mUze také jit o zklidnéné komunikace obytné zény.

Ucelové komunikace | Uéelovymi komunikacemi jsou jednak komunikace zpfistupnujici jednotlivé aredly
a zafizeni a také vnitroaredlové komunikace, jednak polni a lesni cesty predevsim v nezastavéném Gzemi

Uzemni plan Zelenice / ndvrh 6



(GCelovému provozu mize slouzit také sit silnic a mistnich komunikaci). V Gzemnim planu nejsou vymezeny
jako samostatné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jsou soucasti ploch v nezastavéném Gzemi, v kra-
jiné. Ucelové cesty zajistuji prichodnost v krajing, slouZii pro pési a cyklisticky provoz a doporucuje se je
vybavit vegetacnim doprovodem.

Doprava v klidu | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se primarné fesi na pozemcich, jimz parkovani
a odstavovani slouzi, tedy zejm. na pozemcich rodinnych domu, vyrobnich areal’ apod. Dalsi parkovani se
pripousti v rdmci ploch verejnych prostranstvi (v prostoru mistnich komunikaci), pfip. v dalsich plochach
s rozdilnym zpsobem vyuZiti. Radové garaze v Zelenicich jsou vymezeny jako plochy dopravy silniéni DS.
Z4dnou specilni plochu pro parkovéani Gzemni plan nevymezuje.

Hromadna doprava silni¢ni | Koncepce hromadné dopravy je zalozena na obsluze Gzemi prostrednictvim
autobusové dopravy (linka 544), kterd ma zastavky v obou sidlech. Jde o dopravni obsluhu, jejiz koncepci
Uzemni plan neméni. Hromadnou dopravu zajistuje také Zeleznice.

Zelezni¢ni doprava | Doprava po Zeleznici je nejvyznamnéjsim druhem hromadné dopravy. V obci je zajis-
téna ze stanice Zelenice nad Bilinou (trat €. 130). Pro optimalizaci trati a provozu na ni je vymezen koridor
CNZ.i, a to i jako verejné prospésna stavba.

vvzs vvyrs

P&si a cyklisticka doprava | Pési doprava se odehrava po mistnich komunikacich a po pruatazich silnic, vét-
Sinou s bezchodnikovou Upravou. VSechny Upravy ve prospéch pésich jsou podminkami ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti umoznény (souvisejici a nezbytna dopravni infrastruktura). V krajiné je pohyb mozny po
G&elovych cestach. Pro turisty je vyznadena Cervend trasa vedouci od Zelezniéni stanice Zelenice nad Bilinou
do Branan a okrajové do Uzemi obce zasahuje nauc¢nd stezka Boren.

Cyklisticka doprava je vedena po pozemnich komunikacich - silnicich, pritazich silnic, mistnich a Géelovych
komunikacich. VSech téchto druh komunikaci vyuzivaji i dvé Gzemim obce prochazejici znacené cyklotra-
sy: €. 66 zvana Panevni a ¢. 3106.

d.2 Technicka infrastruktura

Koncepci jednotlivych druhi technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan takto:

Vodovod | Uzemni plan zachovéva stavajici koncepci zasobovani vodou: Zelenice jsou zasobovany ze sku-
pinového vodovodu Branany OP-SK-MO0.006.1 a LibéSice z mistniho vodovodu Libésice OP-M-MO.007
(zdroj obou je vodarenska soustava Pfisecnice). Na rozvodnou vodovodni sit budou postupné napojovany
i zastavitelné plochy. Soucasné je tfeba Fesit i pozarni vodu (hydranty na siti).

Kanalizace | Koncepce likvidace splaskovych vod obou sidel je zaloZena na vyuziti stavajici stokové sité
napojené na Sistirnu odpadnich vod lokalizovanou v Zelenicich. Z Lib&Sic je do &istirny vyuZito vytlaéného
fadu. Do stdvajicich nebo nové vybudovanych stok budou napojovany i splaskové vody ze zastavitelnych
ploch (gravitaéné ¢i vytlakem, podle projektové dokumentace).

Destové vody je treba primarné vsakovat, jimat a nasledné vyuzivat na jednotlivych pozemcich nemovi-
tosti. Vyrobni a skladové aredly resi destovou kanalizaci samostatné. Z verejnych prostranstvi a volnych
ploch jsou destové vody odvadény pomoci deStové kanalizace, prikop0, struh a propustkd do mistnich vo-
dotedi. Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch (vcetné verfejnych prostranstvi, komunikaci atd.)
musi byt prednostné a v maximalni mozné mire vyuzivany nebo vsakovany. V pripadé prokazatelné ne-
moznosti vyuZivani nebo vsakovani srazkovych vod (prokdzano hydrogeologickym posudkem) mohou byt
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srazkové vody zadrZovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici nebo
nové vybudované destové kanalizace nebo odvodnovacich prikopU, resp. do vodniho toku.

Elektricka energie | Koncepci zasobovani obce elektrickou energii Gzemni plan zachovava. Obec je napo-
jena na systém venkovniho vedeni vysokého napéti 22 kV, na némz jsou osazeny distribucni trafostanice,
jak pro obec, tak pro nékteré vyrobni arealy, a ke spotiebitelim je energie vedena siti nizkého napéti (v Ze-
lenicich kabelizovano, v Lib&Sicich nadzemni vedeni). Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici,
popf. posilené trafostanice. V pripadé potreby je mozné zbudovat distribucni trafostanici novou a umistit ji
jako souvisejici nebo nezbytnou technickou infrastrukturu v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle
jejich stanovenych podminek vyuziti. Preferuje se kabelizace vSech vedeni v zastavéném Gzemi ¢i zastavi-

telnych plochach.

Plynovod | Uzemim obce prochézi trasa VTL plynovodu do 40 bard. Na nf je osazena regulaéni stanice
VTL/STL, z niZ jsou néasledné STL plynovodni fady rozvedeny po obou sidlech obce. Plynovodni rady Ize
prodlouzit do zastavitelnych ploch.

Obnovitelné zdroje energie | VyuzZiti obnovitelnych zdroji energie ve formé fotovoltaickych panel je pfi-
pustné v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach zejm. prostrednictvim instalaci na stavbach. V ne-
zastavéném Uzemi se vyluduje umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji (plosné fotovoltaické
elektrarny, vcetné agrofotovoltaiky, a vétrné elektrarny), s vyjimkou fotovoltaickych zafizeni umisténych
na stavbach pro zemédeélstvi.

Verejné osvétleni | V obci je zavedeno verejné osvétlent, které funguje zejména podél hlavnich komunikaci
a na komunikacich mistnich. S postupem rozvoje obce se verejné osvétleni bude dale rozsifovat i do novych
zastavitelnych ploch.

Spoje | Po obci je rozvedena podzemni komunikacni sit, na niz se mohou pripojit i rozvojové zastavitelné
plochy. Mikrovinné napojeni zajistuji vysilace situované na Gzemi obce.

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zafizeni technické infrastruktury maji v Uzemnim pldnu
charakter koncepce a jejich detailni prabéh, resp. umisténi, miZe byt pozménén projektovou dokumentaci.
Umistovdni technické infrastruktury je mozné ve vsech plochdch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Preferuje
se uloZeni vSech vedeni v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochdch pod zem.

Nakladani s odpady | Koncepci naklddani s odpady upravuje obecné zavazna vyhlaska obce, ktera uréuje
zpUsob sbéru, tFidéni a svozu. Pro tento Gcel se vymezuje zastavitelna plocha Z.8 urcena pro sbérny dvur,
je vymezena jako plocha TO - nakladani's odpady.

d.3  Obéanské vybaveni

Pro zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni se
v Gzemnim planu definuji tyto druhy ploch ob¢anského vybavent:

obcanské vybaveni vSeobecné (OU) / zahrnuje plochy stavajiciho obéanského vybaveni (kostel,

VA

kaplicka, obecni Gfad, kulturni dim aj.)
obcanské vybaveni komercni (OK) / zahrnuje plochu autobazaru v Libé&Sicich

obcanského vybaveni sportu (OS) / zahrnuje stavajici plochy sportu (zimni stadion, fotbalové
hristé, aredl strelnice) a ndvrhovou plochu Z.9. Pro sportovni a rekreacni aktivity se vymezuje plo-
cha zmény v krajiné K.1.
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ob&anské vybavent hibitovds (OH) / zahrnuje plochu hibitova v Zelenicich

Uzemni plan dale stanovuje podminky pro umistovani obéanského vybaveni (kap. f) - umozZnuje je umisto-
vat i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejm. v plochdch bydleni a smiSenych obytnych.
Charakter obcanské vybavenosti mohou mit i prvky, zarizeni a stavby umisténé v plochach verejnych pro-
stranstvi. Také nékteré stavby a zafizeni dle $ 122 umistované v nezastavéném Gzemi mohou byt obcan-
skym vybavenim (odpocivky pro cyklisty apod.).

d.4 Verejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji verejné prostory v zastavéném Uzemi obce, zejména prostory navsi
a uli¢ni sité, a také prostory vazici se k hlavnim Gcelovym komunikacim v nezastavéném Uzemi. Soucasti
verejnych prostranstvi jsou i nékteré plochy sidelni zelené. Pro verejna prostranstvi jsou vymezeny plochy
verejnych prostranstvi vseobecnych PU. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti pripoustéji

vymezeni ploch verejnych prostranstvi i v ramci dalSich ploch.

e) Koncepce usporadani krajiny

el Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilngym zpisobem

ee V¥V

vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajinu Zelenic je mozné charakterizovat jako kulturni krajinu, jako Gzemf silné& vyuZivané, v niz jsou antro-
pogenni objekty silné akcentovany, krajina ma nizkou ekologickou stabilitu, nevelky podil lesd. V nékterych
partiich ma dobré podminky pro zemédélstvi. Vyskytuji se zde ovsem také hodnotné krajinné partie
(zejména vyznamné krajinné prvky ze zdkona, okrajové narodni pfirodni rezervace Boren).

Koncepce usporadani krajiny jednak respektuje tuto charakteristiku, jednak podporuje diverzitu krajiny.
Navrhem Gzemniho systému ekologické stability podporuje miru ekologické stability krajiny. Koncepce je
vyjadrena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

PO 4

Nezastavéné Gzemi je clenéno prevazné do téchto ploch:

Plochy vodni a vodohospodaiské vodni a vodohospodarské vseobecné Wu
Plochy zemédélské ornd pUda AP
trvalé travni porosty AL
Plochy lesni lesni vSeobecné LU
Plochy smiSené krajinné smiSené krajinné vseobecné MU
Plochy zelené zelen ochranna a izolacni Z0
zelen krajinna ZK
Plochy tézby tézba vseobecna Gu

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou stanoveny v kapitole f).

Uzemnim pldnem se s vyjimkou skladebnych sou&asti USES vymezuje jedna plocha zmén v krajiné:
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K.1 - plocha smiSena krajinna vseobecna s prirodnimi prioritami, rekreaci nepobytovou a sportov-
nim vyuzitim.

e.2 Vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu véetné 6zemniho
systému ekologické stability

Koncepce vymezeni USES

Cilem tvorby USES je vymezit a zachovat, resp. zalozit minimalni nutnou sit ekologicky stabilnich ploch (tj.
ploch s pfirozenou vegetaci) pro zachovani druhové rozmanitosti daného Gzemi. Tuto sit tvofi plochy bio-
center, vzdjemné propojenych biokoridory. Biocentra zastupuji jednotlivé charakteristické typy stanovist
daného Uzemi, biokoridory umoznuiji jejich vzadjemnou komunikaci.

Minimalni plosny rozsah biocenter, resp. minimalni Sirky a maximaini délky GsekU biokoridord mezi bio-
centry, stanovuji prislusné metodiky. Podle biogeografického vyznamu rozliSujeme prvky USES nadregio-
nalni (zde se nevymezuiji), regiondini a mistni (lokalni) Grovné.

Cilem Gzemniho planu je vymezeni a Gzemni stabilizace prvkd na konkrétnich pozemcich, umoznujici
ochranu funkénich, resp. postupnou realizaci navrzenych prvkd USES na pozemcich vy&lenénych pro tento
Ucel. Vymezena sit biocenter a biokoridor0 je dale doplnéna navrhem interakcnich prvk, jako dalSich eko-
logicky vyznamnéjsich ploch, pozitivné ovliviujicich ekologickou stabilitu svého okoli. Jako funkcni IP jsou
zarazeny stavajici hodnotné biotopy, navrzené IP maji charakter riznych polyfunkcnich krajinotvornych
opatreni (protierozni, retencni, krajinarsko-esteticky, biologicky, rekreacni aj. vyznam).

Pfehled skladebnych souéasti systému USES

Regionalni Uroven

RBC.1324 Niva Biliny

RBC.1328 Boren

RBK.584 Libkovice - Niva Biliny

RBK.586a, RBK.586b, RBK.586¢, RBK.586d Zlatnik - Boren

LokaIni Groven - biocentra

LBC.10 Zelenicky vrch, LBC.11 Pod stielnici, LBC.12 Dablova skalka, LBC.13 Upati Borené, LBC.24 Pod
Cernym vrchem, LBC.153 Pod $kolou, LBC.157 Karikov, LBC.158 Rozko$, LBC.159 Prahliny, LBC.160
Hlinisté nad Bilinou, LBC.161 Nad trati, LBC.163 Vaclav, LBC.168 V rakosovych lukach, LBC.169 Niva
pod Libésicemi

LokalIni Groven - biokoridory

LBK.83 Bilina - Zelenice, LBK.84 Bilina - Lib&3ice, LBK.85 Bilina - pod Boreni, LBK.86 Branansky po-
tok, LBK.101 Kankovsky vrch, LBK.102 Nad sv. Annou, LBK.103 Za Stérkovnou, LBK.104 Za mostem,
LBK.105 Nad Fekou, LBK.106 Za Zelenicemi, LBK.107 V zahradach, LBK.108 U Chouée, LBK.109 Nad
Choudi, LBK.110 U sv. Vaclava, LBK.584 Nad Bilinou
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Interak¢ni prvky

IP.8 U Strelnice, IP.18 Pod Cernym vrchem, IP.19 Déblova skalka, IP.26 U Svincické cesty, IP.35 Hli-
nisté nad Bilinou, IP.45 Nad trati, IP.49 Kankov, IP.73 U Svincické cesty, IP.76 U Chouce, IP.77 Mez
u Brarian, IP.79 U Lib&sic, IP.86 Pod Zelenickym vrchem, IP.89 Prasnice, IP.95 Lib&sicky potok, IP.102
U Branan, IP.109 U silnice, IPn.152 protierozni meze, IPn.156 extrémné propustné pady, IPn.157
Udolnice

(Pozn. Podrobné parametry vsech uvedenych prvk( USES jsou uvedeny v tabulkové pfiloze odivodnéni
Gzemniho planu a v grafické ¢asti Uzemniho plénu.)

Regulativy pro prvky USES

Hlavni vyuziti - vzdjemné propojend sit prirodnich ploch tvorici Gzemni systém ekologické stability.
Ochrana a zvy$ovani ekologického potencialu funkénich ploch USES, u neexistujicich nebo nefunkénich
prvko USES postupné vytvareni podminek pro vyvoj cilovych spolecenstev s odpovidajici stabilizaéni funkdi.

Pripustné vyuziti - bézna Udrzba a obsluha stavajicich staveb a zafizent, resp. stavajici vyuziti jiné nez hlavni
do doby vzniku funkéniho prvku USES, pfi¢emz stavajici vyuZiti nebo zmény ve vyuziti jsou pFipustné, jen
pokud nesnizuji ekologickou stabilitu ploch a nedochazi ke znemoznéni, zhorseni ¢ omezeni budouciho
vyuziti jako funkénich ploch USES. PF¥i vysadbach drevin je nutno zasadné dodrzovat druhovou skladbu
cilového spolecenstva a jednoznacné podporovat prirozenou obnovu druhové vhodnych porostu. Pri-
pustné je bézné extenzivni zemédélské nebo lesnické hospodareni nebo podobné vyuziti, které zajistuje
vysoké zastoupeni druhU organismU odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam.

Podminéné pripustné se souhlasem orgadnu ochrany prirody jsou napf. kfiZici liniové stavby a zafizeni do-
pravni a technické infrastruktury s minimalizaci zasahu a naruseni funkénosti prvku USES, minimalizované

drobné stavby pro Gdrzbu krajiny a zemédélskou cinnost, v intravildnech obci parkové Upravy, event. i jiné
nezbytné zasahy. Pfipadné jsou se souhlasem orgdnu ochrany pfirody pripustné extenzivni rekreacni
a sportovni plochy pfirodniho charakteru, podporujici trvale udrzitelny rozvoj Gzemti, za predpokladu mini-
malnich zasah( do zékladnich funkei skladebnych prvko USES.

Nepfipustné na pozemcich vymezenych pro USES jsou takové &innosti a vyuziti, které naruiuji nebo oslabuij
jejich ekologickou stabilitu, resp. snizuji soucasny stupen ekologické stability, a vedou ke znemoznéni, zhor-
$eni & omezeni budouciho vyuiti jako funkénich ploch USES. Cinnosti a vyuzit, které jsou v rozporu's funkei
skladebnych prvki USES nebo by znemoznily zalozeni chybéjicich prvkd USES. VyuZiti nesouvisejici s hlav-
nim nebo pripustnym vyuzitim, umistovani staveb (mimo staveb uvedenych jako podminéné pripustnych),
nevhodné zdsahy do vodniho rezimu, tézba nerostl apod.

e.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa silnicni siti a G¢elovymi cestami, navazujicimi na zastavéné Gzemi sidel a na
mistni obsluzné komunikace, pfipadné se odpojujicimi ze silnic mimo zastavéné Gzemi. Nékteré z téchto
cest v krajiné jsou vyuzity pro cyklotrasy a jsou vyuzitelné pro pohyb pésich. Prostupnost krajiny pro zvér
(migrace) je limitovana liniovymi stavbami dopravni infrastruktury (silnice, Zeleznice).
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ed Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi a suchem

Uzemni pldn nenavrhuje jind protierozni a protipovodiiova opatieni, nez je navrh USES a interakénich
prvkl, které také maji pudoochranny a vodohospodarsky vyznam. V potencidlné postizenych Gzemich
Uzemni plan také vymezuje plochy smiSené krajinné, v nichZ je mozny zvyseny podil zelené. Koncepcné se
umoznuje zfizeni krajinotvornych prvkd s ochrannou funkci a navrhuje se doplnit Gcelové cesty vegetac-
nim doprovodem. Stavby, zafizeni a opatfeni ke snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledku a technicka infrastruktura ke snizovani nebezpedi v Gzemi jsou
realizovatelné ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Pro plochu Z.16 se vymezuje verejné pro-
spésna stavba pro protipovodnové opatrent.

e.b5 Rekreace

Koncepce rekreace v krajiné se soustreduje predevsim na vyuziti pro cyklisty a turisty prostrednictvim sta-
bilizace liniovych tras. Pro extenzivni sportovni a rekreacni vyuziti krajiny se vymezuje plocha zmény v kra-
jiné K.1, ktera nese soucasné ekostabilizacni funkci.

e.6 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce probiha tézba nerostnych surovin, konkrétné znélce. Prislusné plochy jsou vymezeny jako
plochy tézby vSeobecné GU.

f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni plan stanovuje déle uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti véetné podminek jejich vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani, pokud se urcuji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti.

Podle & 122 stavebniho zdkona Gzemni plan v nezastavéném Gzemi vylucuje umistovani vyroben
elektFiny z obnovitelnych zdroj0, a to: 1) na pidach I. a Il. tfidy ochrany - divodem je vefejny zdjem
ochrany nejkvalitnéjsiho zemédélského pidniho fondu; 2) v plochdch navrzenych pro skladebné ¢asti
USES - dovodem je verejny zdjem na zachovani ekologické stability a biodiverzity v krajiné; 3) v ostatnich
plochach nezastavéného Gzemi - divodem je verejny zajem na ochrané nezastavéného Uzemi, krajinného
razu a zivotniho prostredi obce.
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Plochy bydleni / bydleni vieobecné (BU)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rodinnych doma.
Pripustné vyuziti
Pozemky staveb bytovych domu a individuaini rekreace. Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni
a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. Pozemky obcanského vybaveni
(s vyjimkou pozemk0 pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1 000 m?). Pozemky dal-
Sich staveb a zarizenti, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose (napft. sluzby a Zivnos-
tenské aktivity).
Podminéné pripustné vyuziti
Vyuziti ploch Z.6 a 2.7, lezicich z ¢asti v ochranném pasmu drahy, je podminéné pripustné - pod-
minkou je, Ze v dalSim stupni projektové dokumentace bude prokazano neprekroceni maximalni
pripustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich pro-
storech).
Nepripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim, co by narusilo kvalitu obytného prostredi a pohodu byd-
leni.

Podminky prostorového usporadani

Typologie objektd a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a strukture zdstavby a hodnotdm Gzemi, nesmi byt naru-
Seny urbanistické a architektonické hodnoty mista.

V zastavéném Uzemi:

Typologie objektl a jejich objemy (v€. podlaznosti) musi odpovidat charakteru a strukture stavajici
zastavby, kontextu urbanistickému a architektonickému.

V zastavitelnych plochdch:

Pripoustéji se jen izolované domy a v plochach 2.1, Z.6 a Z.7 také dvojdomy.

Zastavéna plocha pozemku vyuzitého pro izolovany rodinny di0m budiz max. 35 % a zpevnéné
plochy mohou tvorit max. 15 % rozlohy pozemku. MinimaIni plocha pozemku pro jeden izolovany
rodinny dom se stanovuje na 700 m?, vyjimky mohou byt v koncovych polohéch zastavitelnych

ploch nebo v jinak stisnénych podminkach.

PodlaZnost: max. 2 nadzemni podlazi a (obytné) podkrovi, v plose Z.5 max. jedno nadzemni podlazi
a (obytné) podkrovi. Tuto podlaznost dodrzi i hlavni stavby budov jinych funkdi.

Umisténi odstavnych a parkovacich stani bude zajisténo na pozemku rodinnych domu.
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Dalsi podminky s podrobnosti regulaéniho planu pro zastavitelné plochy

Prvky regulacniho planu se neaplikuji na stavby, které jiz maji vydano prislusné povoleni.

Urbanisticka struktura
V rovinaté poloze se preferuje orientace Stity do ulice, ve svazitém terénu pak delSi stranou po
vrstevnici. VZdy je nutno zohlednit kontext okolnich staveb. PFi tvorbé novych uli¢nich prostoru je

vy

treba volit takovy Sirkovy profil, aby se mohla ve verejném prostoru uplatnit zelen. V pripadé no-

sy s

vych ulic je treba dodrZet i jednotnou stavebni ¢aru (¢ara, na niz bude umisténa stavba alespon ve
2/3 svého pUdorysu orientovaného k care uliéni, tj. ku hranici mezi pozemky a verejnym prostran-
stvim) ve vzdalenosti typicky 6 m od ¢ary ulicni. Stavebni ¢aru mize prekrocit napriklad vstupni

partie domu.
Pro plochu Z.4 se stanovuje umisténi rodinného domu v jizni ¢asti pozemku.

Pro plochy Z. 6 a Z.7 se stanovuje umisténi rodinnych dom0 v severni ¢asti pozemku (stavebni
cara).

Objemy a tvary hlavnich staveb

Hlavni stavby/budovy budou mit obdélny pddorys (pfipadné s dalSim kfidlem tvar ,L” nebo ,T*).
Objem a tvar budov budou maximalné jednoduché, bez cizorodych apsid (at kruhovych, nebo po-
lygonalnich) a podobnych prvkd.

Strechy na hlavnich stavbach budou sedlové, pripadné s polovalbou, ¢i kfizové nebo polokfizové
v reakci na tvar pUdorysu, o sklonu min. 30°. Nepripoustéji se stfrechy mansardové, stanové, pul-
tové a rovné. Strechy vedlejSich staveb budou Feseny s ohledem na harmonii celého souboru sta-
veb a mohou byt odliSné od staveb hlavnich.

V podkrovi se pripousti maximalni vyska nadezdivky 130 cm.

Pozemky jinych funkci

Pokud by v plochach byly v souladu s pripustnym vyuzitim vymezeny pozemky pro jiné funkce
(napf. obcanské vybaveni), je tfeba zastavbu na nich pfimérené prizpUsobit regulativim pro ro-
dinné domy, zejména neprekracovat vyskové parametry zastavby. Architektonické Feseni budovy
bude odpovidat typu stavby.

Materidly, barvy a dalsi prvky

Preferuji se tradi¢ni technologie a materidly - cihla, drevo, keramické tasky. Nepripoustéji se sruby.
Nepripustné jsou vseliké apsidy, balustrady, slouporadi, kachlikové obklady a jiné prvky, které nej-
sou sourodé s jednoduchymi venkovskymi domy. Barvy fasad, ale i strech necht jsou tlumené, pfri-
rodni, neagresivni.

Oploceni

Ploty na uliéni ¢are (do verejného prostranstvi) budou prihledné nebo polopruhledné do vysky
max. 180 cm. Podezdivky budou nizké (cca 0,5 m), vyssi jen k nezbytnému vyrovnani terénu. Po-
kud je plot tvoren hustou vegetaci (Zivy plot), pak jen do pohledové vysky. Ani u ostatnich ¢asti
oploceni pozemku nejsou pripustné plotové dily z vysokych neprOhlednych masivnich betono-
vych, plastovych a jinych prvkd.

Prechod do krajiny
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U pozemkd, které sousedi s nezastavénym Uzemim, se stanovuje neprekroditelna regulaéni cara
ve vzdalenosti 10 m od této hranice (pokud je to prostorové mozné). Za touto ¢arou nelze umisto-
vat stavby hlavni a je zde tfeba dbat o zvyseny podil vzrostlé zelené (pFechod sidla do krajiny).

Plochy rekreace / rekreace v zahradkafskych osadach (RZ)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy individudini rekreace - zahradkové osady - zahrnuji prevazné pozemky pro aktivni relaxaci
(zejm. péstitelskych aktivit), véetné staveb pro individualni rekreaci a zahradnich domku.
Pripustné vyuziti
Zatizeni pro dalsi odpocinkové aktivity (napr. rekreacni sport). Pozemky pro parkovani a technic-
kou infrastrukturu, pripadné lokalni verejna prostranstvi, malé vodni plochy a toky.
Nepripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Budovy o jednom nadzemnim podlaZi a zastavénou plochou max. 50 m?. Koeficient zelené (podil
ploch zelené s funkci vsakovani destovych vod) min. 60 % rozlohy pozemku.

Plochy obéanského vybaveni / obéanské vybaveni vieobecné (OU)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni
verejného (pro verejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, cirkev
apod.).
Pripustné vyuziti
Pozemky, stavby a zafizeni obéanského vybaveni komer¢niho a jiného (napf. télovychova a sport,
ubytovani, stravovani). Bydleni jako doplnkové, doprovodné vyuziti (napt. sluzebni byt, bydleni
majitele). Pozemky verejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych
vodnich ploch a tokd pro uspokojovani potreb Gzemi, vymezeného danou funkci.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Typologie objektd a jejich objemy (v<. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotdm Gzemi, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.
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Plochy ob¢anského vybaveni / obéanské vybaveni komeréni (OK)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy obcanského vybaveni pro obchod (autobazar) a souvisejici provozy motoristickych sluzeb
(napf. administrativa, servis, ptjcovna).
Pripustné vyuziti
Pozemky verejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich
ploch.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani
Typologie objektd a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotdm Gzemi, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.

Plochy obéanského vybaveni / obéanské vybaveni sportu (OS)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro télovychovu a sport a rekreacni aktivity, oteviena sportovisté. Areal strelnice.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych pro-
stranstvi, pozemky staveb obcanského vybaveni majictho vazbu na hlavni vyuziti, napf. stavba
s multifunkénim vyuzitim (klubovna, restaurace, Satny, toalety). Zelen arealova, doprovodna.
Nepripustné vyuziti
V3e, co je neslucitelné s hlavnim vyuZzitim. Vystavba trvalych staveb (budov) a oploceni v plochach

lezicich v zaplavovém Gzemi.

s s

Podminky prostorového usporadani

Hmotové fesSeni nové stavby musi odpovidat Ucelu stavby a kontextu okolniho prostredi. Pripousti
se objekt s jednim nadzemnim podlazim.

Plochy obéanského vybaveni / obéanské vybaveni hibitovi (OH)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy staveb a zarizeni pro pohfebni sluzby.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi, vyhrazena ze-
len.
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Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

s s

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy veFejnych prostranstvi / vefejna prostranstvi vieobecna (PU)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky jednotlivych druh0 verejnych prostranstvi.
Pripustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické infrastruktury. Zelen, vodni prvky, mobilia¥. Stavby s charakterem
altanu, pristresku, odpocivky pro turisty apod. stavby a zafizeni obéanské vybavenosti.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Pojeti verejnych prostranstvi, véetné v ném umisténych staveb, musi odpovidat Gcelu plochy a ur-
banistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi.

Plochy zelené / zelen zahradni a sadova (2Z)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji saddm nebo zahraddm a splnuji
funkce rekreacni a péstitelské a zejména nalezeji k pozemkUm rodinnych dom0 nebo staveb pro
rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti
Nezbytna technickd a dopravni infrastruktura. Stavby spojené s hospodarskou nebo rekreacni
funkci zahrady - napr. sklady naradi, zahradni domky, altdny, bazény.
Nepripustné vyuziti
Vse, co neniv souladu s hlavnim vyuzitim, co by vyrazné zhorsilo podminky pro existenci vegetace.

Vystavba rodinnych domU, staveb pro rodinnou rekreaci a staveb pro podnikatelskou cinnost.

s s

Podminky prostorového usporadani

Neurduji se.
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Plochy zelené / zelen ochranna a izolaéni (Z0)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené ochranné a izolaéni.
Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vodni plochy a toky, nezbytné terénni Gpravy, pri-

Vev, v

rozené a piirodé blizké ekosystémy (USES). Détské hFisté, altan, mobiliat.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuZzitim, co by zhorsilo podminky pro existenci vegetace.

s s

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy zelené / zelen krajinna (ZK)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy zelené prirodniho charakteru se vymezuji v pripadech, kdy je potreba v Gzemi stabilizo-
vat Uzemni podminky pro vegetaci, kterd svym charakterem a skladbou odpovida, nebo by
méla odpovidat, pfirodé blizkému spolecenstvu. Na plochach neni vyraznéji zastoupena vegetace
s institutem zvlastni ochrany prirody ve smyslu zédkona o ochrané prirody a krajiny.
Pripustné vyuziti
Nezbytna liniova dopravni a technicka infrastruktura, vodni plochy a toky, nezbytné terénni Gpravy,
prirozené a p¥irodé blizké ekosystémy (USES).
Nepripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim a co by vyraznéji zhorsilo podminky pro existenci vege-

tace.

s s

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy smiSené obytné / smiSené obytné vseobecné (SU)

Podminky pro vyuziti ploch
Pripustné vyuziti
Pozemky staveb pro bydleni (véetné hospodarského zazemi). Pozemky souvisejici nebo nezbytné
dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Pozemky staveb obcanského vyba-
veni a dalSich staveb a zafizeni drobné a nerusici vyroby a sluzeb, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zi-
votniho prostredi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimu predpisy, napriklad nerusici
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vyroba a sluzby (napt. sluzby vyrobni a opravarenské, femeslna vyroba apod.), zemédélstvi, které
svym charakterem a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi.
Nepripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s pripustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Pripoustéji se stavby o max. 2 nadzemnich podlazich a podkrovi.

Plochy dopravni infrastruktury / doprava silniéni (DS)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice I., II. a lll. tfidy a mistni komunikace -
prutahy silnic, v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty a véetné souvisejicich dopravnich a zafizeni a dopravniho vybavent,
napr. parkovacich ploch, autobusovych zastavek, radovych garazi).
Pripustné vyuziti
Prirodni prvky (voda, zelen - doprovodna, izola¢ni apod.) a pozemky technické infrastruktury. Po-
zemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

s s

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

sv 7

Plochy dopravni infrastruktury / doprava drazni (DD)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni drdhy, véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti drahy (pro-
vozni budovy, nddraZi/stanice, garaze, odstavné a dalsi plochy).
Pripustné vyuziti
Pfirodni prvky (voda, zelen - doprovodn3, izolaéni apod.) a pozemky dopravni a technické in-
frastruktury. Pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystéma.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

s s

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.
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Plochy technické infrastruktury / technicka infrastruktura vieobecna (TU)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb technické infrastruktury pro vodni hospodéarstvi, energetiku a elektronické komu-
nikace.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a jiné technické infrastruktury, prirodni prvky, souvisejici verejna
prostranstvi.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

s s

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy technické infrastruktury / nakladani s odpady (TO)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zarizeni pro nakladani's odpady - sbérny dvar.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a jiné technické infrastruktury, prirodni prvky, souvisejici verejna
prostranstvi.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

s s

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy vyroby a skladovani / vyroba vieobecna (VU)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zarizeni pro lehkou vyrobu, servis, prodej a pro skladovani.
Pripustné vyuziti
Provozy a zafizeni drobné vyroby a sluzeb charakteru femesiné a pridruzené vyroby s maloobje-
movou a malosériovou produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni. Pozemky staveb a zafizeni pro ze-
médélskou vyrobu. Pozemky souvisejici verejné infrastruktury. Zafizeni vybavenosti, obchodu
a sluzeb, zejm. v souvislosti s hlavnim a ostatnim pfipustnym vyuzitim. Vyroba energie z obnovi-
telnych zdroju - fotovoltaika. Pfirodni prvky (voda, zelen).
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Podminéné pripustné

Bydleni a ubytovaci zafizeni za podminky, ze budou jen doplnkovou funkci k hlavnimu vyuziti a ze
budou s hlavni funkdi slucitelné (zejména s ohledem na hygienické podminky pro bydleni a ubyto-
vani).

Nepripustné vyuziti

Bioplynové stanice a velké vétrné elektrarny, provozovny tézkého promyslu a vse ostatni, co je
neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Dalsi podminky vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi dodrzet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity hluku)
v plochach bydlenia plochdch smiSenych obytnych, s nimiz sousedi. Provoz vyroby také nesmi nad
miru Gnosnou zvysit prijezdnou dopravu v obytnych Gzemich.

s s

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni nové vystavby musi odpovidat Ucelu stavby a urbanistickému a architektonic-
kému kontextu okolniho prostredi.

Plochy vyroby a skladovani / vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zarizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani.
Pripustné vyuziti
Provozy a zafizeni jinych druhU vyroby a sluzeb (transformace vyuzZiti areald). Pozemky verejné

infrastruktury. Zarizeni vybavenosti, obchodu a sluzeb, zejm. v souvislosti s hlavnim a ostatnim
pFipustnym vyuzitim. Pfirodni prvky (voda, zelen).

Podminéné pripustné

Bydleni a ubytovaci zafizeni za podminky, ze budou jen doplnkovou funkci k hlavnimu vyuziti a ze
budou s hlavni funkdi slucitelné (zejména s ohledem na hygienické podminky pro bydleni a ubyto-
vani).

Nepripustné vyuziti

Bioplynové stanice a velké vétrné elektrarny, provozovny tézkého primyslu a vse ostatni, co je
neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Dalsi podminky vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi dodrzet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity hluku)
v plochach bydleni, s nimiz sousedi. Provoz vyroby také nesmi nad miru Gnosnou zvysit prujezd-
nou dopravu v obytnych Gzemich.

s s

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni nové vystavby musi odpovidat Ucelu stavby a urbanistickému a architektonic-
kému kontextu okolniho prostredi.
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Plochy vodni a vodohospodaiské / vodni a vodohospodarské vieobecné (WU)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodar-
ské vyuziti.
Pripustné vyuziti
Pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury, pozemky zeleng, stavby a opatfeni pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd (zejm.
protipovodiova opatreni). Stavby a opatfeni pro revitalizaci vodnich tokd a vodnich ploch. Stavby
protierozni povahy a slouzici ke zlepsSeni vodnich pomérd v misté. Pozemky prirozenych a prirodé
blizkych ekosystému.
Nepripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim. Vodohospodéafské Gpravy (vyjma protipovodnovych
opatreni), které by regulovaly vodni toky, a narusily ochranu vodnich toku.

s s

Podminky prostorového usporadani

Neurduji se.

Plochy zemédélské / orna pioda (AP), trvalé travni porosty (AL)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pUdniho fondu.
Pripustné vyuziti
Pozemky staveb nezbytnych pro obhospodarovani dané zemédeélské pidy, Géelové komunikace,
izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatreni snizujici erozni ohrozenti, proti-
povodnova opatreni, plochy nezbytné technické infrastruktury a prirozenych a prirodé blizkych
ekosystém (USES).
Nepripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim a co narusuje prirodni prostredi a krajinny rdz a nega-
tivné ovliviiuje Zivotni prostredi, zejm. pozemky velkokapacitnich zemédélskych staveb.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové fesSeni a méfitko staveb musi odpovidat Gcelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny raz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohach.

Plochy lesni / lesni vSeobecné (LU)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k pInéni funkcf lesa.
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Pripustné vyuziti
Pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi. Pozemky souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury. Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, prirozenych a prirodé blizkych ekosys-
témo (USES).
Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové fesSeni a méfitko staveb musi odpovidat Gcelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny rdz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohach. Pripoustéji se
jen jednoduché pristresky (zastfeSena stavba prevazné bez obvodovych svislych konstrukci), kr-
melce, posedy, vcelnice a vceliny apod.

Plochy smiSené krajinné / smiSené krajinné vieobecné (MU)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni vice funki:

— zemédélska - stavajici zemédélské hospodareni bez zvySovani jeho intenzity;
Zaméreni na tyto priority:

— p - prirodni priority (plochy pFirozenych a prirodé blizkych ekosystému, USES, a interakéni
prvky)

— w - vodohospodéarské zajmy (ochrana vodniho rezimu, realizace opatfeni pro zvySeni vodni
retence Uzemi, realizace opatfeni pro snizenf rizika zaplav)

— r-rekreace nepobytovd, s - sportovni vyuziti (plochy pro venkovni sportovni a rekreacni akti-
vity v pFirozeném prirodnim prostredi)

Pripustné vyuziti:

Uelové cesty, liniové stavby veFejné infrastruktury, plochy pFirozenych a pfirodé blizkych ekosys-

tému (USES), protierozni a protipovodiové stavby a opat¥ent.

Nepripustné vyuziti:
VSe ostatni, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim a co by zhorsilo podminky pro existenci ostatnich
funkci plochy.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové fesSeni a méfitko staveb musi odpovidat Gcelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny rdz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohach. Pripoustéji se
jen jednoduché pristresky/altany (zastfesend stavba prevaziné bez obvodovych svislych kon-
strukci), v plochéch s rekreaénim a sportovnim vyuZitim jednoduché stavby do 50 m? zastavéné
plochy (Gschova sportovnich potreb), krmelce, véelnice a véeliny apod.
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Plochy tézby / téZzba vSeobecnd (GU)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti:
Plochy uréené pro povrchovou tézbu nerostd (v€. ndsledné rekultivace), a to véetné ploch vysypek,
odvalu a odkalist a vsech staveb a technologickych zarizeni pro tézbu, zpracovani, distribuci.
Pripustné vyuziti:
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zelefi, vodni plochy a toky. U¢elové cesty
a cyklotrasa. Prirozené a prirodé blizké ekosystémy (USES) v plochach dosud netézenych.
Nepripustné vyuziti:
Jiné nez hlavni a pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Podminky prostorového usporadani a dalsi regulativy

Neurduji se.

Pro plochy v mistech, kde v nich jsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické stability (tj. pFirozené
a prirodé blizké ekosystémy), plati potfeba chranit prislusné casti ploch pred zménou ve vyuziti Gzemi, tak
aby nebyl snizen stupen ekologické stability, popfipadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zalozZeni
Gzemnim pladnem vymezené skladebné sou¢asti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury sméji byt
v plochéch a koridorech USES umistovany jen v nezbytnych pfipadech a za podminky, Ze nedojde k pod-
statnému snizeni schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajiné. Podminky vyuZiti pro plochy USES jsou uve-
deny v kapitole e.2 ,Uzemni systém ekologické stability”.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajis€ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci

g.1 Vymezeni veFejné prospésnych staveb

V Gzemi feSeném Gzemnim planem se vymezuji nasledujici verejné prospésné stavby:
VD.i | stavba verejné dopravni infrastruktury -koridor CNZ.i pro optimalizaci trati a provozu na ni

VN.1 | stavba verejné technické infrastruktury slouZici ke snizovani nebezpeci v Gzemf - protihlu-
kové opatreni

v s

VN.2 | stavba verejné technické infrastruktury slouZici ke snizovani nebezpedi v Gzemi - protiza-
plavové opatreni
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g.2 Vymezeni veFejné prospésnych opatieni

Uzemni plan vymezuje toto verejné prospésné opatrent:

VU.1 | zalozeni nadfazeného prvku Gzemniho systému ekologické stability - regionalniho biokori-
doru RBK.584 Libkovice - Niva Biliny

VU.2 | zalozeni nadfazeného prvku Gzemniho systému ekologické stability - regionalniho biokori-
doru RBK.586 Zlatnik - Boren - ¢ast b

VU.3 | zaloZeni prvku Gzemniho systému ekologické stability - lokalni biocentrum LBC.11 - biocen-
trum vlozené do RBK.586

VU.4 | zalozeni nadfazeného prvku Gzemniho systému ekologické stability - regionalniho biokori-
doru RBK.586 Zlatnik - Boren - ¢ast ¢

T4

g.3 Vymezeni veFejné prospésnych staveb a opatieni k zajiS€éovani obrany
a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci

Stavby a opatreni a plochy tohoto druhu se nevymezuiji.

h) Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje plochu R.1 jako Gzemni rezervu urcenou pro uvazované budouci vyuziti pro bydleni.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v 9zemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie

Uzemni pldn vymezuje plochu US.1, pro niz je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemi studie. Studie se tyka zastavitelné plochy Z.5. Plocha je vyznacena ve vykresu zdkladniho clenéni
Uzemi A1.

Studie musi splnit nasledujici podminky: navrhne clenéni ploch na plochy vefejnych prostranstvi (véetné
vsech potfebnych ploch pro dopravni obsluhu) a plochy zastavitelné v souladu s podminkami vyuziti (pfi-
padné s délenim na jednotlivé stavebni pozemky, nebo s uréenim principu tohoto déleni) a provéri obslou-
Zitelnost vSech pozemkU dopravni a technickou infrastrukturou; v nezbytné mife mize studie zahrnovat
i pozemky sousedici s vymezenou plochou (kontext, ndvaznost na okoli). Studie upfesni podminky prosto-
rového usporaddani a bude respektovat kvalitni vzrostlou zelen, pokud se v ploSe nachazi. Studie vymezi
potrebnou plochu verejnych prostranstvi. Usporadani zastavby a verejnych prostranstvi bude feseno s du-
razem na ochranu krajinného razu. Uzemni studie bude Fesit protipovodiiovéa opatfeni (napf. technické
protierozni prvky) s ohledem na pluvidlni povodné z poli, a to v ploSe Z.5 nebo v plochach navazujicich.

Lhita pro vlozeni studie do narodniho geoportalu Gzemniho pldnovani se stanovuje do 31. 12. 2032.
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Zz vz

Textova ¢ast ndvrhu ma 26 stran.

Graficka cast obsahuje pét vykresu:
1| vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi (1 : 5 000)
2 | hlavni vykres (1:5 000)

3 | vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1 : 5 000)
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