Smérnice k aplikaci realné hodnoty u majetku
urceného k prodeji

Obec Zelenice 1CO: 00266205
Smérnice C.: 1/2017
Platnost: Uéinnost:

e Zakon o uletnictvi 563/1991 Sb. (§27 odst. 1 —

Pravnlyamec: vymezeni majetku, ktery je ocefiovdn redlnou
hodnotou, §27 odst. 4 az 7 — metody stanoveni redlné
hodnoty)

o Provadéci vyhlaska k ucetnictvi 410/2009 Sh. (§64 —
néktera pravidla pro UCtovani redlné hodnoty u
majetku uréeného k prodeji)

e Smérnice k ob&hu Ucetnich dokladd z

Souvisejici smérnice: 6.11.2014

v

e Smérnice & 2/2015 -  Evidence, uftovani a
odepisovani majetku

Il. Identifikace majetku, ktery v pfipadé prodeje bude precefiovan redlnou hodnotou:

a) Pohledavky (3xx; 4xx)

b) Dlouhodoby majetek hmotny a nehmotny (01x; 02x; 03x)

c) Drobny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (018; 028)
d) Dlouhodoby finanéni majetek (06x)

PF¥i splnéni téchto podminek:
a) Redlna hodnota je objektivné zjistitelna (§27, odst. 7).

b) Prodej majetku se bude realizovat v kratkodobém horizontu nejpozdéji do jednoho roku
od schvaleni zaméru prodeje

d) Redlnd hodnota je vyznamné rozdilnd od ocenéni majetku dle zékona o Ucetnictvi §25.

e) Majetek je evidovdn v GCetnictvi Uicetni jednotky jako jedna majetkové poloZka s inventarnim

cislem




l1l.Pojmy

Vyznamnost

Za vyznamny rozdil mezi redlnou hodnotou a hodnotou majetku netto je povaZovana ¢astka ve vysi
*72 85% aktiv netto zaokrouhlena na 10 tis. K& Tato hranice vyznamnosti byla stanovena tak, aby

naklady na jeji zjisténi nepievySovaly jeji pfinos. Vyznamnost posuzujeme pro jednotlivé pripady

s vyjimkou hromadnych prodejl, kde se posuzuje v souétu. Za hromadny prodej se povaZuje prodej

vice neZ 3 majetkovych poloZek.

Objektivnost

Za situaci, Ze realna hodnota neni objektivné zjistitelna, povazuje Ucetni jednotka prodej takového
majetku, u kterého existuji technické nebo jiné specifické podminky, které neumoZnuji informace o
redlné hodnoté ziskat. (napr. kulturni pfedméty véetné sbirek, véci historické hodnoty apod., kdy
by mohlo dochdzet k rozdilnému ocenéni vliivem individudinich nézort nebo majetek

nehmotny, nedokonceny apod.)

Kratkodoby horizont
Casové omezeni pro pfecenéni redlnou hodnotou zvolila Géetni jednotka z déivodu dodreni ostatnich

ustanoveni zakona o obcich, a to dodrZeni v&cné a asové souvislosti nakladl a vynosd. Majetek
pfecenény realnou hodnotou se neodpisuje ani se k nému netvofi opravné polozky, coz by vyznamné
mohlo ovlivnit VH po dobu nékolika let v pfipadé dlouhodobych zamérl prodejd.

Pro potfeby této smérnice se kratkodoby horizont definuje na drovni jednoho roku do

predpoklddaného okamiZiku prodeje.

IV. Majetek uréeny k prodeji, ktery nebude ocenén redlnou hodnotou

Realnou hodnotou nebudou precefovany:

a) Zésoby (vsouladu sezdkonem o ucetnictvi §27, odst. 1, pism. h), vfetné majetku
evidovaného na SU 909, ktery neni evidovan jako dlouhodoby majetek.

b) Kratkodoby finanéni majetek (SU 25x) a dlouhodoby finanéni majetek, ktery je uréen
k obchodovani a je ocenén realnou hodnotou dle §27 odst. 1 pism. a)

c) Zaméry prodejl Casti majetku (Cast pozemku pred zdpisem oddélené parcely do KN, &ast
stavby apod.)

v

V. Okamziky uskutenéni ucetniho pfipadu

Vymezeni okamZiku, ke kterému je majetek pfecenén redlnou hodnotou (§64, odst. 2, vyhldska ¢.
410/2009 Sb.). Okamzik uskutecnéni Gi€etniho pfipadu podle odstavce 1, ke kterému se ocefiuje
redlnou hodnotou, bezprostiedné souvisi s rozhodnutim osoby nebo orgénu, ktery o této skute¢nosti
rozhoduje podle jiného pravniho pfedpisu. Pfi zohlednéni §3 zdkona o Géetnictvi ,,...neni- li moZno
tuto zésadu dodrzet, mohou ucetni jednotky Gctovat v obdobi, v némz zjistily tyto skutecnost.



Okamzik uskuteénéni ucetniho p¥ipadu (dale jen ,OUUP”) k pfecenéni redlnou hodnotou majetku

uréeného k prodeji:

Druh majetku Rozhodnuti opravnéného ouur
organu nebo osoby

Nemovitosti — pozemky, Usneseni zastupitelstva k zaméru | Zpracovdni ZP nebo

budovy (021 cast, 031 vidy) prodeje kvalifikovaného odhadu
odpovédnou osobou bez

zbytecného prodieni

Majetkové Ucasti (061,062,069) | Usneseni zastupitelstva k zdméru | Zpracovdni ZP nebo
prodeje kvalifikovaného odhadu
odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

Movité véci, stavby, kulturni Usneseni zastupitelstva Zpracovdni ZP nebo
predméty, sbirky k zdméru prodeje kvalifikovaného odhadu
odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

Pohleddvky Usneseni zastupitelstva k zdméru | Zpracovdni ZP nebo
prodeje kvalifikovaného odhadu
odpovédnou osobou bez
zbyteéného prodieni

Drobny dlouhodoby hmotny Zpracovdni ZP nebo
majetek kvalifikovaného odhadu

odpovédnou osobou bez
zbytecného prodleni

ZP=znalecky posudek , *Pokud uvedené orgény neschvaluji zamér prodeje, tak k pfecenéni dojde k datu, kdy
zamér prodeje jednoznacné vyplyva z jedndni Géetni jednotky (schvaleni prodeje, zahajeni jednani o kupni

smlouvé...)

Pred zadanim zpracovani znaleckého posudku odpovédna osoba vidy posoudi, zda naklady na zjisténi
redlné hodnoty prostfednictvim znaleckého posudku nepfevysi pfinos informace (ovéfeni ceny
informace). Pfitom Gcéetni jednotka bude upfednostriovat postupy stanoveni prostiednictvim

kvalifikovaného odhadu ( ¢l. VI této smérnice).
Vymezeni okamiiku, ke kterému se upusti od aplikace realné hodnoty (neuskuteénéné prodeje)
Zpétné ocenéni cenou dle §25 zdkona o Gcetnictvi (zruSeni ocenéni RH) bude provedeno k OUUP:

a) datum usneseni opravnéného orgdnu nebo rozhodnuti opravnéné osoby o upusténi od zaméru

prodeje

b) datum usneseni opravnéného organu nebo rozhodnuti opravnéné osoby o jiném zplGsobu vyuZiti

majetku

¢) okamiik zjisténi ostatnich vlivll — S$koda na majetku, likvidace majetku....




Frekvence testovani adekvatnosti redlné hodnoty
Adekvétnost urfeni realné hodnoty bude provedena vidy:

a) v pfipadé provedeni technického zhodnoceni majetku uréeného k prodeji nebo v pfipadé

provedeni vyznamné opravy majetku
b) v pfipadé 3kody na majetku, jeho znehodnoceni nebo vyfazeni asti majetku

c) v pfipadé zjisténi skutecnosti s vlivem na upfresnéni informaci k ocenéni redlnou hodnotou (chybny
odhad, zmény ocenovacich pfedpis(, skutecnosti, které k datu pfecenéni nebyly zndmy)

Adekvatnost uréeni redIné hodnoty bude provedena nejpozdéji k datu inventarizace majetku.

Povinnost testovani adekvatnosti ocenéni redinou hodnotu ma osoba odpovédna za jeji uréeni dle

bodu 4 smérnice.

VI.Pravidla pro stanoveni realné hodnoty

Ocenéni redIné hodnoty majetku uréeného k prodeji vychazi z trini ceny, z hodnoty znaleckého
posudku nebo kvalifikovaného odhadu, pfipadné ocenéni podle zvldstnich predpisl tam, kde je
realnd hodnota objektivné zjistitelna. Pfipadné: Ocenéni majetku uréeného k prodeji, kde se
pfedpoklada zajem pouze jednoho kupujiciho (zbytkové pozemky, smlouvy o smlouvé budouci) bude
vychazet z oekdvané realizacni prodejnf ceny, tj. pfecenéni bude cenou trini obvyklou v misté a za

danych podminek.

Druh majetku Odpovédnost Postup

Pozemky starosta Cenovd mapa pro pozemky, které nejsou urcené
k zastavéni do rozlohy 2 tis. m*

Stavebni pozemky — nutno doloZeni stanoveni ceny na
zakladé adaju od realitnich kancelfi u srovnatelnych
pozemkd (napriklad pramér z 3 obdobnych pozemku
nabizenych k prodeji)

Ostatni pozemky — interni odhad pracovnika o cené
obvyklé, za kterou jsou pozemky v dané lokalité
proddvdny

Prednostné znalecky posudek, pokud je zpracovdn

Byty Dtto Znalecky posudek

Stavby (sité) Dtto Znalecky posudek




Kulturni pfedméty Dtto Kvalifikovany odhad 2-3 osob s odbornosti, ocenéni bude
dle odhadu nejnizsiho (princip opatrnosti)
Drobny dlouhodoby | Dtto Kvalifikovany odhad dle nabidky prodejci (napfr.

hmotny majetek

autobazar(l), obdobného typu majetku {prameér alespori
ze tfi nabidek)

VII. Evidence majetku pfecenéného redlnou hodnotou

Majetek pfecenény redlnou hodnotou bude zachycen na SU 036 a evidovan oddélené pomoci

analytickeho ¢lenéni typem AU, nebo orj a org. V registru majetku bude zachovana informace o

pavodnim ocenéni majetku dle §25 zédkona o Gcetnictvi s informaci, Ze majetek byl pfecen&n redinou

hodnotou.

Zpracovala: Pilldrova Vaclava

Dne 7.8.2017
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